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ANT :
1. Presentacion Sr. Mauricio Fuentes P., de fecha
10.08.2012.
2. ORD. N° 3644 de fecha 22.08.2012, de esta
SEREMI a DOM de Vitacura. Solicita informe.
3. ORD. DOM N° 1317 de fecha 20.09.2012.
Remite informe.

MAT : VITACURA: Emite pronunciamiento.
Observacion N° 1. Acta de Observaciones de
fecha 24.07.2012. Exp. N° 484/12. Calle
Francisco de Riveros N° 4.325, 4.341 y 4.361.

SANTIAGO, 26 NOV 2012

DE : SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SRA.MARIA CRISTINA CALVO
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE VITACURA

1. Como es de su conocimiento, por presentacion individualizada en el antecedente N° 1, el Sr.
Mauricio Fuentes P., solicitd la intervencion de esta Secretaria Ministerial, por cuanto estimé
improcedente, la observacion N° 1, del Acta de Observaciones de fecha 24.07.2012, por la
cual, esa Direccion de Obras Municipales, en adelante DOM, observd la solicitud de
aprobacion de anteproyecto de un edificio de la clase servicios profesionales, sefialando que:
«... los proyectos de Equipamiento que se permiten en algunas de sus calles estan afectos a la
Restriccion al Uso de Suelo N° 1 (RUS 1), clausula que impide extender el uso de suelo
propuesto a terrenos que seran fusionados...”.

2. Requerido el informe respectivo a esa DOM, éste es remitido por ORD. N° 1317 de fecha
20.09.2012, sefialando, en la materia que interesa, que:

e En las zonas U-V y U-PVEV, las actividades de equipamiento que se permiten, estan
referidas solo en algunas de sus calles y a las propiedades que las enfrentan y no a los
predios que, con posterioridad al 30.12.1.999, y con frente a otras calles, producto de la
fusion, queden con frente a las citadas vias, en donde si esta permitido el equipamiento.
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- Lo anterior, con el objeto de impedir la extensién de los destinos de equipamiento,
hacia zonas de uso exclusivo residencial, como lo es la zona U-V.

e La observacion, materia de este reclamo, se enmarcaria en la facultad otorgada a los
Planes Reguladores Comunales, de permitir, restringir o prohibir determinados usos de
suelo y ésta, tendria la caracteristica de ser “prohibicion expresa”, conforme a lo
sefialado en el punto 3.2.3.1, de la Circular DDU N° 227 de fecha 01.12.2009.

* Agrega, que no aplica el articulo 2.1.33., de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en adelante OGUC, ya que la zona en analisis seria exclusivamente
residencial. (punto 3.2.3.1.2.2, DDU N° 227).

3. Alrespecto, analizados los antecedentes aportados de conformidad a la normativa vigente, es
posible sefialar lo siguiente:

* La solicitud de aprobaciéon de anteproyecto, expediente N° 484/2012, de fecha
25.06.2012, corresponde a un edificio destinado a equipamiento de la clase Servicios y
con actividad de Servicios Profesionales.

e De conformidad a lo sefialado en el Plan Regulador Comunal, el predio se emplaza en
la zona de Uso de Suelo U-V.

- El articulo 43 de la Ordenanza Local, Cuadro 48, prescribe como Usos de Suelo
permitidos para la zona U-V, los de Equipamiento de la clase Seguridad, Social y
Servicios. Dentro de estos ultimos, se indican como actividades permitidas las
Oficinas Profesionales y los Servicios en general, restringiendo su localizacién, a
vias especificas.

- Lo anterior, para el caso del equipamiento de Ia clase Servicios, actividad Oficinas
Profesionales, no se condice con lo sefialado por el inciso segundo del articulo
2.1.33., de la OGUC, por cuanto, dicha disposicién sefiala de manera expresa, que
“Los servicios profesionales se entenderén siempre incluidos en cualquier uso de
suelo destinado a equipamiento. ...”. Condicion que se satisface, para el caso en
analisis, por cuanto dicho Uso de suelo, equipamiento, se encuentra permitido y no
resulta procedente, restringir o limitar, tanto los Servicios Profesionales, como los
artesanales.

* A mayor abundamiento, la Divisién de Desarrollo Urbano de este Ministerio se ha
pronunciado, por ORD. N° 107 de fecha 05.03.2012, y ante un requerimiento de esta
Secretaria Ministerial, respecto a la pertinencia de condicionar el em plazamiento de las
actividades contempladas en la clase equipamiento de Servicios, en el marco
normativo sefalado en el articulo 2.1.32., de la ya citada OGUC, sefalando que:

- Los Servicios Profesionales, “... se entenderan siempre incluidos en cualquier uso de
suelo destinado a equipamiento que la zona del plan regulador contemple, sin que
sea posible limitarlos o fomentarios. ...”

- Respecto a los demas servicios (publicos o privados), se indicé que éstos se
encontraran siempre admitidos, en tanto ei Plan Regulador no los prohiba
expresamente, entendiendo por “prohibicién expresa”, lo sefalado por la Contraloria
General de la Republica en el Dictamen N° 32919/2006, en el cual se indica que
debera entenderse por “prohibicién expresa”, la alusién al' “destino” prohibido.
Agrego6 ademas, que para este tipo de servicios, el IPT podra limitar o fomentar su
localizacién, sdlo a través de normas urbanisticas.
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4, En virtud de lo anteriormente expuesto y teniendo en consideracion lo sefialado por la Divisién
de Desarrollo Urbano en el ORD. N° 107 de fecha 05.03.2012, esta Secretaria Ministerial
estima improcedente la formulacion de la observacion N° 1, del Acta de Observaciones de
fecha 24.07.2012, por la cual, esa DOM, objeto la solicitud de aprobacién de anteproyecto de
un edificio de la clase Servicios Profesionales. Por lo tanto, correspondera a esa DOM, en el
evento que no existan observaciones pendientes, autorizar la solicitud en analisis.

Saluda atentamente a usted, L ——

— .

B

MARISOL ROJAS SCHWEMMER
ARQUITECTA
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO

EBP./@S./ I%;:_/ Ipc
cl.: Fotocopia ORD. N° 107 de fecha 05.03.2012

DISTRIBUCION

— Destinatario.

_ Clc. Sr. Mauricio Fuentes P.
Direccion: Calle San Crescente N° 416. Las Condes.
Teléfono : (02) 22455575

— Seremi de Vivienda y Urbanismo

— Departamento de Desarrolio Urbano e Infraestructura

— Ley de Transparencia art. 7/g

_ Archivo PML 114, 21.11.2012.
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