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ANT.: Su Ordinario N° 370 de fecha 04 de Mayo
2012.

ORD. N° /

MAT.: LO BARNECHEA: Da respuesta a
presentacion sobre disminucion de faja de
restriccion Quebrada Las Zorras para
propiedad que indica.

A ,~rT aaen

SANTIAGO, -

DE :

A

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

SRA. DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES LLO BARNECHEA

Se han estudiado los antecedentes presentados por esa Direccion de Obras Municipales, en
relacion a la solicitud de “oficializar’ la reduccion de la faja de restriccion por riesgo de
inundacién de la Quebrada Las Zorras - N-3 PRMS-, para el terreno ubicado en Camino
Circunvalacion Sur N° 999 y 1.001 de esa comuna (Lote 5b1a — 1E, graficado en Plano de
Catastro).

De acuerdo al Plan Regulador Metropolitano de Santiago el ancho minimo de la faja de
restriccion a cada borde de la quebrada es de 40 metros, lo que es acogido en el Plan
Regulador de la comuna, en su articulo 28°.

La solicitud se realiza habiendo adjuntado los siguientes antecedentes.

a) Plano de ubicacion (seccion de plano PRMS) a escala 1:50.000.

b) Ampliacién del plano anterior, escala 1:12.500

¢) Plano “Ubicacion referencial” a escala 1:5.000.

d) Plano Catastro Sb-864, identificacion y emplazamiento de la propiedad.

e) Resolucion Exenta N° 782, 19.05.2010, Direccion General de Aguas R.M.. Aprueba
proyecto de canalizacion Quebrada Las Zorras.

f) ORD. ALCALDICIO N° 1158 de 21.12.2011, Municipalidad de Lo Barnechea.

g) Oficio D.O.M. N° 173 de 02.02.2012, Municipalidad de Lo Barnechea.

h) ORD. D.O.H. N° 0427 de 26.03.2012, Direccion Regional de Obras Hidraulicas RM.

El oficio ORD. D.O.H. N° 0427 de 26.03.2012 de la Direccion Regional de Obras Hidraulicas
en su parte concluyente sefaia;

a) Que de acuerdo al estudio *Diagnostico y Proposicién Plan Maestro de Cauces Naturales
Cuenca del Rio Mapocho hasta Estero Las Hualtatas, Region Metropolitana”, la quebrada
Las Zorras en el sector no presenta riesgos de inundacion.”.
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b) En funcion de lo anterior y dado que las condiciones del cauce se mantienen y los
resultados del analisis hidraulico sobre éste, determinados en el proyecto “Canalizacion
Quebradas Las Zorras” aprobado mediante Resolucion DGA. RM. N° 782 de fecha
19.05.2010, permiten considerar para el tramo solicitado una faja de restriccion para una
adecuada preservacion, conservacion y supervision del cauce, de 30 metros de ancho
hacia ambas riberas, medidos a partir del eje de la quebrada.

4, Se ha mencionado en anteriores respuestas a solicitudes de igual naturaleza que, revisadas
las disposiciones vigentes de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su
Ordenanza General, e instrucciones impartidas por la Divisién de Desarrollo Urbano a través
de Circulares, en funcién de lo establecido por los articulos 2.1.1. y 2.1.17. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, y particularmente de acuerdo a este ultimo, para
efectos de aplicar la norma urbanistica sobre areas de riesgo definida en los planes
reguladores, corresponde distinguir el propdsito de la presentacion de los estudios fundados
que precisan o disminuyan dichas areas. Es decir,

- Cuéndo se trata de la autorizacién por la Direccién de Obras Municipales de permisos de
edificacion, en predios singulares.

- Para incorporar al Plan Regulador Comunal. En este ultimo caso las precisiones o
disminuciones, deberan ser tramitadas de acuerdo a las normas legales y reglamentarias
vigentes relativas a la aprobacion de los instrumentos de planificacion territorial.

Se desprende del conjunto de antecedentes presentados por esa Direccion, que esta
solicitud se relaciona con el proyecto “Cancha de Futbol Lo Barnechea”, no teniendo a la
vista otros antecedentes que permitan tener mayores precisiones sobre el caso.

5. Considerando que:

a) En particular el Plan Regulador Metropolitano de Santiago 1994 y asi el Plan Regulador
Comunal de Lo Barnechea, no establece las normas urbanisticas aplicables en los
territorios cuya restriccién fuere “levantada”.

Se tiene para este caso en particular, que el articulo 8.2.1.1. a.1.3. sefiala:

“ Asimismo, en las franjas de restriccion resultantes sélo se permitira el equipamiento de
areas verdes, recreacional-deportivo y de esparcimiento y turismo, con las instalaciones
minimas complementarias a actividades al aire libre que no impliquen concentracién
masiva o permanencia prolongada de personas.”.

Lo anterior posibilita que tanto en las franjas con, como en aquéllas sin restriccién,

también se permita los usos de suelo equipamiento y areas verdes con los destinos

sefnalados, incluido el recreacional —deportivo.

b) Por otra parte, que el proyecto se emplaza en el Cerro Dieciocho, cuya norma urbanistica
corresponde a la categoria de “Parque Intercomunal” (articulo 5.2.3. PRMS) en la
tipologia del articulo 5.2.3.2. “Cerros Islas”.

El PRMS sefiala respecto de los Parques Intercomunales:

“ Son édreas verdes de uso publico o privado que pueden acoger actividades
recreacionales, deportivas, de culto, culturales, cientificas, de esparcimiento y turismo al
aire libre; . .. .

Lo usos antes mencionados deberén ser complementarios y compatibles y no podran
alterar su cardcter de érea verde, su valor paisajistico o su equilibrio ecolégico.”.

Norma que es acogida en el Plan Regulador Comunal en su articulo 24°, Capitulo It
Sistema Metropolitano de Areas Verdes. '
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Estas disposiciones vinculan a la aplicacién del articulo 59° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, 1o que determina que han caducado sus declaratorias de
utilidad publica a contar de 12. Febrero. 2010. Es decir, el gravamen que tuvieron estos
terrenos expiro, correspondiendo en la actualidad el domino de éstos a sus propietarios y
han dejado de estar destinados a constituir Bienes Nacionales de Uso Publico.

No obstante mientras la Municipalidad mediante decreto alcaldicio, no haya fijado nuevas
normas urbanisticas a las declaratorias que han caducado para dichos terrenos, rige
como norma sobre Uso de Suelo, la dispuesta por el PRMS. Es decir la de -area verde-.

Consecuente con lo sefialado en los puntos anteriores y si el caso presentado se tratare de
- la tramitacion de un Permiso de Edificacion en el predio singular-, esta Secretaria viene en
interpretar que los usos de suelo que rigen tanto para las areas cuyo riesgo fue levantado
como para aquéllas cuya declaratoria de utilidad publica caduco, corresponden al de -area
verde y equipamiento-.

Para el caso especifico del area de riesgo, el uso de suelo tiene validez para la localizacion
de una cancha de fatbol, siempre y cuando el proyecto se trate de “instalaciones minimas
complementarias a actividades al aire libre que no impliquen concentracion masiva o
permanencia prolongada de personas.”.

A falta de mas antecedentes, sera esa Direccion de Obras Municipales, la que debera
evaluar los permisos involucrados en consecuencia con lo dispuesto por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General.

Saluda atentamente a usted,

MARISOL ROJAS SCHWENMMER
ARQUITECTA
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO

i
o
ot -

BP/PAAITAJ/gjs.
DISTRIBUCION:
- Sra. Directora de Obras Municipales de Lo Barmnechea
- Secretaria Ministerial Metropoiitana
- Departamento de Desarrolio Urbano e Infraestructura
- Ley de Transparencia art. 7/g.
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