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ORD.N°_ - - /
ANT :
1. Presentacion Sr. Mauricio Molina A., de fecha
28.06.2012.

2 ORD. N° 3057 de fecha 24.07.2012, de esta
SEREM!I a DOM de Las Condes. Solicita
informe.

3. Presentacion Sr. Mauricio Molina A, de fecha
06.07.2012. Complementa antecedentes.

4. OF. DOM N° 1810 de fecha 17.08.2012,
ingresado a esta SEREMI el 20.08.2012.

MAT : LAS CONDES: Emite pronunciamiento. Informe
de Uso de Suelo CAIP N° 3208 del 07.06.2012.
Av. Tomas Moro N° 84.

27 SEP 2012

DE : SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

SANTIAGO,

A : SRA.ROCIO CRISOSTO SMITH
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE LAS CONDES (S)

1. Como es de su conocimiento, por presentacion individualizada en el antecedente N° 1, el Sr.
Mauricio Molina solicité un pronunciamiento de esta Secretaria Ministerial, que precisara si el
Informe de Uso de Suelo CAIP N° 3208 del 07.06.2012, para el destino actual de la propiedad
“COMERCIONENTA DE REPUESTOS, ACCESORIOS E INSTALACION DE EQUIPAMIENTO NUEVO
PARA VEHICULOS”, ubicada en Avenida Tomas Moro N° 84, incluye la revision técnica de
automéviles para partes/piezas y venta e instalacion de repuestos y accesorios de vehiculos.
Agregd en su presentacion, que tras reuniones sostenidas con los departamentos de Catastro
y Patentes Comerciales de la Municipalidad de Las Condes, no se definié con claridad cuales
son aquellas actividades que se comprenden dentro del Uso de Suelo informado.

2. Requerido el informe respectivo a esa Direccién de Obras Municipales, en adelante DOM, éste
es remitido por OF. DOM N° 1810 de fecha 17.08.2012, sefalando, en la materia que interesa,
que:

o La propiedad ubicada en Av. Tomas Moro N° 84, se emplaza en la zona de Uso de Suelo
UV1 y en el area de edificacion EAD3, del Plan Regulador Comunal, cuenta con PE N°
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178 de fecha 05.02.1990 y R.F. N° 568 de fecha 14.05.1990, para el destino de

Comercio.

* En la fecha del otorgamiento del PE N° 178, se permitia la clase Comercio, exceptuando
las bombas de bencina, los centros de servicio automotriz y distribuidoras de lefia o
carbon. Dentro de la clase Servicio, se permitian los talleres mecanicos, exceptuando la
desabolladuria y pintura.

» Las actividades permitidas hoy en la Zona UV1, para la clase Comercio y Servicios en
vias troncales, son locales comerciales y servicios artesanales, incluidos talleres
pequefios excepto todos aquellos relacionados con los servicios automotrices. Estas
actividades se permiten en locales existentes o nuevos, en cuyo caso deben formar parte
de un conjunto de 5.000 m2.

* La propiedad registra las siguientes patentes comerciales:

- Patente Rol N° 212020-8, otorgada por Resolucion de fecha 17.04.1998, para el giro
“Venta de Repuestos, Accesorios e Instalacion de Equipamiento nuevo para
vehiculos”. Dicha patente, fue desenrolada por Resolucién N° 4794 de fecha
15.06.2012, por no ejercer la actividad.

- Patente Rol N° 567 para el giro “Venta de Respuestos, Accesorios e Instalacién de
Equipamiento nuevo para vehiculos”. La patente fue provisoria, ya que existirian
ampliaciones ejecutadas, sin el Permiso de Edificacion correspondiente.

» Por ultimo, esa DOM estima que los destinos y actividades permitidas para esta
propiedad, deben corresponder a lo sefialado en el PE N° 178, 0 a los giros autorizados
en las patentes comerciales informadas.

3. Al respecto, analizados los antecedentes de conformidad a las disposiciones aplicables al
caso, es posible sefialar lo siguiente:

e Con fecha 17.04.1998, es otorgada la Patente Rol N° 212020-8, para el giro “Venta de
Repuestos, Accesorios e Instalacién de Equipamiento nuevo para vehiculos”, al amparo
del Permiso de Edificacion N° 178 de fecha 05.02.1990, destinado a Comercio (Planta de
Revision Técnica).

- Las actividades permitidas, al momento del otorgamiento de esta patente, segun lo
informado por esa DOM, eran los locales comerciales y talleres mecanicos,
exceptuando las bombas de bencina, los centros de servicios automotriz, las
distribuidoras de lefia / carbén vy los talleres de desabolladuria y pintura.

- Al respecto, cabe precisar que la Contraloria General de la Republica, por Dictamen
N° 57.199 de fecha 16.10.2009, se ha pronunciado respecto a cuales son las
actividades factibles de desarroilar en aquellos predios, en los que han sido
modificadas las normas urbanisticas, sefialando, en la materia que interesa, que:
“...si la actividad que se pretende desarrollar en el local comercial de que se trata —
ya sea por el propietario del establecimiento o por terceras personas- esta conforme
con el uso de suelo que estaba permitido para ese sector con anterioridad a la
modificacién del instrumento de planificacién respectivo, el municipio se encuentra
en la obligacion de otorgar las patentes comerciales solicitadas, siempre que se
cumplan, por cierto, los demas requisitos legales pertinentes.”.

*» Con fecha 10.07.2012, se otorga Patente, para el mismo giro ya existente en la
propiedad, es decir: "Venta de Repuestos, Accesorios e Instalacién de Equipamiento
nuevo para vehiculos”, pero ésta es otorgada como provisoria, ya que en la propiedad
existen ampliaciones sin el permiso de edificacién correspondiente. Lo anterior, sera
efectivo en la medida que dichas ampliaciones constituyan parte de la actividad, por la
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cual, se solicita la patente. En caso contrario, corresponde otorgar la patente definitiva y,
de manera independiente al requerimiento de la patente comercial, tomar las acciones
establecidas en la legislacion, para la regularizacion de las edificaciones.

e Respecto al requerimiento especifico, formulado a esta Secretaria Ministerial, de
determinar cudles son las actividades que se contemplan permitidas, en el Informe de
Uso de Suelo CAIP N° 003298 de fecha 07.06.2012, cabe sefialar lo siguiente:

- Segun el Informe de Uso de Suelo, recién mencionado, el destino actual de la
propiedad, corresponde a “Comercio / venta de repuestos, accesorios e instalacion
de equipamiento nuevo para vehiculos”y, consecuente con dicho destino, se informa
favorablemente dicho uso para el otorgamiento de patente de esa actividad y no asi,
para el solicitado por el interesado de, “Compraventa de automoviles, combustibles
liquidos y taller mecénico”.

- No obstante lo anterior, el interesado adjunto, con fecha 06.07.2012, copia del
Informe de Uso de Suelo CAIP N° 003598 de fecha 21.06.2012, para la propiedad en
analisis, en donde se indica que el destino actual de la propiedad corresponderia al
de “Planta de Revisién Técnica”, informando favorablemente, el giro de “Diagnostico
automotriz y Planta de Revision Técnica”.

4. En virtud de lo anteriormente expuesto y ante la existencia de dos Informes de Uso de Suelo,

que sefalan diferentes actividades, como destino actual de la propiedad y se informan como
favorables diferentes actividades, correspondera a esa DOM, previa solicitud del interesado,
evaluar la pertinencia del otorgamiento de la patente comercial requerida, teniendo presente lo
sefialado por la Contraloria General de la Republica en el ya citado Dictamen N° 57.199 de
fecha 16.10.2009, es decir, si la actividad solicitada se encontraba permitida en el momento en
que fue otorgado el PE N° 178 de fecha 05.02.1990, esa Municipalidad, debera otorgar Ia
patente comercial correspondiente.

Saluda atentamente a»c.nad.-s\

MARISOL ROJAS SCHWEMMER
ARQUITECTA
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO

Inkluye.: Fotocdpia Dictamen N° 57.199 de fecha 16.10.2009 de CGR.
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DISTRIBUCION

Destinatario
C/c Sr. Mauricio Molina A.
Teléfonos: (02)7501304 — 9/6197559
Seremi de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrolio Urbano e Infraestructura
Archivo PML 87. 28.08.2012.
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