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norma PRMS respecto proyectos en area
AUDP.
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DE:
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2.2.-
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SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SR. FREDERICK BRASS M.
ARQUITECTO

Mediante solicitud individualizada en antecedentes, solicita aclarar las condiciones de
desarrollo de proyectos en los territorios normados por el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago (PRMS), en particular en lo que se refiere a las condiciones de densidad de las
Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario (AUDP) y el grado de flexibilidad en su
aplicacion, para un proyecto a emplazarse en el area de extension urbana poniente de la

comuna de Padre Hurtado.

De su consulta se observa que su peticion se concentra en las exigencias que se establecen
en el literal g) del punto 2, del articulo N° 4.7 de la Ordenanza del PRMS, para proyectos que
se emplacen en predios de mas de 5 has. de superficie. La norma indicada establece entre
otros requisitos, para proyectos emplazados en territorios AUDP, consultar dos areas con
rangos de densidades minimas, aplicables al 2 % (de 300 a 400 hab/ha) y al 3 % (401 a 500
hab/hd) de la superficie total loteada o urbanizada, las edificaciones en estos sectores
deberan respetar una altura maxima de 7 m, sin perjuicio de enmarcarse en la densidad
bruta maxima general de 160 hab/ha., senalada en el articulo 4.3.2. de la Ordenanza del

PRMS.
Sobre el particular cabe hacer las siguientes consideraciones:

El sentido de esta disposicion es propender a incluir viviendas de menor valor en grandes
proyectos de desarrollo inmobiliario que se ejecuten en las areas de extension urbana
previstas en los IPT. Es por ello que, no obstante la cabida genérica de los territorios AUDP
(160 hab/ha), en parte de ellos se induce el emplazamiento de soluciones habitacionales con
densidades expresamente mayores a objeto de disminuir el efecto del valor del suelo sobre
los precios venta, facilitando asi el acceso a la demanda de caracter social.

La localizacion de estos sectores es de libre disposicion por los proyectistas, motivo por el
cual no constituyen zonas planificadas por un instrumento de planificacion y su inclusion en
los proyectos esta orientada a generar un desarrollo urbano diverso inhibiendo aspectos
segregativos en las intervenciones en gran escala.

El articulo 2.1.21. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC),
establece la operatoria cuando en un predio el instrumento de planificacion territorial (IPT)
competente establece mas de una zona, no siendo aplicable al caso en comento toda vez
que los sectores de un proyecto no pueden homologarse con las zonas de un [PT.

En lo que respecta a la aplicabilidad del articulo 6.1.8. de la OGUC, si el proyecto consta de
viviendas que puedan ser calificadas como economicas, seria plenamente aplicable
cumpliendo las restantes condiciones que la propia norma plantea.
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3.- En consecuencia, la flexibilidad solicitada se encuentra prevista en el instrumento toda vez
que la exigencia o condicion de factibilidad de proyecto, esta referida a rangos de densidad y
no a indicadores fijos. ; | E
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