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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Asesoria Normativa

Interno N° 2304 -2012

Sin Ingreso.

ORD.N°?EE‘“¥-3930 /

ANT.:
1. Su presentacion de fecha 04.07.2012,
efectuada por sistema SIAC.
2. Ord. N° 3032, del 23.07.2012 — Seremi.
3. Ord. N° 336, de fecha 20.08.2012 — Jefa
Divisién Desarrollo Urbano — Minvu.

MAT.: NORMATIVA: ‘Art. 4° LGUC. Informa
como acreditar cumplimiento de numeral 8
de letra B del N° 2 del art. 5.1.4. OGUC.

SANTIAGO, {0 SEP 2012

DE: SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A: SRA. MARTA OLIVA CASTRO

1. Esta Secretaria Ministerial recibié su presentacion citada en el N° 1 del antecedente, en la
que solicita se le informe como puede acreditar en la Direccion de Obras respectiva, que una
propiedad ubicada en el area rural, que tiene sistema propio de agua potable y servicio
particular de alcantarilado, cumple con lo establecido en el numeral 8 de la letra B del N° 2
del articulo 5.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, referido al
certificado de dotacion de servicios sanitarios, instalaciones eléctricas interiores y de gas,
que otorgan las empresas de servicios respectivas.

2. Sobre el particular, envio a usted el oficio indicado en el N° 3 del antecedente, en el que la
Division de Desarrollo Urbano de este Ministerio, ha emitido un pronunciamiento al respecto,
sefialando que “en el caso de una propiedad ubicada en el area rural -en una zona no
concesionada a una empresa sanitaria- que contempla un sistema particular de
abastecimiento de agua potable y/o tratamiento de aguas servidas domésticas, la emision
del certificado ya individualizado, correspondera a la Secretaria Regional Ministerial de
Salud respectiva, autoridad sanitaria competente que autoriza el funcionamiento de las
obras correspondientes a dichos sistemas.”.
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Agrega, que sobre la aplicacion de la citada disposicion se deben tener presente, ademas,
las instrucciones que ha emitido por Circular Ord. N° 385, de fecha 15.06.2009, DDU-ESP
12/2009, que puede ver en la pagina web: www.minvu.cl, ruta: Normas Legales, Circulares
Division de Desarrollo Urbano — DDU, Circulares Especificas DDU — POR NUMERO, y DDU-
ESP 12-09.

Saluda atentamente a usted,

& s ARQUITECTA
2 SECRETARIA MINISTERIAL METRQPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISNIO

BP%%S/ RRS/orm.

Incluye: Fotocopias de:

- Ord. N° 336, de fecha 20.08.2012 — Minvu DDU.

- DDU-ESPECIFICA N° 12/2009, Circular Ord. N° 385, de fecha 15.06.2009.

DISTRIBUCION:

Destinatario:  Sra. Marta Oliva Castro
Direccion: Calle Piloto Jacques Lagas N° 8300, Depto. 76, comuna de Cerrillos.
Teléfono / Celulares: 459 39 20/ 09 — 448 69 13/ 09 — 327 89 44

Secretaria Ministerial Metropolitana

Coordinador SIAC Seremi Metropolitana MINVU

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g.

Archivo.
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ORD. N00336 /

ANT.: Su Oficio Ord. N° 3032 de fecha
23.07.12.

MAT.: Nimero 2, letra B del articulo 5.1.4.
de la OGUC, Regularizaciéon de
edificaciones construidas con

anterioridad al 31 de julio de 1959.

SANTIAGO, 54 seq 9012

JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION METROPOLITANA

Me refiero a su oficio individualizado en el antecedente, mediante el cual consulta
a esta Division de Desarrollo Urbano respecto de como acreditar ante una
Direccién de Obras Municipales, que una propiedad ubicada en area rural, que
tiene un sistema propio de agua potable y servicio particular de alcantarillado,
cumple con lo establecido en el numeral 8 de la letra B del N°2 del articulo 5.1.4.
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), para la
obtencién del permiso de regularizacidon de edificaciones destinadas a cualquier
uso, que hayan sido construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959.

Sobre el particular, cabe recordar que entre los antecedentes que se debe
presentar ante la Direccién de Obras Municipales respectiva -junto a la solicitud
del citado permiso de regularizacion- se precisa en el numeral 8 de la letra B del
numero 2 del articulo 5.1.4. de la OGUC, el “Certificado de dotacion de servicios
sanitarios, instalaciones eléctricas interiores y de gas, cuando proceda.”.

En relacidén con su consulta, en el caso de una propiedad ubicada en el area rural
—en una zonha no concesionada a una empresa sanitaria- que contempla un
sistema particular de abastecimiento de agua potable y/o tratamiento de aguas
servidas domésticas, la emision del certificado ya individualizado, correspondera a
la Secretaria Regional Ministerial de Salud respectiva, autoridad sanitaria
competente que autoriza el funcionamiento de las obras correspondientes a dichos
sistemas.

Finalmente, cabe recordar que esta Divisidon ha emitido instrucciones respecto de
la aplicacion del citado articulo 5.1.4., N°2 letra B, mediante la Circular Ord. N°
0385 del 15.06.09, DDU-ESP 12/2009.

Saluda atentamente a Ud.,

901 (60-1)
Articulo 5.1.4., N°2, letra B de la OGUC.

DISTRIBUCION:

Destinatario.
Depto. Planificacién y Normas Urbanas D.D.U.
Oficina de Partes D.D.U.
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DDU - ESPECIFICA N° / 2009

COBIERNG DE CHILE

MINVU 0385

DE

CIRCULAR ORD. N°
ANT.: Ord. N° 516 de fecha 04 de mayo de 2009.

MAT.: Aplicacién articulo 166 de la LGUC y articu-
lo 5.1.4. N° 2 letras A y B de la OGUC.
Cumplimiento de normas de habitabilidad
en ampliaciones, cumplimiento de normas
en regularizaciones anteriores a 1959.

PERMISO DE OBRA MENOR AMPLIACIONES DE
VIVIENDA SOCIAL; REGULARIZACION EDIFICA-
CIONES CONSTRUIDAS ANTES DEL 31 DE JULIO
DE 1959.

SANTIAGO, 15 JUN 7009

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articuio 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Division, el Director de Obras Municipales de San
Bemardo, quien solicita la aclaracion de las disposiciones establecidas en el articulo 166
de la mencionada Ley, y lo dispuesto en el articulo 5.1.4. N° 2 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, referido a los permisos de Obra Menor de ampliaciones
de viviendas sociales y de regularizacion de edificaciones anteriores al 31 de julio de
1959.

Antes de referimos a las consultas especificas que se han planteado, se debe informar
que esta Division ha emitido instrucciones mediante Circular Ord. N° 0643, DDU 207, del
13.08.08 y Circular Ord. N° 001 del 02.01.09 DDU-ESPECIFICA N° 001/2009, que se re-
fieren a la aplicacién del articulo 166 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

En relacion al permiso de Obra Menor de ampliaciones de viviendas sociales, articulo
5.1.4.N° 2 letra A, se consulta lo siguiente:

3.1. Si dentro de las normas a cumplir, estan las relativas al distanciamiento, rasantes y
adosamientos (superior al 40%), ya que de no hacerlo se podria ver afectada la habi-
tabilidad de los predios vecinos, en cuanto a la privacidad y asoleamiento.

Respecto a lo consultado, se debe mencionar que las ampliaciones de viviendas so-
ciales -a que se refiere el articulo 166 de la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones- deberan cumplir con lo reglamentado para ello por el articulo 5.1.4. N° 2
letra A de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, debiendo en estos
casos cumplir solamente con:




3.2.

* Las disposiciones de los planes reguladores relativas a uso de suelo, zonas de
riesgo o proteccion y declaratorias de utilidad publica.

= Las normas técnicas de habitabilidad, seguridad, estabilidad sefialadas principal-
mente en el Titulo 4 y Titulo 5 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones, con las normas técnicas de las instalaciones interiores de electricidad y,
cuando corresponda, con las normas técnicas de agua potable, alcantarillado y gas
establecidas por los organismos competentes.

Lo segundo que se consulta, es si es factible efectuar una recepcion definitiva de
una construccion, acogiéndose al articulo 5.1.4. N° 2 letra A, en circunstancias que el
permiso no se otorgé conforme a dicho articulo. Se consulta ademas, cuales serian
las condiciones para una recepcion parcial o definitiva.

Respecto a esta materia, se debe recordar que conforme al articulo 5.1.18. de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones, el propietario puede solicitar aco-
gerse a las nuevas disposiciones -cuando ellas se hubieren modificado-, sean del
Instrumento de Planificacién Territorial o de la Ordenanza General, siempre y cuando
dicha solicitud se efectie en el tiempo que medie entre el permiso y la recepcion de

“la obra.

En caso que se haya optado por acogerse a lo dispuesto en el articulo 5.1.4. N° 2 le-
tra A, la recepcion definitiva se tramitara conforme a lo que seiiala el mismo articulo,
vale decir, segun lo establecido en el Ultimo inciso del articulo 5.2.6., debiendo cum-
plirse las disposiciones de este ultimo articulo en caso que se trate de una recepcion
parcial o definitiva.

4. En relacién al permiso de Obra Menor de regularizacion de edificaciones anteriores al 31
de julio de 1959, articulo 5.1.4. N° 2 letra B, se consulta lo siguiente:

4.1.

4.2,

Atendido el hecho que el formulario de “Solicitud de Regularizacién de Obra Menor,
Edificacién Antigua de Cualquier Destino” (S.R.E.A. 5.1.4) contiene en su campo 6,
dos altemativas —“regulanzacién de toda la edificacién” y “regulanzacién de una am-
pliacién antigua”, se consulta qué sucede con la entrega formal del Certificado de
Regularizacion, entendiendo que al regularizar toda una edificacion le corresponde-
ria la denominacion de Obra Nueva y no de Obra Menor, de acuerdo con lo senalado
en el articulo 1.1.2. de la Ordenanza General.

Al respecto, se debe sefialar que, sin perjuicio de las definiciones contenidas en el
articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, para el ca-
so consultado, ha sido la propia Ley N° 20.251 -que incorpord el articulo 166 en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones-, la que dispuso que las edificaciones
construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959, se tramitaran conforme al proce-
dimiento simplificado de obra menor, procedimiento que posteriormente fue regla-
mentado en la Ordenanza General, en su articulo 5.1.4. N° 2 letra B.

Dado que se trata de una situacién singular, establecida por Ley, el certificado de re-
gularizacion que debe utilizarse en estos casos es un certificado especial, distinto del
utilizado normalmente para regularizaciones, que en este caso se denomina “Centifi-
cado de Regularizacion de Obra Menor, Edificacién Antigua de Cualquier Destino”
(C.R.E.A. 5.1.4), distribuido a través de la Circular DDU 210.

La segunda materia consultada, es en qué circunstancias corresponde solicitar el “In-
forme complementario sobre cumplimiento de las normas de estabilidad, suscrito por
un profesional arquitecto o ingeniero civil", al igual que el “Certificado de dotacién de
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servicios sanitarios, instalaciones eléctricas interiores y de gas”, en el entendido que
en muchos casos no existen proyectos de instalaciones, ni menos aprobado.

Al respecto, se debe sefialar que lo exigible en este caso es el informe del arquitecto
que suscribe el proyecto el que, si lo estima necesario y para efectos del cumplimien-
to de las normas de estabilidad, podra adjuntar un “informe complementario” suscrito
por un profesional competente, arquitecto o ingeniero civil.

Con respecto al certificado de dotacién de instalaciones, éste debe ser requerido en
la medida que la edificaciéon cuente con dichas instalaciones, debiendo efectuarse
las acciones que sean pertinentes para su obtencion ante las empresas cofrespon-
dientes, en caso que la documentacién asociada no exista.

4.3. Finalmente, se consulta si puede acogerse al articulo 5.1.4. N° 2 letra B, un permiso
de edificacién que cuente con la antigliedad acreditada, pero que no se haya ejecu-
tado de acuerdo al proyecto aprobado.

En respuesta a esta consulta, corresponde aplicar lo sefalado en el punto 3.2 de es-
ta Circular, respecto del articulo 5.1.18. de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones.
luda atentamente a usted,
] 2 LASEMIBB0JIBRESCIANI LECANNELIER
A \ e Qiyssion Desarrolio Urbano
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Sra. Ministra de*Vivienda y Urbanismo
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XV Regi6n

Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
- Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccién

. Instituto de la Construcci6n.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades

. DOM San Bemardo

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU, Ley 20.285, articulo 7, letra g.







