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ORD. N°

ANT.:

1. Ord. N° 0648 de fecha 4 de octubre 2011 de
DDU-MINVU a SEREMI-MINVU.

2. Ord. 4896 de fecha 20 de octubre 2011
SEREMI a DOM.

3. Ord. 5967 de fecha 29 de diciembre 2011
SEREMI a DOM, Reitera solicitud de informe.

4, Of. DOM N° 64 de fecha 9 de febrero 2012 a
SEREMI-MINVU.

5. Ord. 1459 de fecha 10 de abril 2012 de SEREM|
a DOM, solicita complementar informacion.

6. Of. DOM N° 185 de fecha 17 de mayo 2012 a
SEREMI-MINVU.

7. Ord.2561 de fecha 21 de junio 2012 de SEREMI
a DOM, reitera solicitud de complementar

informacién.

8. Of. DOM N° 272 de fecha 11 de julio 2012 a
SEREMI-MINVU.

9. Of. DOM N°267 de fecha 05 de julio 2012 a
SEREMI-MINVU.

MAT.: QUILICURA: Art. 4° Pronunciamiento sobre
division afecta “San Luis Norte”.

sanTiaco, 3 1 AGO 2012
DE : SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR. SEBASTIAN RODRIGUEZ LARRONDO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE QUILICURA

1. Esta Secretaria Ministerial recibié la presentacion citada en el N° 1 del antecedente, que fue
remitida por la Division de Desarrollo Urbano de este Ministerio, mediante la cual la sefiora
Claudia Nash, representante legal EPS S.A., solicita un pronunciamiento nuestro por cuanto
esa Direccion de Obras le habria permitido garantizar obras de urbanizacion para aprobar
una subdivision de un predio de esa comuna, solicitada por el SERVIU Metropolitano, sin
embargo se le indicé que si se dejara sin efecto la subdivision, no seria posible obtener su
restitucion.

2. Por oficios indicados en el N° 4,6,8 y 9 del antecedente, esa Direccién de Obras Municipales
de Quilicura ha sefialado lo siguiente:

e Que con fecha 21 de julio del afio 2009 se aprobé la divisién afecta del predio
ubicado en San Luis Norte N° 820 Quilicura que se encontraba con declaratoria de
utilidad publica por la via T2N PRMS calle San Luis. Correspondiente a condominios
sociales que cuentan con los respectivos Permisos de Edificacion N° 367 del “Comité
Caminando por un Suefio”, el Permiso de Edificacion N° 368 del “Comité Santa
Laura” y el Permiso de Edificacion N°369 del “Comité Fé y Esperanza”, todos del afio
2010.
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e Que con fecha 23 de diciembre del afio 2011 mediante resolucion DOM N°121, se
aprob6 la garantia de obras de urbanizacién correspondiente a la totalidad de las
obras de urbanizacion faltantes, mediante Péliza N° 1-56-017701.

3. Sobre el particular y en virtud de lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, informo a Ud. que revisada la documentacion remitida, esta
Secretaria Ministerial aclara lo siguiente:

RESPECTO DE LO INFORMADO POR USTED

e Efectivamente el proyecto corresponde a una Division afecta y no a una subdivision
como indica la interesada, sin embargo esta SEREMI ha constatado entre los
antecedentes revisados que la Resolucion D.O.M. N° 171 de fecha 21 de julio 2009
que aprueba Subdivision de Calle San Luis Norte S/N°, Rol 117-105, en sus
numerales 5,6 y 9 indica que la subdivision podra ser enajenada una vez certificada
su urbanizacién. Haciendo caso omiso de lo definido por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en su articulo 2.2.4. y lo sefialado por la Division de
Desarrollo Urbano de nuestro Ministerio en la Circular Ord. N° 830 de fecha 19 de
octubre 2009 DDU-Especifica N° 54/2009, que indica claramente que el concepto de
subdivisién no es aplicable a un predio gue se encuentra afecto a utilidad publica. A
mayor abundamiento la Circular Ord. N° 643 de fecha 19 de agosto 2009 DDU 224
indica el procedimiento a seguir para la aprobacion de la divisién de un predio afecto
a utilidad publica, en especial sobre la ejecucion de las obras de urbanizacion y su
recepcion.

RESPECTO DE LO CONSULTADO POR EPS S.A.

e Se debe sefialar que si la interesada puede demostrar que la division afecta
aprobada no ha producido efectos legales que puedan afectar a terceros, esta
Secretaria no ve inconveniente en la restitucion de las garantias, para la cual el DOM
debera a través de los procedimientos establecidos en la Ley 19880 que establece
las bases de los procedimientos administrativos, proceder a constatar la renuncia o
el desistimiento.

4, Por Ultimo, se instruye a esa Direccion a regularizar la situacion a la brevedad en lo que
respecta a la Resolucion N° 171 y en lo sucesivo esa entidad municipal debera dar estricto
cumplimiento a los procedimientos establecidos en la normativa urbanistica vigente.

Saluda atentamente a usted,—

BP. /& B. /lpc

Incluye: Foto pia de DDU-ESP N°54/2009jy DDU 224
ISTRIBUCION:
- Destinatarial
- C/c Sra. Claudia Nash Lavin
Correo electronico: cnash@epssa.cl
- Secretaria Ministerial Metropolitana
- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
- Archivo.
YZB 10 QL 12 (25.07.12)
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CIRCULARORD.N°0 83 0 /

MAT.: Aplicacion de articulo 6.2.4. de la Orde-
nanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones, en relacién al proceso de
subdivisién de un predio.

VIVIENDAS ECONOMICAS; PREDIO AFECTO A
UTILIDAD PUBLICA.

SANTIAGO, 19 0CT. 2009

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y ante diversas consultas, se ha estimado necesario emitir instrucciones
sobre la correcta aplicacién del articulo 6.2.4. de la Ordenanza General de Urbanjsmo y
Construcciones, en los casos en que se solicite acoger a dicha disposicién, un predio que
se encuentre afecto a utilidad publica.

De acuerdo a lo dispuesto en el inciso primero del articulo 6.2.4. de |a Ordenanza Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones, se faculta por una sola vez al propietario de un predio
emplazado en el area urbana que cuente con una vivienda econdmica a:

- Subdividir en dos dicho predio o,
- Contemplar la construccién de otra vivienda dentro del mismo.

De igual forma, se facuita en el inciso segundo al propietario de un predio emplazado en
el area urbana que cuente con una vivienda social a:

- Subdividir dicho predio o,
- Contemplar la construccién de otras viviendas sociales dentro del mismo.

Dichas acciones podran perpetrarse, sin que les sean aplicables las normas del instru-
mento de planificacién territorial respectivo, en tanto cumplan con lo establecido para ca-
da caso en particular y con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 6.2.5. de la misma
Ordenanza General, que dice relacién con los tamafios prediales, los que no podran ser
inferiores a 60 m2 para viviendas en dos pisos o0 mas y a 100 m2 para viviendas en un pi-
so.
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Por otra parte la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones define en el articulo
2.2.2. el concepto de “subdivisién del suelo” como: “ia gestién que tiene por objeto di-
vidir un predio, siri que el propietario esté obligado a urbanizar, por ser suficientes las
obras de urbanizacién existentes. Para estos efectos, se entiende que son suficientes las
obras de urbanizacién existentes, cuando el proyecto no contempla la apertura, ensanche

o prolongacién de vias publicas y el predio no esta afecto a utilidad pablica..”.

A la luz de lo antes sefalado, el concepto de subdivision no es aplicable a un predio que
se encuentra afecto a utilidad pGblica. De esta manera si el propietario de un predio que
presenta dicha condicién quisiera acogerse a lo dispuesto en el articulo 6.2.4. que se
analiza, s6lo podra optar a la construccion de una vivienda o mas - segun sea el caso-,
dentro del mismo predio.

En este mismo contexto, si el propietario de una vivienda econémica o social, cuyo predio
esta emplazado en el drea urbana y se encuentra afecto a utilidad puablica, quiere dividir-
lo, tendra que dar cumplimiento a todas las normas urbanisticas dispuestas tanto en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General, como aquellas que
nacen del Instrumento de Planificacién Territorial respectivo.

Saluda atentamente a Ud.,

DO BRESCIANI LECANNELIER
ivision de Desarrollo Urbano

705/(75-8
Art. 6.2.4. OGUC Divisién afecta a utilidad publica.

DISTRIBUCION.

Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a XV y Regién Metropolitana

Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contralorfa Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales
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. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de Ja Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipaiidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285 articulo 7 letra g







DE

DDU 224

cIRcULAR ORD. N 0 6 4 3 /

MAT.: Aplicacion de los articulos 2.2.4.,
3.1.4., 315, 316, 341, 342,
3.4.3. y 3.4.6. de la Ordenanza Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones,
en relacién a las normas aplicables a
la division de un predio afecto a utili-
dad publica para efectos de su apro-
bacion y recepcion.

PERMISOS, APROBACIONES Y RECEPCIO-
NES; DIVISION DE UN PREDIO AFECTO A
UTILIDAD PUBLICA.

SANTIAGO, 1Q ARD. 2009

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y ante diversas consultas, se ha estimado necesario emitir instruc-
ciones sobre las disposiciones contenidas los articulos 2.2.4., 3.1.4, 3.1.5,, 3.1.6.,
3.4.1., 3.4.2, 3.4.3. y 3.4.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccio-
nes, en lo que dice relacion con los procedimientos a seguir para la aprobacion de la
division de un predio afecto a utilidad publica, en especial sobre la ejecucion de las
obras de urbanizacién y su recepcion.

Sobre esta materia, y de conformidad a lo sefialado en el numeral 3 de! articulo 2.2.4
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el propietario se encuentra
obligado a ceder y ejecutar obras de urbanizacion, cuando se trate de la division
de un predio que est4 afecto a utilidad pablica por el instrumento de planificacion terri-
torial, siempre que no contemple aperturas de nuevas vias publicas por iniciativa del
propietario. En caso de contemplarlas correspondera tramitar esta actuacién y hacer-
le todas las exigencias que establece la normativa de urbanismo y construcciones pa-
ra los loteos.




Siendo ello asi, cuando se trate de la divisién de un predio que esta afecto a utilidad
publica por el instrumento de planificacion territorial el propietario se encuentra obli-
gado a ceder y urbanizar, -con anterioridad a que el Director de Obras Municipales
autorice la enajenacién de los sitios resultantes-, inicamente, la superficie del predio
afecta a utilidad puablica indicada en dicho instrumento, con un maximo del 30% de la
superficie de éste. ‘

Para realizar estas exigencias, la Direccién de Obras Municipales debera incluir en el
Certificado de Informaciones Previas el perfil del area afecta a la obligacion de ur-
banizar, de conformidad a lo que se establezca en el Plan Regulador Comunal o Pla-
no Seccional, sefialando ademas las obras de urbanizacion correspondientes a dicha
area.

Los antecedentes que se deben presentar a la Direccion de Obras Municipales para
la aprobacion de la division de un predio que esta afecto a utilidad publica por el ins-
trumento de planificacién territorial, corresponden —de conformidad a lo establecido
en el numeral 2 del articulo 3.1.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones-, a los siguientes:

APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE LA DIVISION DE UN PREDIO QUE ES-
TA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA:

a. Solicitud firmada por el propietario del terreno y el arquitecto proyectista, en la cual
se incluira una declaracion jurada simple del propietario como titular del dominio.

b. Original o copia autorizada ante Notario del certificado de avallo fiscal vigente.

c. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que en la solicitud se in-
dique su numero y fecha.

d. Plano en que se grafique la situacion actual del predio, con sus respectivos roles, a
una escala adecuada para su comprension, indicando las medidas de cada uno de
los deslindes con los vecinos.

e. Plano del anteproyecto de la divisidn afecta, a escala no menor de 1:1.000, suscri-
to por el propietario y el arquitecto, que debera contener:

- Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes promedio de hasta 25%, y
cada 5 metros para pendientes superiores. Los planos deberan sefialar los
cursos naturales y canales de agua, lineas de tendido eléctrico y ductos de
otras instalaciones que atraviesen o enfrenten el terreno.

- Numeracion de los nuevos lotes con sus dimensiones respectivas.
- Trazados geométricos de las nuevas vias que sitlien sus ejes y establezcan

sus anchos, y los empalmes con vias existentes, en que se deberan definir
tanto los trazados en planta como los perfiles transversales.
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- Graficacion de los terrenos correspondientes a las cesiones afectas a utilidad
publica por el instrumento de planificacion territorial, con sus dimensiones y
superficies.

- Areas de restriccion o de riesgos que afecten el terreno y sus respectivas
obras de proteccién cuando corresponda.

- Cuadro de superficies de los lotes resultantes y de las cesiones afectas a
utilidad puablica por el instrumento de planificacidn territorial.

- Ubicacion del terreno, a escala no inferior 1:5.000, con indicacion de las vias
y/o espacios publicos existentes en su proximidad y de otros elementos
referenciales relevantes que faciliten su identificacion.

f. Medidas de prevencion de riesgos provenientes de areas colindantes y/o del mis-
mo terreno, cuando el Director de Obras Municipales lo exija en el certificado de in-
formaciones previas.

g. Las firmas del propietario que se requieren en los puntos 1. y 5. del inciso primero
de este articulo, no seran exigibles en el caso previsto en el inciso tercero del arti-
culo 1.2

APROBACION DE PERMISO DE LA DIVISION DE UN PREDIO QUE ESTA AFEC-
TO A UTILIDAD PUBLICA:

a. Los antecedentes sefialados en el articulo 3.1.4., con excepcidn de los
correspondientes a la letra e. anterior, 0 anteproyecto de la division afecta aprobado.

b. Piano de la division afecta con las caracteristicas indicadas en la letra e. anterior.

c. Planos de los proyectos de urbanizacion, debidamente firmados por los
profesionales competentes, incluyendo, cuando el proyecto consulte tales
instalaciones, los correspondientes a redes de agua potable y alcantarillado de
aguas servidas y aguas lluvias, redes de electrificacién, alumbrado publico, gas,
telecomunicaciones, pavimentacion y sus obras complementarias, plantaciones y
obras de ornato, y obras de defensa del terreno, todos ellos con sus respectivas
especificaciones técnicas.

d. Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua potable y alcantarillado,
para la densidad propuesta, emitido por la empresa de servicios sanitarios
correspondiente. De no existir empresa de servicios sanitarios en el area se
deberé presentar un proyecto de agua potable y alcantarillado, aprobado por la
autoridad respectiva.

e. Memoria explicativa de Ia division afecta.




APROBACION DE PROYECTOS ACOGIDOS A LA LEY 19.537, DE COPROPIE-
DAD INMOBILIARIA, CON PREDIO AFECTO A UTILIDAD PUBLICA:

De conformidad a lo sefialado en el numeral 2 del articulo 2.2.4 de la Ordenanza Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones, el propietario se encuentra obligado a ceder y eje-
cutar obras de urbanizacién, cuando se trate de proyectos que se acojan a la Ley N°
19.537, sobre copropiedad inmobiliaria, cuyo predio esté afecto a utilidad publica por el
instrumento de planificacion territorial.

En estos casos, para solicitar el permiso de ejecucion de obras de urbanizacion de los
terrenos afectos a utilidad publica, se deberan presentar los planos de los proyectos de
las obras de urbanizacién definidas por el Director de Obras Municipales, de conformi-
dad al inciso segundo del articulo 2.2.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, debidamente firmados por los profesionales competentes, debiendo,
dichas obras ser recepcionadas por la Direccion de Obras Municipales de conformidad
a lo establecido en el articulo 3.4.1. de la Ordenanza General de Urbanismo y Cons-

trucciones.

De este modo, cuando el permiso de ejecucion de obras de urbanizacion de los terre-
nos afectos g utilidad publica, se solicite conjuntamente con el permiso de edificacion
acogido a las disposiciones de la Ley N° 19.537, la recepcion de las obras de urbaniza-
cién debera ser requerida en forma previa o conjunta con [a solicitud de recepcién defi-
nitiva de las obras de edificacion respectivas.

Por otra parte, y terminadas las obras que contempla la urbanizacién de la division de
un predio que esta afecto a utilidad pablica por el instrumento de planificacion territo-
rial o la parte que pueda habilitarse independientemente, correspondera solicitar su
recepcion total o parcial al Director de Obras Municipales.

Para estos efectos, el urbanizador debera presentar los planos aprobados por los ser-
vicios competentes y los antecedentes que establece el articuto 3.4.1. de la Ordenan-
za General de Urbanismo y Construcciones.

A la solicitud de recepcion definitiva debera adjuntarse, ademas, el plano definitivo de la
divisién afecta a utilidad publica, que incluira todas las modificaciones que se hayan
introducido al plano aprobado durante la ejecucién de las obras y que incluira las
servidumbres que hayan considerado las obras por recibirse.

En caso de cumplirse los requisitos exigidos, se cursara la recepcion definitiva solicitada
y se levantara un acta firmada por el Director de Obras Municipales, el propietario y el ar-
quitecto.

Sera de responsabilidad del urbanizador, la tramitacién y obtencién de las aprobaciones y
la certificacién de la ejecucién de las obras que contemplen los proyectos, ante los
servicios, empresas u organismos técnicos competentes, en forma previa a la solicitud de
recepcion.




Se entendera por recibida la divisién de un predio que esta afecto a utilidad pubiica por
el instrumento de planificacién territorial cuando el Director de Obras Municipales emita
el correspondiente certificado de recepcion definitiva de las obras de urbanizacién.

Tratandose de recepcion parcial, el Director de Obras Municipales emitira un certifica-
do de recepcion definitiva parcial de las obras efectivamente ejecutadas. En estos ca-
sos, la autorizacion para transferir sélo podra recaer sobre la parte cuyas obras de urba-
nizacién se han ejecutado o garantizado.

Si la ejecucién de las obras de urbanizacién hubiere sido garantizada, el Director de
Obras Municipales postergara la emisién del certificado de recepcion hasta su ejecu-
cién y entretanto emitird un certificado de urbanizacién garantizada. Junto con la emi-
sion de cualquiera de los certificados aludidos, el Director de Obras Municipales es-
tampara, en el plano de division del predio afecto a utilidad plblica aprobado, su autori-
zacién expresa para transferir el dominio de los lotes resultantes.

Todos los aspectos sefialados en el numeral 5 de la presente circular, se encuentran
debidamente reglamentados en los articulos 2.2.4., 3.4.1., 3.4.2., 3.4.3. y 3.4.6. todos
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

-

Cabe hacer presente que, en conformidad a lo previsto en el articulo 135 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, por el solo hecho de emitirse por parte del
Director de Obras Municipales el correspondiente certificado de recepcién definitiva
total o parcial de las obras de urbanizacion de los terrenos afectos a utilidad pablica,
quedaran incorporadas al dominio nacional de uso publico las superficies cedidas
gratuitamente, correspondientes a pasajes, calles, avenidas, areas verdes y espacios
publicos en general, contempladas como tales en el proyecto, las cuales, en este ca-
so particular, se derivan de las declaratorias de utilidad publica contenidas en el ins-
trumento de planificacién territorial.

Finalmente, de todo lo anteriormente indicado cabe concluir que las obras de urbani-
zacién de la division de un predio que esta afecto a utilidad publica por el instrumento
de planificacion territorial, pueden ser garantizadas conforme a las disposiciones re-
guladas en el articulo 129 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, proce-
diendo en estos casos que el Director de Obras Municipales postergue la emision del
certificado de recepciéon hasta su ejecucion y emitiendo entretanto un certificado de
urbanizacion garantizada.

Del mismo modo cabe concluir que las obras de urbanizacion de la division de un pre-
dio que esta afecto a utilidad publica por el instrumento de planificacion territorial, pue-
den ser objeto de recepcion definitiva total o parcial, procediendo que en este dltimo
caso el Director de Obras Municipales emita un certificado de recepcién definitiva par-
cial de las obras efectivamente ejecutadas.

En ambos casos la autorizacion para transferir solo podra recaer sobre la parte cuyas
obras de urbanizacion se han ejecutado o garantizado.




Si la ejecucion de las obras de urbanizacion hubiere sido garantizada, el Director de
Obras Municipales postergara la emision del certificado de recepcion hasta su ejecu-
cién y entretanto emitira un certificado de urbanizacién garantizada. Junto con la emi-
si6n de cualquiera de los certificados aludidos, el Director de Obras Municipales es-
tampara, en el plano de division del predio afecto a utilidad publica aprobado, su autori-
zacién expresa para transferir el dominio de los lotes resultantes
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1361 (55-9)
DISTRIBUCION.

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales | a Xli, X1V, XV y Regiéon Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de la Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU, Ley 20.285, articulo 7, letra g.
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