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SANTIAGO, 12 § AGO 2012
DE : SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR.RAUL BUSTOS BERRIOS
ASESOR URBANO DE LA |I. MUNICIPALIDAD DE HUECHURABA

1. Esta Secretaria Ministerial ha recibido su presentacién, citada en el ANT., en la cual solicita
un pronunciamiento ante la consulta de un arquitecto patrocinador de un proyecto que
contempla nueve edificios acogidos a conjunto arménico, que cuenta con Permiso de
Edificacion N°42/2011 de fecha 26.09.2011, bajo el régimen de copropiedad inmobiliaria,
emplazado en la interseccién de Av. El Salto con Avda. Santa Clara (sector Ciudad
Empresarial), respecto a la clasificacion de destino para la localizacién de un edificio
destinado a hotel con servicios comerciales a terceros y que se emplaza en la Zona ZC4-1 del
Plan Regulador Comunal de Huechuraba.

2. Sobre el particular y en virtud de lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, informo a usted que:

» El Plan Regulador Comunal de Huechuraba publicado en D.O con fecha 29 de septiembre
2004, indica para la zona en comento lo siguiente:

Zona ZC4-1 de Equipamiento

a. Condiciones de usos de suelo:

a.1 Usos permitidos: Oficinas, Servicios profesionales, Servicios publicos, Seguridad,
Cultura, Areas verdes, Comercio referido a: café, librerias, salas de
exposicion y ventas, centros de convenciones, clubes sociales y
restaurantes con una superficie igual o superior a 300 m2.

a.2 Usos prohibidos: Todos aquellos usos de suelo no mencionados como permitidos.
(La negrita en esta frase es nuestra).

e La Division de Desarrollo Urbano ya se ha pronunciado al respecto, en su Circular Ord. N°
0539 de fecha 09 de julio 2007 DDU-ESP N°54/2007, que en el sentido de su consulta
aclara lo que se debe tener en cuenta para autorizar las edificaciones, y transcribo:
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“El instrumento de planificacion territorial tiene facultades para distinguir los destinos que
permite dentro de cada tipo de uso de suelo, pudiéndose configurar los siguientes
escenarios, que el Director de Obras Municipales debera tener en cuenta para la
autorizacion de las edificaciones:

- Que el instrumento de planificacion territorial permita el tipo de usos de suelo requerido
para desarrollar la actividad propuesta, en términos generales sin hacer limitaciones para
ninguno de los destinos contemplados en aquél, en cuyo caso podrian autorizarse fodas
las actividades que dicho uso contempla.

- Que el instrumento de planificacién territorial permita sélo alguno de los destinos o
actividades, comprendidas en el articulo 2.1.25 y 2.1.33 (de la OGUC), segun sea el caso,
para lo cual deben estar expresamente permitidos para ser autorizados.”(El paréntesis es
nuestro)

3. Por ultimo, es bueno agregar que la autonomia municipal involucra la toma de decisiones
respecto a la aplicacion de su IPT, para una respuesta mas cercana y rapida a las demandas
de sus vecinos, como de ciudadanos, en general, que concurren a sus servicios. Por tanto se
insta a tener especial preocupacién en emitir pronunciamientos para todos los casos
sometidos a su consideracién antes que, por motivos justificados, se requiera la intervencion
de esta Secretaria Ministerial para la interpretacion de los Instrumentos de Planificacion
Territorial que corresponda (Art. 4° LGUC).
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ARQUITECTO
SECRETARIO|MINISTERIAL MEYROPOLITANO
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ANT.: Ord. N° 0770 de fecha 28.05.2007.

MAT.:  Aplicacién articulo 2.1.25 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

NORMAS URBANISTICAS, USOS DE SUELO.

SANTIAGO, -9 . 20

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO,
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de Ia Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Division la consulta de Ia Secretaria Ministerial de Vi-
vienda y Urbanismo, V Regién, solicitando emitir un pronunciamiento respecto a la factibi-
lidad de asimilar el concepto de “Establecimientos de larga-estadia para adultos mayores”
definido en el Decreto N° 134, D.O. del 16/03/2003 (Publicado en Diario Oficial de 15 de
marzo de 2006) de! Ministerio de Salud, al uso residencial definido en el articulo 2.1.25. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Por ofra parte, se sefiala que el Director de Obras propone incluir este tipo de estableci-
mientos dentro del equipamiento de salud del Plan Regulador Comunal, como uso genéri-
co, en el entendido que la actividad se regulara a través del citado D.S. 134/06 del Ministe-
rio de Saiud, para lo cual indica que las viviendas que se propongan para dicho uso debi-
eran estar afectas a cambio de destino para equipamiento de salud, cumpliendo con toda
la normativa relativa al tema. N

En primer término, podemos sefialar que el articulo 2° del Decreto N° 134, D.O. del
15/03/2003(Publicado en Diario Oficial de 15 de marzo de 2008) define el concepto de “es-
tablecimiento de larga estadia para adultos mayores”, que indica que: “es aquel en que re-
siden adultos mayores que, por motivos biolGgicos, psicoldgicos o sociales, requieren de
un medio ambiente protegido y cuidados diferenciados para la mantencién de su salud y
funcionalidad...”, dicha definicién se complementa con lo sefialado en el articulo 3° del
mismo decreto, que sefiala que no podran ingresar a estos establecimientos personas que
presenten alteraciones agudas de gravedad u otras patologias que requieran asistencia
médica continua o permanente.




En tal sentido, debe manifestarse, que el concepto de “establecimiento de larga estadia
para adultos mayores”, que alude el punto precedente, es homologable al destino o activi-
dad de hogares de acogida, contemplado dentrb del tipo de uso de suelo residencial defi-
nido en el articulo 2.1.25. de la Ordenanza Genral de Urbanismo y Construcciones, por co-
mesponder a establecimientos de residericia de adulto mayor que no contemplan dentro de
sus programas la atenci6n de asistencia médica permmanente.

De concurrir en un proyecto de este tipo de establecimiento, la incorporacién de recintos
para prestacién de cuidados y tratamientos médicos permanentes, es posible sustentar
que dicho proyecto es asimilable a la clase de equipamiento de salud, conforme al articulo
2.1.33. de la Ordenanza General, en cuyo caso la propiedad debera emplazarse en una
zona del Plan Regulador Comunal, donde se contemple el tipo de uso o equipamiento y et
destino de centro de rehabilitacion para poder otorgar su auforizacién.

Py

Por otra parte, de la lectura del articulo 2.1.24. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, aplicable al caso en consuita, corresponde a los instrumentos de planifi-
cacion teritorial definir los usos de suelo de cada zona de acuerdo a los usos genéricos
establecidos en dicho articulo, pudiendo el Plan Regulador Comunal pemitir, prohibir o
condicionar los destinos o actividades contemplados en cada uno de ellos, a través de las
normas urbanisticas. .

Para ambos casos debera cumplirse la condicién de que la propiedad cuente con el tipo de
uso requerido y en los casos en que no exista el destino solicitado en el proyecto en el ins-
trumento de planificacién territorial, el proyecto no podra ser autorizado por el Director de
Obras, siendo facultad de la respectiva municipalidad modificar el Plan Regulador Comunal,
siguiendo el procedimiento sefalado en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en el caso que se justifique incorporar dicho destino.

En el mismo sentido, el instrumento de planificacion territorial tiene facultades para distin-
guir los destinos que permite dentro de cada tipo de uso de suelo, pudiendose configurar
los siguientes escenarios, que el Director de Obras Municipales deber tener en cuenta
para la autorizacién de las edificaciones:

Que el instrumento de planificacién tenitorial permita el tipo de uso de suelo requerido para

. desarrollar la actividad propuesta, en términos generales sin hacer limitaciones para ningu-

no de los destinos contemplados en aquél, en cuyo caso podrian autorizarse todas las acti-
vidades que dicho uso contempla.

Que el instrumento de planificacion teritorial pemmita sélo alguno de los destinos o activida-
des, comprendidas en el articulo 2.1.25, y 2.1.33, segun sea el caso, para lo cual deben es-
tar expresamente permitidos para ser autorizados.




destino © €n una zona que permita el tipo de uso de equipamiento de sajud que contemple
establecimientos destinados para dichos fines, debiendo cumplir en ambos casos con las

disposiciones que el instrumento de planificacién territorial disponga, cumplir con toda |a
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Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretarnia de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de Ia Repiiblica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales 1 a X ¥y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREM! MINVL)

- Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVL)

- Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinaci6n (a/c SEREMI MINVU)
- Sres. Depto. de Ordenamiento Tenitorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto.D. U. e 1. SEREM! Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

- Instituto de la Construccién,

- Colegio de Arquitectos de Chile

- Asociacién Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

- Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU







