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ANT.: 1. Ord. AU. N° 9 de fecha 11 de abril
2012 de Asesora Urbanista Municipalidad
de Vitacura a esta Seremi. Solicita
pronunciamiento.

2. Dictamenes N° 38145/2011, N°
048546/2011 y N° 048550/2011 de
Contraloria General de la Republica.
Superficie Predial Minima.

3. Ord. N° 4699 de fecha 11 de octubre
2011 de esta Seremi a Contraloria
General de la Republica. Solicita
reconsideracion dictamenes Ant. N° 2.

4, Dictamen N° 4590 de fecha 24 de
enero de 2012 de Contraloria General de
la Republica.

5. Ord. N° 2064 de fecha 29 de mayo
2012 de esta Seremi a Asesora Urbanista
Municipalidad de Vitacura. Informa.

6. Ord. A.U. N° 21 de fecha 06 de junio
2012 de Asesora Urbanista
Municipalidad de Vitacura a esta
Seremi. Reitera consulta.

MAT.: VITACURA: Reitera o Informado en Ord.
N° 2064/2012 en relacion a aplicacion
dictamenes Contraloria General de la
Republica en Plan Regulador Comunal.
santiaco, 19 JUL 2012

DE : SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SRA. PAMELA ORTIZ BARATTA
ASESORA URBANISTA MUNICIPALIDAD DE VITACURA

1. Se ha recibido su oficio citado en antecedente N° 6, mediante el cual reitera su consulta
efectuada en oficio del antecedente N° 1, en el que solicitaba un pronunciamiento de esta
Secretaria Ministerial sobre de lo dictaminado por la Contraloria General de la Republica en
los Dictdmenes sefialados en antecedente N° 2, respecto de la aplicacion de la norma
urbanistica de “Subdivision Predial Minima” establecida en el Plan Regulador Comunal de
Las Condes y Lo Barnechea, en funcién de la referida aplicacion en el Plan Regulador
Comunal de Vitacura.
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2. Al respecto esta Secretaria Ministerial debe reiterar a usted lo informado en nuestro oficio
Ord. N° 2064 de fecha 29 de mayo 2012, antecedente N° 5, y por lo tanto, en la aplicacién de
su respectivo Plan Regulador Comunal, debe estarse a lo que expresamente se sefiala en el
pendltimo parrafo del Dictamen N° 4590 de fecha 24 de enero de 2012 de Contraloria
General de la Republica, a saber, “En este sentido, y a diferencia de lo que parece
entender ese servicio, los dictamenes precedentemente singularizados, no establecen
criterio de general aplicacién tratdndose de la norma a que alude en su presentacion,
sino que resuelven las situaciones especificas a las que se refieren, sobre la base del
contexto de las disposiciones analizadas en su momento y de diversos elementos de juicio,
incluido el manifestado por la recurrente en esta oportunidad” (el destacado es nuestro).

Cabe hacer presente, que el citado Dictamen N° 4590 se originé en una solicitud de
reconsideracion, antecedente N° 3, cuya copia adjunta, que esta Secretaria Ministerial le
hiciera a Contraloria General sobre los Dictamenes del antecedente N° 2, relativos a casos
especificos de la comuna de Las Condes y Lo Barnechea, por lo cual se estima no cabe a
este Servicio, segundas interpretaciones al respecto.

Saluda atentamente a usted,

ARQUITECTA
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO

}FKi S%c

| cluye Fotocopia Ord. N° 4699 de fecha 11 de octubre 2011
DISTRIBUCION

- Destinatario

- Direccion de Obras Municipales de Vitacura

- Direccion de Obras Municipales de Lo Barnechea

- Seremi de Vivienda y Urbanismo

- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

- Ley de transparencia art. 7/g

- Archivo

- XFO-12-110 (25-06-12)
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Car. N° 03529 de 25-05-09

Car. N° 08067 de 28-10-09 N
Car. N° 04357 de 20-06-011 4 6 9 9

ORD. N°

ANT.: 1. Ord. N° 1791 de fecha 07 de mayo 2009
de Seremi Minvu a DOM Lo Barnechea.
Emite pronunciamiento.

2. OF. DOM N° 432 de fecha 20 de mayo
2009 de Sra. Directora de Obras
Municipales de Lo Barnechea a Seremi
Minvu. Solicita reconsideracion de
pronunciamiento anterior.

3. Ord. N° 2500 de fecha 16 de junio 2009
de Seremi Minvu a DOM Lo Barnechea.
Ratifica pronunciamiento anterior.

4. Ord. Alc. N° 538 de fecha 26 de octubre
2009 de Sr. Alcalde Municipalidad de Lo
Barnechea a Seremi Minvu. Solicita
reconsiderar u otorgar periodo transitorio
aplicacion de normativa.

5. Ord. N° 1066 de fecha 08 de marzo 2010
de esta Seremi a Sr. Alcalde Municipalidad
de Lo Barnechea. Emite pronunciamiento.

6. Ord. N° 061138 de fecha 14 de octubre
2010 de Contraloria General de la Replblica
a Sr. Subsecretario de Vivienda vy
Urbanismo. Solicita informe fundado.

7. Dictamenes N° 38145/2011, N°
048546/2011 'y N° 048550/2011 de
Contraloria General de la Republica.
Superficie Predial Minima.

MAT.: LO BARNECHEA: Solicita reconsideracion
Dictamenes Ant. N° 7, relativos a Superficie
Predial Minima.

SANTIAGO, (RN 2

DE : SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A SR. CONTRALOR GENERAL DE LA REPUBLICA

1. En fecha reciehte esa Contraloria General de la Republica se ha pronunciado en el Dictamen N°

38145/2011, respecto de la norma urbanistica “Superficie Predial Minima”, en el marco de una
solicitud que efectuara al respecto el Sr. Alcalde de la |. Municipalidad de Lo Barnechea en
relacion a la aplicacion de ésta, de conformidad a la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal respectivo.

En los citados dictamenes se establecio en lo principal, “...que, la aludida “superficie predial
minima” constituye, en ia especie, una disposicion referida a los procesos de division del suelo,
sin que resulte exigible respecto de las edificaciones, pues ello implicaria que, contrariamente a
la intencion del planificador, consistente en la implementacion del uso mixto en la zona, buena
parte del territorio urbano de la comuna no podria edificarse”.

“En merito de lo expuesto, y teniendo presente, por lo demds, que no se advierten los
fundamentos de orden juridico que justifiquen el cambio de criterio de la SEREMI en relacion
con la norma en comento, esta Contraloria General cumple con sefialar que no procede que la
DOM exija el cumplimiento de la aludida “superficie predial minima” a los proyectos de
edificacion que se emplacen en el predio del banco reclamante, ubicado en la Zona M del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea”.
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2. Al respecto, esta Secretaria Ministerial Metropolitana viene en solicitar reconsideracion del
referido Dictamen, por cuanto existen fundamentos juridicos en este caso que apoyan nuestra
solicitud, los que a continuacion se detallan.

La Ley N° 20.016, que Modifica el Decreto con Fuerza de Ley N° 458, de 1975, Ley General
De Urbanismo y Construcciones, publicada en el Diario Oficial de fecha 27 de mayo de
2005, agregd mediante la letra b) del nimero 4) de su articulo Unico, el nuevo inciso sexto del
Art. 116° que dispone que, “Se entendera por normas urbanisticas aquellas contenidas en
esta ley, en su Ordenanza General y en los instrumentos de planificacion territorial que
afecten a edificaciones, subdivisiones, fusiones, loteos o urbanizaciones, en lo relativo a

“los usos de suelo, cesiones, sistemas de agrupamiento, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacién de suelo o de los pisos superiores,
superficie predial minima, alturas maximas de edificacion, adosamientos, distanciamientos,
antejardines, ochavos y rasantes, densidades maximas, estacionamientos, franjas afectas a
declaratoria de utilidad publica y areas de riesgo o de proteccion.”

De acuerdo a esta disposicién que modifico el citado articulo 116° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, a partir de la fecha de su publicacion 27 de mayo de 2005, la
superficie predial minima es una sola y no se establece como “superficie de subdivision o~
predial minima”.

La definicién del vocablo “norma urbanistica” del articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, difiere de lo arriba citado, por cuanto distingue normas
urbanisticas aplicables a subdivisiones, loteos y urbanizaciones de aquellas aplicables a
edificaciones, y hace referencia ademas a la “superficie de subdivision predial minima”.

Sin embargo es necesario hacer presente que esta definicion contenida en la OGUC, fue
introducida mediante Decreto Supremo 259, publicado en el Diario oficial de fecha 16 de
marzo de 2004, es decir con antelacion a la Modificacion del articulo 116° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, 27 de mayo de 2005 que como ya se mencion6, no
distingue o diferencia las citadas normas urbanisticas, como lo hace la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, si no al contrario, las exige tanto para subdivisiones, loteos y
urbanizaciones como a edificaciones.

3. En consecuencia, de acuerdo a la normativa vigente, lo dispuesto en el citado inciso sexto del
articulo 116° de la Ley General debe prevalecer frente a la disposiciéon del articulo 1.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, por propio efecto de lo dispuesto en la
misma Ley General en su articulo 2° Transitorio, a saber, “La actual Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones continuara rigiendo hasta la dictacién de la nueva Ordenanza, en lo
que no se oponga a las disposiciones de la presente ley”.

4. Respecto de lo aseverado en el citado Dictamen N° 38145/2011, sobre los respectivos Cuadros
Normativos de las distintas Zonas del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, en cuanto a
que, “.... la circunstancia de que dicho cuadro aluda, en términos genéricos, a condiciones de
subdivisién y edificacién, no implica que cada una de las disposiciones que contiene sean
aplicables, necesariamente, a ambos procesos, toda vez que tal conclusion no armoniza con la
naturaleza de todas ellas. Asi, vgr., en relacion con la norma de altura, resulta evidente que ésta
solo puede aplicarse a edificaciones, mas no a procesos de division del suelo”.

En opinién de esta Seremi tal andlisis puede llevar a equivocos puesto que aplicando la misma
lbgica, resulta imposible y apartada de la normativa vigente sobre la materia, que en base a
estos Cuadros Normativos pueda ser exigible el cumplimiento de una Superficie Predial Minima
para subdivisiones o loteos de caracter residencial distintos a aquellos de caracter
Equipamiento, puesto que loteos con estas caracteristicas no estan contemplados en la
normativa vigente, y por lo tanto esta norma necesariamente se refiere a la exigencia del
cumplimiento de una Superficie Predial Minima para el caso de una Edificacion de caracter
residencial, y otra que se distingue de ésta, para una edificacion destinada a equipamiento.

A continuacién se incluye el Cuadro correspondiente a la Zona M de Plan Regulador Comunal
de lo Barnechea, de manera de graficar lo expuesto en los dos parrafos anteriores:

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.seremil 3minvy.cl

Calle Bandera N° 46, piso 7°, Santiago. Teléfonos (02) 617 65 23 - 617 65 24

!! OFCINA DFE PARTES — Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 8°, Sanfiago. Teléfono (02) 351 29 146
£ -ﬁ”i




CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

TH0 DE SUELD RESIDENCIAL EQUIFANIENTD
Superficie prodial mindmaa 2000m? 2.500 m2
Frente Predial minimo S0ty 40 mats
Antejardin minime 7 i 7 mts
Coelicrente de occupacidn de mielo 13 0.5
Coefictents de constuetibitidad 18 1.8
Sistema de Agrupamiento Adslada Adslada
Altarva mdzima 2050 mits (6 pisas) 202,50 mts (6 pises)
Denmdad bruta mawima 456 ik
Rasante y distanciamiento OG de U v, 0%y 10 mbs
Adosamientes 3.6, de UL vl DG de U vy .
5. Cabe hacer presente que diferenciar la Superficie Predial Minima requerida de acuerdo a la

actividad o destino que tendra la edificacién, es la situacion que presentan numerosos Planes
Reguladores Comunales, por lo tanto lo arriba analizado también es aplicable en nuestra
opinién, respecto de lo determinado recientemente en Dictamen N° 048546/2011 y N°
048550/2011, relativo a la materia en el Plan Regulador Comunal de Las Condes.

Por otra parte, la mayoria de los Planes Reguladores Comunales, los cuales han sido sometidos
exitosamente al examen de legalidad preventivo de la Contraloria General de la RepUblica,
contienen el concepto de “predio existente” o “superficie predial existente” de manera de que
aquellos predios anteriores a la entrada en vigencia de los respectivos Planes Reguladores, que
no cumplan con la Superficie Predial Minima no queden inhabilitados normativamente, siendo
este el caso de la Ordenanza de San Miguel en su Art. 15°, Nufioa en su Art. 18°, entre ofras.

6. En consecuencia, de acuerdo a las razones expuestas, esta Secretaria Ministerial Metropolitana
solicita al Sr. Contralor General de la Republica, si lo tiene a bien, la reconsideracion de los
dictamenes N° 38145/2011, N° 048546/2011 y N° 048550/2011, todos relativos a la materia
arriba tratada.

Saluda atentamente a usted,

MARISOL ROJAS SCHWEMMER
ARQUITECTA
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO
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