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MAT.:LO BARNECHEA: Se pronuncia sobre
aplicacion Art. 2.6.17. OGUC a condominio
tipo B cuando terreno proviene de Loteo.

26 MAR 2012

SANTIAGO,
DE: SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SRA.JOYCE BROWN FERNANDEZ
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE LO BARNECHEA

1. Esta Secretaria Ministerial recibi® su oficio citado en antecedente, mediante el cual, en
consideracion a lo sefialado en la DDU-ESPECIFICA N° 62/2007, solicita un pronunciamiento
respecto de si es aplicable el articulo 2.6.17. de la OGUC para un condominio tipo B cuyo
terreno proviene de un loteo que ha cumplido con las cesiones de areas verdes y equipamiento
municipal, exigiendo nuevamente dichas cesiones en los porcentajes que establece el articulo
2.2.5. de la OGUC, aunque estas sean de caracter privado.

Su consulta se relaciona a una solicitud de aprobaciéon de dos condominios Tipo B cuyos
terrenos se ubican en Av. Paseo Pie Andino N° 6360 de esa comuna, y provienen del Loteo
aprobado por Res. Seccion 3% N° 018/2009.

2. Al respecto puedo informar a Ud., que la referida DDU-ESPECIFICA N° 62/2007, vigente a la
fecha y complementada por la DDU-ESPECIFICA N° 32 /2009, sefiala en su numeral 2, que de
conformidad al articulo 2.2.4. N° 2 de la OGUC, los proyectos que se acojan a la Ley N° 19.537
sobre copropiedad inmobiliaria “estaran obligados a ceder y urbanizar unicamente los terrenos
que estén afectos a declaratoria de utilidad publica...”, detallando en el numeral 4, para el caso
de condominios Tipo B que, “...no obstante conforme con lo regulado en el articulo 2.6.17. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el proyecto debera contemplar
superficies de terreno de dominio comun destinados a vialidad, areas verdes y
equipamiento como si se tratara de un proyecto de loteo...... superficies que en caso alguno
constituyen cesiones gratuitas, por cuanto conforme a la normativa son bienes comunes de los
copropietarios.”

Concluye la citada DDU, “...que al no estar reglamentadas las cesiones para los casos de
crecimiento urbano por densificacion a que se refiere el inciso segundo del articulo 70 de la Ley
General, en los caso de condominios tipo A y B solo corresponde realizar cesiones y
urbanizaciones de los terrenos que se encuentran con declaratoria de utilidad publica..., lo
anterior de conformidad con el articulo 9° de la Ley 19.537...”

3. En consecuencia, revisadas las disposiciones legales y reglamentarias que regulan la materia y
en virtud de lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
esta Secretaria Ministerial es de opinién que en el caso de su consulta, el proyecto debera dar
cumplimiento a la normativa citada, tal como sefiala la Divisién de Desarrollo Urbano de este
Ministerio en la Circular analizada, aunque el predio provenga de un loteo en que ya se ha
cumplido con las cesiones de areas verdes y equipamiento municipal, sin embargo las cesiones
y urbanizaciones correspondera unicamente a terrenos con afectacion a utilidad publica.
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No es posible discrecionalmente, al margen de lo que dispone expresamente la normativa
vigente, determinar que en estos casos pueda obviarse lo dispuesto tanto por el articulo 2.6.17.
de la OGUC como por el articulo 9° de la Ley 19.537.

Por otra parte, cabe sefialar que la citada Division de Desarrollo Urbano se ha pronunciado en la
DDU-ESPECIFICA N° 48/2009, en el sentido de la obligacion de cumplir con nuevas cesiones
para el caso de nuevos loteos, en concordancia a la normativa vigente, sefialando que “...en
toda actuacion que corresponda a un loteo de terreno, el propietario siempre esta obligado a
cumplir con las cesiones que ordena al articulo 70° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y que reglamenta el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, independientemente del hecho que se realice un loteo sobre un predio o
macro lote resultante, que fue generado, en su oportunidad, por otro loteo”, estimando
esta Secretaria Ministerial que esta Gltima consideracién es coincidente con el fondo de su
consulta.
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