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Yz 2%~ ORD. N°

ANT:

1. Presentacion de fecha 5 de octubre 2011 GSr.
Claudioc Jiménez Saldafa, Gerente de
Proyectos Gestiones jnmobiliarias Sociales
MHabitec Ltda. ’

2. Ord. N° 4831 de fecha 19 de octubre 2011 de
SEREML! a Direccién de Obras,

3. Ord. DOM N° 327/2011 a SEREMI-MINVU de
fecha 11 de noviembre 2011.

/

MAT: PENAFLOR: Instruye sobre Proyecto SERVIU
CNT “Los Magnolios™.
SANTIAGO,

DE: SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR.CARLOS GOMEZ SOTO ~
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PENAFLOR

1. Como es de su conocimiento, por presentacion citada en el N° 1 del ANT,, el Sr. Claudio
Jiménez Saldafia solicitd a esta Secretaria Ministerial un pronunciamiento sobre el
procedimiento administrativo aplicado en la revision de la solicitud de permiso de edificacion
de un Loteo con Construccion Simultanea, expediente N° 13646, por cuanto esa Direccion de
Obras ha realizado con fecha 23 de agosto un acta de observaciones, de la cual se ingresaran
las correcciones con fecha 12 de septiembre, sin embargo esa Direccion de Obras emitié una
nueva acta de observaciones que difiere sustancialmente de la primera, ante ello consulia
tarmbién si las ultimas observaciones son pertinentes y atendibles,

2. Por oficio indicado en el N° 3 del ANT. vy a solicitud nuestra, esa Direccion de Qbras informo
sobre las consideraciones que tuvo presente para la revision del expediente sefialado,
indicanda gue e! retiro y reingreso de las tres actas de observaciones han cumplido con los
plazos establecidos en el Art. 1.4.10 de la 0.G.U.C, que entrega 30 dias contados desde la
fecha de ingreso del expediente y una vez retirada el acta de observaciones la aplicacion del
Art. 1.4.9 de la O.G.U.C, el arquitecto patrocinante contara con un plazo de 60 dias para
resolver observaciones. Agregando por Gltimo que todas las observaciones de las tres actas
son atendibles y por tanto procedentes, y gue incluso hay observaciones que han sido
reiteradas, tales como: permiso de demolicion, tramitar la fusion de los terrenos en el CBR
para asignacion de rol definitivo, indicacion de fojas, ano, avaluos fiscales actualizados,
descontar de la franja de proteccion de las areas verdes cedidas al municipio, correccion de ia
superficie neta, entre ofras.

3. Al respecto y en virtud de lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, y en relacion a las observaciones indicadas, esta SEREMI actara lo siguiente:

« Que lo dispuesto en el Art. 1.4.9 de la O.G.U.C indica, “Ef Director de Obras Municipales
debera poner en conocimiento del interesado, por escrito, en un solfo acto y deniro del
plazo méximo para pronunciarse gue corresponda para la actuacion requerida, 'I‘a fotatidad
de las observaciones que estime deben ser aclaragas o subsanadas antes gig aprobarse
un anteproyecto o concederse el permiso. Para tal efecto suscribira fup Acta de
Observaciones.”, {las negritas son nuestras). :

i

s FEl Art. 1.2.2 de la O.G.U.C establece en lo que importa "Para acreditar la~calidad de
propietario bastard que éste presente una declaracion jurada en que. bajo su exclusiva
responsabilidad e individualizandose con su nombre y cédula de identidad o Rol Unico
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Triputan’o, declare ser titular del dominio del predio en que se emplazara el proyecto,
indicando su direccién, su rol de avalio y fa foja, nimero y ef afio de su inscripcién en el
Registro de Propledad del Conservador de Bienes Raices respeciivo.”

* Que el Art. 3.1.3 de la O.G.U.C, indica que “para la fusién de dos o mas lerrenos se
presenlara una solicitud en que ef propietario declare, bajo su exclusiva responsabilidad,
ser titular del dominio de los fotes gue desea fusionar y un plano firmado por este y por el
arquitecto proyectista, en donde se grafigue la situacion anterior y fa propussta, indicando
los lotes involucrados y sus roles, sus medidas perimetrales, la ubicacion de los predios y
un cuadro de superficies. Revisados dichos antecedentes, el Director de Obras
Municipales aprobara sin mas framite la fusion, autorizando su archivo en el Conservador
de Bienes Ralces respectivo.”

» Por ofro lado, si bien la O.G.U.C en su Art. 5.1.1. indica que "Para consfruir, reconstruir,
reparar, alterar, ampliar o demoler un edificio, o ejecutar obras menores, se debera
soficitar permiso del Director de Obras Municipales respective”, también precisa en el
Ultimo parrafo de su Art. 5.1.6 que se entenderan “incluidos en ef permiso de edificacion
fodas las auforizaciones o los permisos necesarios para la ejecucion de una obra, tales
como permisos de demolicion, instalacion de faenas, instalacion de griias y similares,
cuando se hayan adjuntacdo los anfecedentes respectivos.”. antecedentes que se
encuentran sefialados en el art. 5.1.4 numeral 4 del mismo cuerpo legal, siendo atingente
para este caso solo exigible o sefialade en el dltimo parrafo, esto es, "En caso de
demolicion completa de fa edificacion, previamente al page de los derechos municipales
correspondientes debera adjuntarse un certificado de desratizacion otorgado por el
Servicio de Salud que corresponda”.

« Con respecto a la “franja de proteccién” destinadas a area verde, no existe en la

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones impedimento alguno para que las
areas verdes cedidas al municipio tengan una restriccion como area de riesgo o de
proteccién, pudiendo ser integramente contabilizadas en las superficies a ceder, Art.
2.1.28 de la OGUC.
Se hace necesario aclarar que migeniras dichas dreas no estan contempladas en el
Instrumento de Planificacion Territorial Vigente, la Direccidn de Obras no tiene atribuciones
para sefialar condiciones de prevencion que cumplir en estos casos. Lo anterior porque
revisadas las condiciones que fijo la Comunidad de Aguas Canal Pefaflor a traves de carta
de fecha 12 de junio 2009 al proyecto, menciona unicamente lo indicado por el Art. 82 del
Cédigo de Aguas, es decir una mesa de servicio para mantencion.

4. Por lo anterior, informo a Ud. que revisada la documentacion remitida por ef interesado y lo
sefialado por esa Direccion de Obras en el mencionado oficio, esta Secretaria Ministerial
concluye que esa DOM a caido en falta en su proceder administrativo, al emitir una segunda, y
hasta una tercera Acta de Observaciones, y no emitir el acta de rechazo respectiva, tal como lo
indica el procedimiento indicado en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Por lo que esta reparticion solicita a futuro no volver a contravenir las disposiciones sefialadas
en el Art. 1.4.9 de la O.G.U.C, evitando asi lo sefialado en el Art. 15 de la Ley General de
Urbanisma y Construcciones.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Secretaria ha revisado exhaustivamente ias observaciones
realizadas en cada una de las revisiones realizadas por esa Direccion de Qbras, encontrando
que solo son atendibles las que se refieren a:

» Incumplimiento del Ari1.2.2 de la OGUC., es decir, ¢ perfeccionamiento de la
fusion, ya que es requisito necesario para el otorgamiento del permiso de edificacion
tener los antecedentes indicados en dicho articulo, esto es inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices y Rol de Avaldo respectivo.

+ Incumplimiento del Art. 5.1.6 de la OGUC. debiendo el interesado adjuntar al
expediente en cuestion el certificado de desratizacion correspondiente y pagar los
derechos correspondientes.

« Descuido y contravenciéon al Cadigo Civil y su Art. 885 que indica el acto de fusion
como causal de extincién de la Servidumbre de Paso que imponia gravamen sobre
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el Pasaje Privado San Martin Interior. Por tanto el interesado debera corregir €l
plano eliminando la leyenda “servidumbre de paso”.

5 En consecuencia, reputandc que las demas ohservaciones se entienden subsanadas y que el
interesado debera integrar los antecedentes necesarios para salvar 1o indicado en el parrafo
numero 4 de este oficio, se instruye a esa Direccion de Obras que debera recibir dichos
antecedentes y emitir sin mas tramite el permiso correspondiente.

Saluda atentamente a usted,

MARISOL ROJAS SCHWEMMER

ARQUITECTA

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO

%P fF& B feat

STRIBUCH
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CC: Sr. CI%;Jdio Jiménez S.- Gerente de Proyectos Habitec Ltda.
Direccién: Manuel Montt N° 12 Of. 701 Providencia

Teléfono : 4426734 Cel. 06-2462387

Secretaria Ministerial Metropolitana

Departamento de Desarrcllo Urbano e Infraestructura

- lLeyde transparencia art. 7/g

- Archivo.
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