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1. Esta Secretaria Ministerial recibié su presentacidn citada en ANT., mediante la cual solicita
aclarar las exigencias y requisitos que la Direccion de Obras debe exigir para emitir un
certificado de vivienda social y cual es la forma que corresponde para determinar la
valorizacion de las viviendas y el terreno para emitir este certificado. En consideracion a que
una BOM solicita a un loteo de viviendas DFL. N° 2 con construccion simultanea, un certificado
de avallo de Servicio de Impuesto Internos para cada uno de los lotes resultantes del loteo, y
que posteriormente esa reparticion emitird un Certificado de Vivienda Social para cada uno de
dichos lotes. Solicita ademas aclarar para los mismos efectos, a que fecha debe considerarse
el avallo fiscal y los valores del m2 edificado, que de acuerdo a su entender, el articulo 3° DL
2.552 del MINVU, estableceria que el avallo fiscal del terreno y los valores por m2 a utilizar
para el calculo, corresponderian a los vigentes al momento de solicitar el Permiso de
Edificacidn y loteo.

2. Con respecto a su consulta, y considerando nuestro Of. Ord. N° 3538 de fecha 17 de agosto
2009, que se adjunta; el dictamen de la Contraloria General de la Republica 044279N11 de
fecha 13 de julio 2011; lo consignado en el Art. 3° del DL, N° 2552 de 1979, y lo definido v
reglamentado por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones en sus articulos 6.1.2
y 6.1.4. que indican:

= Vivienda soctal: la vivienda econdmica de caracter definitivo, cuyas caracteristicas técnicas
se sefialan en este titulo, cuyo valor de tasacion no sea superior a 400 unidades de fomento,
salvo que se trate de condominios de viviendas sociales en cuyo caso podra incrementarse
dicho valor hasta en un 30%.

» El caracter de vivienda social sera certificado por el Director de Obras Municipales
respectivo, quien la tasarg considerando la suma de los siguientes factores:

1. Elwvalor del terreng, que sera el de! avaltio fiscal del inmuebte.

2. El valor de construccion de la vivienda segln el proyecto presentado, que se evaluara
conforme a la tabla de costos unitarios a que se refiere el articulo 127 de |a
Ley General de Urbanismo y Construcciones. Para ello, el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo elaborara dicha tabla y sus reajustes trimestrales, de acuerdo con las
tablas de valcres bases de construccidn utilizadas por el Servicio de Impuestos Internos,
excluyendo los factores relativos a clasificacion comunal.

3. Esta Secretaria Ministerial aclara lo siguiente:

a) Conrespecto al momento cuando debiera emifirse la Certificacion en comento, la
normativa relativa a la materia no se refiere expresamente a dichos aspectos; sin
embargo, se puede acudir a los principios del procedimiento administrativo, para deducir
que si esta meridianamente indicada el momento de la tasacion en el inciso segundo del
Art.3 de la Ley antes mencionada, precisando que “La tasacion la haij}){'geccién de

Obras Municipales respectiva al solicitarse el permiso de edificacion” el a D
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administrativo de certificacion debera ser posterior al permiso de edificacion otorgado y a
la tasacion realizada.

b) Con relacion al Certificado de avallo fiscal del inmueble, este debera ser tal como lo
indica el Art. 3%, antes mencionado, en su letra a) Ef valor def terreno, que sera ef del
avaluo fiscal del inmueble, vigente a la fecha de la solicitud del permiso sefialado. De lo
anterior, se desprende que el inmueble aludido es el que esta acorde a la preexistencia
juridica, es decir debidamente inscrito y enrolado, y en ningdn caso el o los predios
resultantes del proyecto que solicita el permiso de edificacion.

¢} En lo concerniente, alf valor vigente de construccion del m2 edificado, Art.6.1.4 OGUC,,
se encuentra obligado al momento de la tasacion, fijandolo al trimestre en que se otorga
el Permiso de Edificacion, es decir al valor reajustado segun lo indica el Art. 127 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.

4. En consecuencia, las Direcciones de Obras tienen la facultad de constar por escrito el
caracter de vivienda social en cualquier momento posterior al Permiso de Edificacion, pero
siempre basados en la tasacion efectuada para el calculo de los derechos municipales. Art.
126° y 127° LGUC,, de dicho permiso.
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