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Car. N° 7177 de fecha 03.10.2011 ORD. N° 6 0 U 4

SANTIAGO,

/

ANT : 1) Presentacion ide 21.07.2011 Sra. A.
Martinez M. a esta Seremi.
2) Qrd. N° 1602/241/11 de 03.08.2011 DOM
Conchali a esta Serémi. Remite antecedentes.
3) Ord. N* 4413 de fecha 28.06.2011 de
Seremi Minvu.
4) Su presentacién de fecha 03.10.2011.
5) Copia Oficic N° 041131 de fecha
01.07.2011 Contraloria General de |Ia
Repiblica. Enviado por correo electronico el
23.12.2011.

MAT. : CONCHALI: Pronunciamiento acerca de la
regularizacion de construcciones en
propiedades ubicadas en calle Lanin N° 1747

30 ot 201 y N° 1745.

DE: SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

A : SRA. ALICIA MARTINEZ MARTINEZ

1.

Esta Secretaria Ministerial recibio nuevamente su presentacion citada en el N° 4 del ANT.,
medianie la cual solicita un andlisis mas exhaustivo respecto de lo indicado en Ord. N°
4413 de fecha 28.06.2011, emitido por esta repatticion, y relativo a la situacion en la que se
encuentra su propiedad, ubicada en calle Lanin N° 1745, la cual habria sido dafiada,
producto de diversas obras ejecutadas en una propiedad contigua a la suya,
correspondiente a calle Lanin N°® 1747,

Indica ademas que en la visita realizada con fecha 28.06.2011, por funcionarios de esta
Seremi a su propiedad, se pudo constatar que uno de los problemas derivados de la
canstruccion irregular ejecutada en Lanin N° 1747, tiene relacion con la solucidn de aguas
lluvias, y que las canaletas instaladas por su vecina no dan una solucidn técnica adecuada,
y gue han dafiado un pilar muro de su propiedad, todo esto en la zona de deslinde de ambas
propiedades.

A su vez, requiere se examinen las acciones administrativas de la Direccidn de Obras
Municipales, en relacion con los reclamos presentados , y del proceso que aprobd y
recepciond las obras realizadas en Lanin N° 1747,

En primer orden de cosas, es necesario indicar que de acuerdo a lo informado por la
Contraloria General de la Republica, usted realizd una presentacion sobre esta misma
materia y en relacion a las mismas construccicnes, producto de lo cual ese organismo de
control, por Oficio N° 041131 de fecha (1.07.2011 { Sobre construccion irregular en muro
divisorio vecino y sin cortafuego, Municipalidad de Conchali }, concluyd que :

a.) La Direccion de Obras municipales notificé a la contribuyante de calle Lanin N°
1747, mediante Ord. N° 1602/155/2010, por edificar sin pgrmiso municipal y le
otorgd un plazo para regularizar su situacion, otorgan g‘posteriormente un
certificado de regularizacion, N° 84/2010 de fecha 14.10.2010, acogido al Art. 1"
de la ley N° 20251, sefialando que dicha ley hdmite juridicamenie
construcciones que no cumplen totalmente con la normali¥a’y cohstrucciones.
{Aplica dictamen N° 56.479 de 2003). -
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b.) A raiz de las denuncias de la recurrente, la DOM ordené modificar la zona
correspondiente al tabique oriente de la construccion en disputa, ¥y que como
resultado, se desplazd el tabique en el sector comprometido, liberando el apoyo
de la plancha de revestimiento que afectaba la ocupacidn del muro en
discordia, posibilitando a la recurrente levantar el mure cortafuego, ei cual es
de su respensabilidad.

c.) Por ultimo, dicho dictamen concluye que no existian infracciones por parte
de la Direccion de Obras Municipales en este caso y que las divergencias
manifestadas por usted, en relacion con las obras ejecutadas en el predio
vecino, constituyen un asunto por su naturaleza de caracter litigioso, de
conocimiento y resolucion de los Tribunales de Justicia.

3. En concerdancia con lo anterior y, respecto de lo solicitado por usted, en relacion al actuar
de la DOM, esta Secretaria Ministerial se abstiene de emitir un nueve pronunciamiento, y la
recurrente debe remitirse a lo sefialado en el Dictamen respectivo,

4. Sin perjuicio de anterior, y en relacion a la visita realizada a las propiedades en comento,
por parte de funcionarios de esta Secretaria Ministerial, se pudo constatar que los
problemas técnicos constructivos, se han originado bésicamente por cuanto existen en el
sector correspondiente al deslinde coman de las propiedades, obras pendientes de ejecutar,
correspondientes a la construccién de un muro cortafuego y a la solucién de aguas .
lluvias de la propiedad vecina, y que en su pretension de solucionar el referido problema,
ambos propietarios han instalado una serie de remates de hojalateria provisorios, con sus
respectivos sellos, sin lograr con ello una solucion definitiva a lo planteado.

Fotografia 1: muro corfafuego Fotograffa 2: Hojalaterla de cardcter
¥ solucion aguas ffuvias provisorio en el sector deslinde.

5. Por otra parte, se pudo constatar que {a construccion emplazada en Lanin N° 1747, se
trataba de un segundo piso, que se apoyaba sobre una estructura metélica, cuya pendiente
se orienta hacia el interior del mismo predio, v que el problema de aguas lluvias, estaria
acotado a que las aguas que caen en el muro oriente de esa propiedad afectarian a la

propiedad vecina.

En este mismo muro se observa ademas un retranquec del mismo con respecto al deslinde.
L D o

Fotografia elranqueo muro y. fluvias hacia el oriente Fot i 4 Zoa sﬁ
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6. Posteriormente, esta Secretaria Ministerial, solicité a la Direccion de Obras Municipales de
Conchali, la planimetria correspondiente a los permisos de ghra respectiva, remitida
mediante el N* 2 del ANT., pudiendose verificar que ambas propiedades aprobaron distintos
sectores de sus construcciones, acogiéndose a leyes de excepcidn, otorgando permiso y
recepcion en forma simultanea, y que solamente exigen el cumplimiento de normas técnicas
de habitabilidad, seguridad, estabilidad y de instalaciones interiores, todo ello patrocinado v
bajo la responsabilidad del profesional a cargo de cada proyecto. Se pudo confirmar
ademas, que el retranqueo observado en terreno, fue ordenado por la DOM, a raiz de un
reclamo hecho por usted, liberando del area del deslinde, dicho volumen.

7. De acuerdo a anteriormente expuesto, es posible indicar que las obras pendientes por
gjecutar, dependen efectivamente de la voluntad de ambos propietarios, por cuanto son
obras de tipo consecutivas y complementarias, pudiéndose dar el remate y solucién
definitiva a las aguas lluvias, solo si se levanta el referido muro cortafuego. Todo esto
ademas por tratarse de un problema en el érea de deslinde, y ajeno a los permisos de obra
otorgados, constituyeﬁghmy\naturaleza, un tema de caracter litigioso, que compete a los
Tribunales de Justicia. %

Saluda atentamente a Ud. w .

!

}
MARISOL ROJAS SCHWEMMER
ARQUITECTA
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO
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DISTRIBUCION
Destinatario. Sra. Alicia del Carmen Martinez M.
Lanin N° 1747 — Conchali / Teléfono: 02. 624 5889
Director de Obras Municipales de Conchali
Seremi de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de transparencia art. 7/g
MMO 11- 186 (26.12.2011}
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