DEPARTAMENTO DE BESARROLLO URBAND
E INFRAESTRUCTURA

UNIDAD DE SUPERVISION

Equipo Planificacién Comunal

interno N°® 389 -2012

Ingreso N° 5200029 de fecha 11.01.2012.

ORD. N° @.N.m. m !

ANT.: Su presentacién de fecha 06.01.2012.
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norma del PRC de Colina, aplicable a
sector AC Chicureo, Parcelacion Polo de
Manguehue 1. (art. 4° LGUC).

SANTIAGO, 7 7 FER 2012

BE:

A

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISNO

SR. DAYID BACKHOUSE ERAZD
ADMINISTRADOR GENERAL LOTEO POLO DE MANQUEHUE !

Mediante documento del antecedente, ustedes han solicitado pronunciamiento de esta
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo establecido en
el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo v Censtrucciones, LGUG, sobre los alcances
del dltimo inciso del articulo 4.2.14. de la Ordenanza Local dei Pian Regulador Comunal
(PRC) de Colina, en lo concerniente a la posibilidad de que los proyectos de predios rusticos
urbanizados a la fecha de aprobacion del PRC puedan aprobar proyectos de subdivision y/o
loteo con condicidn de tamano predial de 2500 m2 y con densidad maxima de 16 hab/ha,
acogiéndose a los procedimientos de aprobacién del articulo 3.15 de la misma Ordenanza,
que implica la presentacion y aprobacion de un Estudio de Impacto Urbano (EIU). Asimismo
consultan como se puede dar cumplimiento al literal “g” del articulo 3.15, referido al 2% y 3%
de la superficie a destinar a proyectos de mayor densidad, v al articulo 3.17, referido a
estandares minimos de equipamientos.

Tode lo anterior a fin de establecer la factibilidad de aplicar diche procedimiento en parte de
los predios del loteo privado denominado Polo Manquehue 1, existente en el sector de
Chicureo de la comuna de Colina.

Respecto de lo consultado vy a la luz de lo establecido en la Ordenanza Local del PRC de
Colina, cabe senalar lo siguienie:

2.1. El loteo de ia consulta se emplaza en la zona Residencial Mixta Condicionada AC
Chicureo, definida en el PRC de Colina y normada en el articulo 4.2.14 de su Ordenanza
Local, el que a su vez refiers al articulo 3.15, “Sobre los Esiudios de Impacto Urbano en
Zonas Residenciales Mixtas Condicionadas”, al desarrollar proyectos de loteo Vo
urbanizacién en esta zona. Asimismo, el Gltimo inciso del articulo 4.2.14. de la Ordenanza
Local establece la posibilidad que los proyectos existentes acogidos al DL 3.516 de
subdivision de predios rusticos, urbanizados a la fecha de aprobacién del PRC, pusdan optar
a la aprobacion de proyectos de subdivision y/o lotec con condicion de tamafio predial de
2500 m2 v con densidad maxima de 16 Hab./Ha., acogiéndose tanto a las condiciones del
ariiculc 3.15 como a las del 4.2.14. ,

Entre las condiciones a cumplir se establecen algunas exigencias especiales respecto de
destinacién de ciertos porcentajes del proyecto a determinadas densidades y de usos de
suelo especificos a cumplir, como son las de literal “g” del articula 3.15, de destinar al menos
el 2% de ia superficie total loteada o urbanizada a una densidad bruta de 300 a 400 Hab./Ha.
y al menos el 3% a una densidad bruta de 400 a 500 Hab./H&. En tanto el articulo 3.17,
establece los estandares minimos de equipamientos a cumplir.
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2.2. El texto de las disposiciones mencionadas establece con ciaridad las normas que se
deben aplicar a los casos que se sefialan, especificando expresamente la posibilidad que los
“oroyectos existentes” de predios rusticos que se ancuentren urbanizados a la fecha de
aprobacion del PRC puedan optar a la aprobacién de proyectos de subdivisién y/o loteo con
determinada condicién de tamafio predial y de densidad maxima. En la disposicion aludida
se hace mencion expresa a “proyectos existentes”, con la condicién que “cuenten con
urbanizacién al momente de la aprobacién” del PRC, en cuyo caso, para acceder a las
nuevas condiciones determinadas, deben cumpiir con los requisitos que se indican: presentar
el EIU, destinar los porcentajes que se indican de la superficie total del loteo para las
densidades mayores que se establecen y destinar los terrenos necesarios para cumplir con
los esténdares-minimos de equipamiento, segun corresponda.

2.3. De lo anterior se desprende que no se podran acoger a framite proyectos que incorporen
lotes individuales existentes a la fecha, en el caso del loteo Polo Manqguehue N*1, o grupos
de propiedades de este loteo, pues esto sera posible sélo a través del agrupamiento de la
totalidad de los lotes gue conformaron ei proyecto inicial.

3. En atencién a lo antes expuesto, esta Secretaria Ministerial concluye que siendo claro e

texio de !a normativa consultada, proveniente def PRC de Colina, no requicre de
: interpretacién especial, por lo cual en su aplicacion debe atenderse el tenor literal de ella,
tanio para efectos de las decisiones de intervencion que adopten los particulares,
propietarios de terrenos, como para el quehacer de la Direccidn de Obras Municipales, que
debe procurar la correcta aplicacién de [as disposiciones de su PRC.
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