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Ingreso N° 0302844 de fecha 20.11.2018

Ingreso N° 0301176 de fecha 23.05.2019

Ingreso N° 0301787 de fecha 30.07.2019

ORD. N°‘ 4183 /

ANT.: 1.0rd. N° 2386 de fecha 25.05.2018 de
Seremi MINVU RM a DOM Santiago.
2.0rd. N° 2799 de fecha 12.06.2019 de
Seremi MINVU RM a DOM Santiago.
3. Presentaciéon de los Arquitectos Sr. Orlando
Etcheberrigaray y Sr. Cristian Larrain
Bonta de fecha 25.05.2019.

MAT.: SANTIAGO: Art. 60° LGUC. Informa sobre
modificacion Proyecto de restauracién de
fachada y construccién de edificio anexo
destinado a vivienda en calle Miraflores N°653.

sANTIAGO, 1 3 SEP 2019
DE : JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

A : SR. MIGUEL SAAVEDRA SAENZ
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE SANTIAGO

e . ";'7;»:,: . N ] .

1. Por presentacion citada en el antecedenté Ioé Arquitectos Sr. Orlando Etcheberrigaray y Sr.
Cristian Larrain Bonta, solicitan la autorizacién previa a que se refiere el articulo 60° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, para un proyecto de restauracién de fachada y
construccién de edificio anexo, detras de esta, destinado a hospedaje, aprobado anteriormente por
esta Secretaria Ministerial a través de los Oficios Ordinarios citados en el numero 1 y 2 del
antecedente, emplazado en Calle Miraflores N°653 de esa comuna.

2. De acuerdo al Plan Regulador Comunal de Santiago, este inmueble se emplaza en Zona A- Zona
de Conservacién Histérica A7 — Inmueble de Conservacion Histérica (ficha N°1303), cuyas
normas generales y especificas, se establecen en el articulo 27 de su Ordenanza Local.

3. De acuerdo a Planos de Arquitectura, Especificaciones Técnicas y Memoria Explicativa, la solicitud
corresponde a una modificacién del proyecto aprobado por esta Seremi, en el numero 2 del
antecedente, construyendo esta vez un edificio de departamentos que mantienen la altura de 8
pisos ya informada, con destino habitacional (presentacién anterior era destino residencial tipo
Hoteleria), ajustando la estructura del edificio sin alterar el vo|umen anterior, generando
modificaciones interiores y ampliacién del piso subterraneo.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremil3minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229014700




Considera la mantencién y remozamiento de la fachada del edificio, trabajos informados

favorablemente por esta Secretaria Ministerial en el ndmero 1 del antecedente; en el piso

subterraneo se habilitan bodegas y estanques; en primer piso considera patio interior sin techo, hall

de acceso, salas de servicios y area de local comercial con acceso desde calle Miraflores; desde

segundo a quinto piso disminuye la cantidad de departamentos en relacion al permiso anterior de .
cuatro a tres por piso, del sexto al octavo piso disminuye la cantidad de departamentos en relacion

al permiso anterior de cinco a cuatro por piso, en resumen, se disminuye la cantidad de 35 a 24

departamentos totales. '

4, Al respecto, informo a usted que, estudiados los documentos técnicos recibidos, se ha considerado
que la intervencion propuesta no afecta el caracter y valores patrimoniales de la fachada del
inmueble de Conservacién Histérica, por lo que esta Secretaria Ministerial otorga la autorizacion
solicitada, acorde a las anteriores aprobaciones.

Asimismo, para finalizar el proceso de autorizacion, se remite a la Direccion de Obras Municipales
" de la comuna una copia de la planimetria y especificaciones técnicas con timbre de visto bueno, y la
otra copia quedaré en nuestro Archivo. :

5. Con relacién al otorgamiento del permiso respectivo, corresponde a esa Direccion de Obras
Municipales observar que los antecedentes presentados cumplan con el Plan Regulador Comunal
vigente, y demas disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de su
Ordenanza General.

Saluda atentamente a usted,

\MENTO DE DESARROLLO URBANO
INFvRAESTRUCTURA

XFO/ FVM/ Ipc

Incluye: Antecedentes ingresados planos, especificaciones teécnicas timbrados.
DISTRIBUCION:

Destinatario :

C/lc  Srs. Orlando Etcheberrigaray y Cristian Larrain Bonta
Direccién: Vitacura N° 3568, oficina 312, comuna de Vitacura.
Teléfono : +562 22071738

_ Correo : orlando@em-a.cl / cristian@larrainbonta.cl

Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de Transparencia Art. 7/g

Archivo
FVM 19-16 (30.07.2019)
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N V Presentacuones de Arquitecto Jorge

'3, ORD: N°.E - 442/2018 DOM Santiago
.de Fecha 09:03.18.autoriza: dgmohcnén
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.y Hospeda;e an’ calle Mirafiores N°653

- A- T
hd . . Pl - .

réta i$ ).autof ‘rewa a-q"uelse refierasel anuculo 60° de'la: Ley General
de:y _ ‘,6 Y Construccm s, pa restauracién de- ‘fachada y construccnén de edificio
anexo,de 5:pisos, encalle Muraﬂores N°'653, de €sa- comuna.

.

2 De acuerdoal Plan Regulador Comuna| de Samnago este iinmueble s€ emplaza.en ZONA A

.= Zonasde: Conservacnén Histérica A7 —inmuéeble de ‘Cansefvacion Histdrica-catalogado con

el N° 1303, el cual. ngen para-é| [a§ normas que sé- ‘establese €l articulo 27 de la Ordenanza
Local.

: € mo_‘c'é dé. edificio’ ex;stente por Ydilas estructurales,
o fa‘fachada de\inmueble:de- onservaclbn para 0 cual.deberan realizarse los.
S respectlvos para resguard 'sU mtegndad y-disponigrse de los.; refierzos que.
s consnderen { : “cofrecto comportamiento-en conjunto con fa
nteva edificacién que.se’ construuré ‘ufi edificio.de 4 y 5 :pisos, con dastino Apart Hotel. €l
edlflcio;proyectado -5€ dlwde ‘én;dos’ cuerpos principéles, el cuerpo; paralelo a la- calle tiene 4
niveles. erpo: poster erpendic ar-a la. calle ¢considéra 5 niveles, Las obras se
e]ecutarén:estnctamente segun'lo indicado’en planos y especmcamones ‘
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:Forni Awarez de. fecha 29.03.18.

te; el arqunecto Jorge Forai Alva_rez; solicita & esta'
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- Departamento de Desarrollo Urbano e !nfraestruclura
-Leyde Transparenma art. 7/g :
~Archivo. ) o .

SEREMI

Reghon Metropotitens . ‘ . ! . ;

Ministerio de P -
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Urbanismo : ’ e -

4 Al respecto mformo a usted que de acuerdo al Io *expuesto anteriormente, :esta Secretaria

.,Mmlstenal esta de:acuerdo con fa demolicién” propuesta dél- editicio existente, debido a las
failas: estructurales que presema e lgualmente con la intervencién propuesta en el proyecto
.Y otorga "la altdrizacion solicitada. -

-5 Con~ relaglén al otorgamlento del permlso respectlvo corresponde aeésa DI(ECCIén e Obras
.obsérvar que. ios antecedentes del- proyectg. cumplan -con &' Plan ‘Regulador ‘Comunal

. ‘ngente ‘y-demas. dlSPOSlCIOHES de la Ley General de. Urbamsmo y Construééiones y de su

.Ordenanza Général.,

‘ mw Vi ARQUITECTO o
YEAYDEFARTAMENTO DE DESARROLLO URBAND
'E INFRAESTRUCTURA

S
4 * : -
- 1

:DISTRIBUCIO . . .
--Destinatatrio.. . :
-Clc  §r. Jorge Forni Awla ‘Arquntecto . - .

° .
LY

~

Direccién: Merced:N° 280 of. 72, comuna dé Santcago
Telétono / Celular: 998423629 -'226326137 -
-"Sectetaria Ministerial. Metropolltana

vom R A L '
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1 lDEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO-
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A

‘Equipo Supervnsién Normativa (ESN)

_internio.N°-719" -2019

Ingreso. N° 0302844 ‘de fecha 20. 1 1 2018
lngreso (X ‘0301 176 de fecha 28. 05 2019

ORD.N°____ 2 7 9 9 0
ANT.: 1. Ord. N° E-442/2018 DOM Santiago; de
fecha 09.03.2018. Autoriza demolicion.

o 2. Ord. N° 2386 de fecha 25.05.2018.
- : : ' Seremi MINVU RM-a DOM Santiago

-3. *Presentacién del Arquatecto Sr. Jorge

R R R Forni Avila, de fecha 20.11.2018.

4. Presentacuon complementaria del
- Arquitecto Sr. Jorge Forni Avila, de
fecha 23.05.2019.

'~ MAT.: - SANTIAGO: Articulo 60° LGUC. Informa
: sobre modificacién proyecto  de
restauracién. de fachada y construccion

de edificio anexo destinado a Hospedaje

R ~ T T en Cille Miraflores N°653 7 ~

'SANTIAGO {2 JUN-2019
DE:

JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

MIGUEL SAAVEDRA SAENZ - .-
'DIRECTOR DE OBRAS MUNCIPALES DE SANTIAGO

Por presentamén cnada en el Gltimo antecedente el Arquitecto Sr. Jorge Forni Avila,
complementa su. presentaCIén solicita a esta Secretaria Ministerial respecto de la autorizacion
previa a.que se refiere el Articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; para
‘proyecto de intervencitn -de- fachada existente y construccion de edificio anexo, detras de
ésta, destinado a hospedaje aprobado por esta Secretaria Ministerial a través del Oficio
Ordinario cntado en el nimero 2 del antecedente; emplazado en Calle Miraflores N° 653, de la
cémuna de Santiago.

De acuerdo al Plan Regulador. Comunal de Santiago, el sitio se emplaza en “Zona A- Zona.

~ de Conservacion Histérica A7'— Borde Sur Parque Forestal’, inmueble de Conservacién
Hlsténca .catalogado con_el N° 1303. El predio se emplaza en la-misma manzana de un
Inmueble de Conservacién. Histérica (N°202) cuyas normas generales y’ especmcas se
gstablecen en-los articulos 27 y 30 de su. Ordénanza Local.

Segun 16 senalado en'el ofncno deI N°*1 del antecedente, -en-su-numeral 4, esa Dnrecmén de
Obras Municipales de Santlago informé favorablemente la demolicién total de'la Edificacién:

existente por. razones de seguridad, excluyendo’la fachada del predlo ublcado en calle
Miraflores N°649 - 653, la.cual obhgé a.mantener. .

"De’ acuerdo a la Memoria Exphcatnva Planos de Arquitectura y Especaﬁcacnones Técmcas"
presentadas, la solicitud corresponde a una modificacién del proyecto aprobado por esta’

Seremi, en el.numero 2 del antecedente, construyendo esta vez un edificio de 8 pisos de
altura {(presentacién. anterior ‘era’ de. 5: pisos), respetando el nimero de pisos que tenfa el
inmueble al momento de su registro_en la ficha de Inmueble de Conservacion Histérica para
su incorporacién al Plan- Hegulador Comunal de Santlago como tal.
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‘Eldestino'qiie $é1é dard sera ‘Residencial’ tipo hoteleria, que considera la mantencién y
_Temozamiento ‘de la fachada del edificio, trabajos informados. favorablemente por- esta
Secretaria ‘Miriisterial .en oficio anterior. En el primer piso, ‘proyecto considera locales
Comerciales con acceso desde la calle Miraflores, mientras.que desde el'3° hasta ef 8° piso
se-contemplan un total de-35 departamentos. Ef proyecto también considera un patio interior
destechado. S

5. Al respecto; informo’a usted que, estudiados Jos documentos técnicos recibidos, y con
informe presentado en el nGmero 4 del antecedente, se ha considerado que las
intervenciones que se ejecutaran no afectaran el cardcter y valores patrimoniales de la

.- fachada. del.Inmueble de Conservacién Histérica, Ficha N°1303 “Edificio con sécalo
{sic). Miraflores”; que esa Direccién de Obras Municipales ha exigido mantener, por lo que
esta Sécretaria‘Ministerial otorga la autorizacién solicitada.

Asimis_m‘d;"'.para'finalizar el proceso de autorizacién, se remite a la Direccion de Obras
--Municipales' de esa comuna una copia de.la planimetria y especificaciones técnicas con
~ timbre de visto bueno, y la otra copia quedaré en nuestro Archivo.

6. ‘Con reldcién al otorgamiento del permiso respectivo, corresponde a esa Direccion de Obras
-observar que los antecedentes présentados ‘cumplan con el Plan Regulador -Comunal
vigente, y demds disposiciones de fa Ley General de Urbanismo y Construcciones y de su

Ordenanza General..

‘Saluda atentamente a usted,
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WO LI ' ARQUITECTO . .=
.~ "' ¥~ JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO

s E INFRAESTRUCTURA
x'é.o./,n%;;/,lpc,._ ,

- Incluye: Antecedentes Ingresados. -
. DISTRIBUCION: - = = -
', Destinatario .. _ = . .
¢ Clc  Sr. Jorge Forni Avila - Arquitecto. ' _ o
' Direccién: Merced 280, of. N° 72, comuna de Santiago; .
Correos electronicos: ffl.arq@gmail.com : A
... . Teléfono: +56 2:2632 6137 . L
. Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrolio Urbano e Infraestructura
“Ley de Transparencia art..7/g. '
Archivo. )
MMA-19_092 y' MMA-19_104 (28.05.2019)
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FORMULARIO 1. 2

PERMISO DE OBRA MENOR OBRAS PRELIMINARES ylo DEMOLICION
DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE: SANTIAGO

' SANT!AGO

lhmt-c Munlclpalldf'd

Subdireccion.DOM "7

Permisos de Edificacién.
Unidad de Patrimonio

Vistos . ],

Ay
.,B) N
)

. 3‘4’“‘** e

+ Hofe i ttsd i g

il

(POM -5.1.3/5.1.4)

- ‘N° Permiso

; De fecha

. édoaa,

1.4 NOV 2013

- —~ —— 1D, DOC.: De fecha
(] “ursano  [J RuRAL | [ Taaz3292 |10-07-18
Ne | ROL 19956

“Las.alribuciones emanadas del Art, 24 de la Ley Orgamca Constitucional de Mumcnpahdades
Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en especial el Art. 116, y su Ordenanza General.
- La,solicitud de aprobacién, ‘los planos y demas antecedentes debidamente suscritos. por el propietario y los

profesnonales correspond|entes al expedientes S.0.M.- 5.1.3./5.1.4. N° 3423292/2018.

AR

‘LESUELVO l

2.- lndlwdualizacuén de Interesados

URBANOORURAL
" letra’C delos VISTOS qué forma parte de este permlso

, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la

'

NOMBRE O RAZON SOCIAL del PROPIETARIO 7L s £t "3 281 - e

Tl e lh
AR Wk S

P ;“’r; s

s ‘..*»." o RUT"“?.Q

INMOBILIARIA CERRO LAGUNA LTDA } 76.142.906-K

‘REPRESENTANTE:LEGAL del PROPIETARIO K ":‘i‘s?’r’“"'f; PR ;’ Yoy *gg.iw«- BT [t D UFTRUT e s

NAIM JADUE GANEM : : 13.550.588-2
{'NOMBRE RAZON SOCIAL deila Empresa del; ARQUITECTO a. PROFESIONAU'COMPETENTE (5| TS -
|+ Ge 37 one v - s e _,_‘x;'wRUT :

Procede)l g PRI = t’vu £ e’ S =9 g =) v s
| FORNI FORTES. ARQUITECTOS .77.298.710-2

NOMBRE DEL ARQUITECTO O: PROFEéIONAL COMPETENTE RESPONSABLE

e

LR o B

JORGE FORNI-AVILA .

12.032.5884

‘NOMBRE-O-RAZON spcw. de

| mpresa de: REVIS(ON INDEPENDIENTE (Sl Procede)§ o~

? ° ."a

"o o R T L P

NOMBRE o} RAZON SOCIAL “del CALCULISTA’ ’ vw..‘ oY,

14 703 741-4

'RAUL CASTELLANOS MORA
3.- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PROYECTO
3.1 OBRA MENOR
CONSIDERA AUMENTO DE SUPERFICIE EDIFICADA - me
MODIFICACION -INTER|OR_ . - m?

l'\-

SEGUNDA VIVIENDA ART 6.2.9. DE LA 0.G.U. C

CONSTRUCCI’O? T‘P’R‘OVISORIA

Uiaoraa D

1 ' Yook .
‘ CONSIDERA CAMBIO DE DESTINO NUEVO DESTINO
RIL TN
GENERA NUEVAS UNlDADES e -TIPO DE UNIDADES NUEVAS
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3.2 0BRA PRELIMINAR __

i e e

[ |INSTAUACIONDE FAENAS . .. o :

R W L

EPRTL = il

| [ [WwsTaacionDeGRUA -~ T

- [ | EXCAVACIONES. ENTIBACIONES yro SOCALZADO

| L3 . .| sALA DE VENTAS © PILOTO
DTN NS S R s M SR

Lf

3.3, 0.BN.UP." L the . x L .
(] |osKup. T DIAS SUPERFICIE r I'm2
34-DEMOLICION . 5 - i
3 |PaARcIAL xXJ |TotaL | SUPERFICIE A DEMOLER 1311,60 I M2
PAGODE DERECHOS: .. . .- .. S )
e e S . oo .o [CLASIFICACION _ M2
CLASFICACION(ES) DELACONSTRUCCION = = [0 D
PRESUPUESTO DE LAS OBRAS § 1178 UF - (27.046.21) 31.860 435 R $.[159.302.- .
TOTAL DE DERECHOS MUNICIPALES _ _ , 18 1159.302..
| DESCUENTO 30% CON.INFORME FAVORABLE DE REVISOR INDEPENDIENTE I s
|MONTO CONSIGNADO AL INGRESO _lels]
|TOTALAPAGAR ~ e e 1.t 1% ]159.302.
| GIRO DE INGRESO MUNICIPAL. o T . T s
| CONVENIO DE PAGO- C T TNe FECHA ) B

T L

NOTA (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

. ™ “TODAS LAS DISPOSICIONES EN LOS ART. 5.8.3. AL

_ CONSTRUCCIONES, .
2 - {

{*. + .PROPIEDAD PUBLICA Y/O PRIVADA. - - .
'3 'DEBE EVITAR AL MAXIMO LA DISPERSION DE POLVO Y.

|t .OE MATERIAL PARTICULADO PROVENIENTE DE FAENA
.

- "CONTRARIO DEBERA SOLICITAR AUTORIZACION AlLA

JADUE GANEM. - .

|8 CIERRO EXTERIOR REGLAMENTARIO- DE ACUERDO A
9" DEBERA GARATIZAR EL LIBRE PASO DE PEATONES Y

- . EXISTENTES EN EL ESPACIO PUBLICO. -

|10 EL PRESENTE PERMISO NO CONSIDERA OCUPACION DE BIEN NACIONAL DE USO PUBLICO.
| 11 CUENTA CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES: o ,
"» PERSONERIA DE REPRESENTACION LEGAL Y CARTA DE PODER NOTARIADA.

> . PLANOS, CARACTERISTICAS, SUPERFICIES.

ORD N°2386/18 DE LA SEREM! MINVU, APROBANDO
PROYECTO- ESTRUCTURAL, MEMORIA DE CALCU
CASTELLANOS MORA, INGENIERO CIVIL, - .

AV wwv v

11-  :DEMOLICION TOTAL: PREVIA DESOCUPACION DE LAS EDIFICACIONES UBICADAS EN COMPANIA N° 2412, CON RETIRO
:0DE MEDIDORES_DE GAS, ELECTRICIDAD Y DE OTRAS I-NSTALACIONES, SE AUTORIZA LA DEMOLICION DE LA EOQIFICACION
EXISTENTE SENALADA EN PLANO QUE SE ACOMPANA, CON EXCEPCION DE LA FACHADA, DANDO CUMPLIMIENTO A

ey ) . i
SE TOMARAN TODAS LAS MEDIDAS TECNICAS Y DE SEGURIDAD NECESARIA PARA NO CAUSAR DANOS A PERSONAS,

PERMANENTEMENTE -SE DARA CUMPLIMIENTO AL INSTRUCTIVO .DEL: MINSAL ‘REFERENTE A "PREVENCION DE EMISION
- “EL,RETIRO DE.LOS ESCOMBROS (CARGA DE MATERIALES) DEBERA EFECTUARSE AL INTERIOR DE LA FAENA, DE LO |
SE'COLOCARAN SENALIZACIONES DE ADVERTENCIA EN TODA (A ZONA DE LA FAENA. LA DEMOLICION SE EJECUTARA
“EN HORARIO NORMAL DE TRABAJO TENIENDO PRESENTE LAS DISPOSICIONES DE RUIDOS MOLESTOS.

7" CUALQUIER DANO O PROBLEMA QUE ESTOS TRABAJOS OCASIONEN A PERSONAS, PROPIEDAD PUBLICA Y/O PRIVADA
| = SERA DE RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO PATROCINANTE :SR.JORGE FORNI AVILA, Y DEL PROPIETARIO SR. NAIM

CERTIFICADO DE DESRATIZACION N*1813166738 DE FECHA 14.05.18,

5.8.7°'Y 5.8.12 DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y|

LA CAIDA O REBOTE DE ELEMENTOS CONTUNDENTES.
S DE CONSTRUCCION?.

DIRECCION DE TRANSITO Y TRANSPORTE PUBLICO MUNICIPAL.

ORDENANZA 36 (MANTIENE FACHADA). = T
TOMAR MEDIDAS DE RESGUARDO OE LAS ESPECIES ARBOREAS

DEMOLICION TOTAL. ‘
LO Y EE.TTs DE REFORZAMIENTO DE FACHADA DE SR. RAUL

07 112018

- INFORME DE PAREO'Y MEDIDAS DE MJITIGACION, DE SR. RAUL CASTELLANOS MORA, INGENIERQ CIVIL.

St
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~FORMULARIO 5.2 (CLPA144)
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS
i 21-06-2018
DIRECCION D! RAS - |. MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO
B OBRAS -1 ‘ CIP- 161499
REGION METROPOLITANA ~NtCortificado__|_DEEECHA___
11161499 21-06-2018
; - " N* Solickud OE FECHA
SANTI AGO [X] ureano [Crurat (2] 185896 13.06.2018
llustre Municipalidad
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD
A}AJEEPPEDAD UBlCADA'ENﬁA CALLE " "% MIRAFLORES
SECTOR ™ 02 o MANZARK “1o03 I_PREDIOj 009
ROLSIL I "~ [SANTIAGO CENTRO 199 - 56 "LE HA'SIDO'ASIGNADO ELN*™ [ 653
2 INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S) VER NOTA 2
INTERCOMUNAL™ B ] PRMS Y MODIFICACIONES FECHA 04111994
,comumu. F o ' FECHA
) * _|PRMS-STGO Y MODIFICACIONES 27-01-1990
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. -éERT’lFiC’?\DQ oE;nNs’b‘i’aMA‘cldNEs»-‘r-_?REvnAs 21-06-2018
PR U R e EAEE A CIP: 161489

_0‘ Parta los ln, uebles ¥ Zonas de Conservaclbn Hlstém:a los penuisos para Imervenclones de cualquier Indolé sélo podrén ser
o rgados P la Direcdon de Otmas conta AUTORIZACION PREVIA de la- Secmlaria Regional Ministerial Metropoiltana de Vivienda y
| B erd manier 0s Tesguardos. que para estos mmuebles y.Zonas establece el Artlculo 27 de la Ordenanza Locai.,

tas de los- trentes. com_o delos: deshndes predlales del smo en referencla deben definirse ylo respaldarsc con’ los
géles respectrvos Insciites en el ‘Canservador de Bienes Rafces.. ~ °

[ ‘ndlentememe de la lnrormadbn enlregada en el presente Ceniﬁcado el sollcltanle debera consldcrar ia lotalldad de los
arﬁoulos Ccontenldos enla Ordenanza Local,

Re ulador Melmpomano dé Sanl-ago Se proh(ben en Areas de Recuperaddn Urbana, M 8 Transﬂorio. Ias acuvidades calalogadas
o moldstas y playas de eslauonamiento comercial de vehiculos moforizados desarroliados 3 nivel’ de primer.piso.”

e acuerdo: An, '§.1.4. de la Ordenanza General de Urbanlsmo y Construcclones para oblener el permiso de demalicion para
inmuebles de Conservadbn Histérica o cmplazadas en zonas-con tal denomlnadén el propletario deberd presentar un informe al Direclor
dp s Munldpales el giic. resolverata procedenda onodela demoliclén si d-cha rcso|ucsén fucre favcrable el propietario deber -

sohdlar 1a aulorizaclbn dela SEREMI de Vvlcnda y Urbanismo

4

me[o 4 mlahano asrgnago en cste cemﬁcado. no necesarlamente serd’ el numero del Ingreso al edificio & construlr, ya qUe este -
ummo se.otorg sobre labase. de’la "distancla desde 1a esquing a sy e]e de Bcceso.

e P,

’ ’OBSERVACIONES

DA AL FRENTE PREDIAL POR CALLE ISMAEL VALDES VERGARA,DEBE OEFINIRSE CON LOS DOCUMENTOS |
L ES RE Pl C] VOS INSCRITOS EN e CONSERVADOR DE: 8|ENES RAICES

\IGSE MORENO FIGUEROA
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panes plezasyaccesor _s_de vehlculos automotores desarmaduna
Deport' -Estadlos canchas cenlro' deporlwos medlalunas y/o CO|ISBOS

~Seguridad: Bases militares y/océrceles.
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'Sis:tér‘r!a.d,e,Agl’uﬁa"ni‘ién_tp;_ - o Continuo.

Anuras y Dlstancnamlentos
La altura maxnma de la edmcamon sera 41 5m

’Sobre Ia edmcacnon conlmua se permmré la construccnén atslada cuya aliura maxima seré a

- resultante de aphcar las rasantes a que se refiere el Articulo 2:6.3 de la Ordenanza General de

Urbanlsmo y Construccnones a partlr de los 41.5m de altura. La construccion aislada debera
*cons‘derar un’ duslanmamlento de. 5m respecto a lalinea ‘oficial y/o de edificacién.

Cuarido por el sistema de agrupamiento utilizado queden a la vista muros divisorids; séra obligacion

del propietario.del nuevo-edificio dar una terminacién acorde con las fachadas a dichos muros, fa'cual’

Se gslipulara-en fa’sdlicitud de permiso de edificacién respectiva.

de altura:para los- p’r’o‘yédoé’a‘cégideé a’conjunto aiménico serd de un 12:5% y el de

bilidad serd de un15%;. segun Io establecudo en el Articulo 2.6:19" de’ la Ordenanza General
de: Urbamsmo y-Construcciones:

Los proyectos-de- "dé‘ﬁs‘ificacién con uso de vivienda, podréﬁ construir un maximo de 40% de
departamemos ‘con superhcnes utlles inferiores o'iguales a 40m2 y-deberan contemplar un 40% de
departdmentos’ rcon supemcues uttles supenores o.iguales a 50m2. Si este Ultimo porcentaje es
mcrememado a un 65% o'Mmés, e permltlré aumentar el coeficiente de ¢onstructibilidad en 0.9.

" Los’ proyectos de vnvnenda que-posean desde un i2. 5% de usode equxpamuento que no formen parte
delosisos:asociados:a Ia comumdad residencial 'y.que se. emplacen sobre.el- rivel natural del terrend,
‘p_gg_r_én;gumentar.el coeficiente de constructibilidad en 0.9.

. el

Ltos nncrementos én Ia constructnblhdad senalados en. Ias letras h) e I) no son- adlc:onables entre ellos

emplazados en Ia Zona A.

67.
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) ‘i‘.é"s‘ ﬁuévbﬁ* ¢ 'jyeclos, a0 podran contemplar unidades. de vivienda en la’ franja de’ prlmer plso a Ia

aien

iE "_N e pefmttlré que Ios eqUIpos de venhlacuén alre acondlcmnado amenas ylo sumllares alterén las

ey -

' ~a5|m|smo ios pasajes con servadumbre a ambos costados

“A) ?-’C_girjdfi:c_iqnféé dé excepcion:para los. Sectores Especiales y Zonds de Conservacion Histérica de la

-

‘especmcadagy para‘los aspectos no' mdncados regnré Io senalado -en-dicha zona

e _

En los Sectores Especnales (SE) graflcados enel Plano PRS '02G- -y que se encuentran-en Zoha A, regiran

especuhcadas en. cada céso y_“'ara Ios aspectos: no-indicados regir4 lo sefialado.en dicha zona:

' Para; .a ”‘Subzonas emplazadas en 'SE. Yy graflcadas én.el Plano PRS- -02G; regiran las conducuones senaladas
-‘g,’a}rg gldgcho_s“SE, a,excepcion de la altura de.edificacién: que seré la especificada para.cadauna deellasy

para:los aspeclos ho-indicados. fegira io establecido-en la-Zona A.
KA . Low T ) "

e

En {as'Zonas Tipicas y Zonas de Conservacion Histdtica (ZCH), graficadas enel Plano’PRS - 02G, que se

-encuentfanenZonaA;: Qgifénfi'a_s'-no‘rmésj,‘esp‘ecifiéééés:‘ejn’cada caso yparaiosaspecios nodndicadosrégird

A ,_‘68“
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do Seﬁéiéﬁo’eh el Atticulo 27-de ia presente ordenanza. Para las Subzonas, émplazadas én ZCH y graficadas
-envel’ Plano PHS

,02G ‘reglrén las’ condncnones senaladas para dlchas ZCH, a excepmén de la altura de

"é’l, (_:""al"compane »deslmde manteniendo la altura del ICH ‘en una’ franJa de 6m de

»profundldad a partir: del’ deshnde en comun con dlChO mmueble en el Testo. ‘del prédio se podra
‘¢ohstruir: cgmo;mé,xumo_.sm,-aducaonales a la.altura del JCH.

RaFa ol Gaso e un'prdio colinde con mas de un-Inmueble de Conservacién Histérica, la-exigencia
de 3liUra estara. déterminada por.el inmueble de.merior altura.

{Esta nqr‘nf;a‘_ﬁ\‘/a‘d‘e"aithra'fné‘iregir‘fé para predios: que-se -émplacen -en-la fisma manzana de un

‘Monutighto 4 storlco "0, que ,o-enfrente fotal'o parcua!mente en cuyo caso se aplicard la norma de

altura estab!ecsda en: el artfculo 27 letra c) ‘defla presente ordenanza
ZONA DE CONSERVACION HISTORICA A1~ Micro Centro

En‘esta zona se émplaza la:Subzona - A1R.

ay e Maximoide consiiuclibilidad Bara Uso Vivienda: 6,3, a excepcion:de’los proyectos en-que
se:contemple fusién predial en que sera de 4,84,
Coefncuente‘ 1aXimo de construcllblhdad para otros usos distintos a vivienda: 9.6, a excepcién de los
proyectos-en gue se contémple fusion predlal efi'que.serd de 7,38.

by Aliuras:: )
Ladltura méxima-de edmcacnén seré de 35 5m

).

e}

A e condncnén especnal de edmcaclén

[ e s &

89,
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Coehcuente maxumo ‘de constructlbllldad para otros usos dislintos’a vwnenda 7,9;a excepcuon ‘de. los

proyectos en que se comemple fusién predlal en que serd de 6,07.

-

eDe,v ro.de sle seclo no se permmré edmcacué

a“ls_[_a'dé sobfe’laicontinua:

Subzona ABR -

a) "’

Altura:
La altura de edmcamén estaré condmaonada por.la @ltura deiInmueble de Conservacién Mistérica (ICH)
con el cual comparte deshnde,&mantemendo "““’ltura del ICH en:una. franja de-6m'de’ profundldad ‘a

Para eI ‘caso’ que un predlo colmde con rnas de un’ lnmueble dé Conservacnbn Hlstonca Ala exngencna de

altura estard determlnada por el |nmueble‘de menor allura.

ite, en cuyo casose aphcaré la'norma de altura

ZONA DE’ CONSERVACION HISTORICA'A7 ‘Borde sir Parque Forestal

e

B

by

)

e L
""‘"-s\.-_,,_‘_.‘, - e M. mem e e meem o

Usos de suelo-

Ek{ Ié‘ménﬁzva‘ 'co_ prendida’por las calles Ismael Vdldés Vergara; José Miguel de: la. Barra y calle .
Monjltas. llodos ios isos de suelo%estaran: prohibidos a. excepcion de: ‘Residencial: Vuwenda y. .

Equtpamlento ‘Servicids: profesnonaies (o} pnvados ‘Comercio: Siempre.y: cuando'se instale. en Iocales;, .
t_:qmg,rpl_a_ﬂ_g:s ‘¢on permiso de.edificacién’ con ese destino. Infraestructura, cuando corresponda.a fos
‘siempre admitidos en:el'ariiculo 2. 1.;’,29,-,9’%.!&;@@9-.@;

Homiw

“Coéfi lent"' ‘méximo-de” conslrucubllldad para s vivienda: 5,1,:a excepcwn de los proyectos en que,

Coefac:eme maximo de constructlbllldad para otros usos distifitos & vivienda: 7,2, a excepcion de’los> - -

‘Proyectos” ;en;que‘se contemple,fu§lqn _‘pfgdl,al en qrue,,seré de‘-5,5;3.

A

La alibra méxima de edificacion serd 261,
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PARRAFO 59 NORMAS GENERALES PARA INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA _
MONUMENTOS HISTORICOS ZONAS TIPICAS H

ARTICULO 27 _
iAdemés de las. Zonas a que se refiere el“Articule 29 de ésla Ordenanza; se .consultan Inmuebles- de
Con"rvac:é Hlstonca’,(ICH) Zonas deConservacién Hlstérlca (ZCH), Monumentos Histéricos (MH) y Zonas
Tlpxcas (ZT ) _todos lo cuales se grahcan y enumeran «en’el Plario PRS-02G..

f_L'fgs‘J:gimU'e'li_i_ie’g.f yv';Zdb:é’s?dé’-Qc;ﬁservaciénvHis’t_é‘rica. deberén regirse por el articulo 60, inciso ségundo de'la _
Ley General de Urbafisma yConstrucciones. Cada ICH'y ZCH estaran identificatios y cliticados enuriaficha
individu'al,.Ias;que;fo'rman'par'te anexa de! Texto de la Ordenanza Local del PRCS.

Los Monumentos:HistéricosTy Zonas Tipicas, son s decldrados como tales-de’acuerdo a la Ley N°® 17.288
-d‘é}Mbnymen?t’o”yN‘aéibnal'es :debiendo por lo tanfo-aplicarse en éllos las -normas. de prateccién establecidas

p‘d’r‘d'i'cﬁa: ey, tanito - para Ias propsedades como.-también para. el espauo publico que, conforman un

Ménumenito: Nacnonal , v

Para, Ios prednos que. contemplen un, Inmueble. de, Conservacnén Histérica, regiran las normas de edificacion. y

dé Uso de sue!o establecndas an ‘el presente Amculo 27

1, ' .
a) Condicionantes de subdlvlsion y edificaclén'

- a

Para Ias Zonas Tiplcas, .‘eglrén las: normas de. edmcacnén de ia-zona en que se emplacen: y para las Zonas

dé _99_',"59.'»‘"3,?',6,"*".'!5_‘6”99,,reg!rén las'normas es}ablecndas en el Articulo 30. Para los Monumentos Histéricos:
e inmuébles def(;‘(.)nsén‘i'ac_ibh;ﬂi_s_iériba,.»rig'e;_el siguiente cuadro:

.~ - - - -

Cuadro- de normas de edmcacién para los Monumentos Hnstoncos e lnmuebles “de.
;Canservacion Histérica: L _ s
. Zona db, - Superlicie” |- T coenclenta méximo de ocupaclén “conficlontn. | Bencldad
cmplaznmlento *gubdivigién Sistems de 2. . ..del sutlo. 1 ==
R vmaxima . | Frg méximd de méxlma
AP :ihir?!’:ag!?rli;é)} Am) Sgrupamiento o du‘é;‘"ﬂ?:::g;gm | owos ”“"5 constructibilidad- | (HabiHg) -
', Rt—— e . = - i — . —_7 PP —
"1-Z0NAA i ] - : - .
fzeHAr o - : -~ N
| gl s . . . e
B ; : \Altura det I ; .. - No se
: é?i?‘ 500 inmucble | EXstento 07 10 Mo se conlempla. | contompla
| SEn6 1 o . .,
2CHAY . . | I
"ZCHAJa Anura dol I - PR
N e LT oy . X
| -2CH A3a" | . N ‘
s|(ICH682) | | REIPUCRS B . . i mola . ose | |
b ey 500 .Gonﬂnug ) 10 | 1.0 No se contempla contempla |
‘I'2CHA3D - T W ’ ot
Jocrirey | . {488
-1 -ZCH A3¢ . 42,28 . |+ e o N
ZONAB = ‘ No s6”
‘|2cH B - - en Aliura det ; . : ose
) ’SE Bza‘ - 500 Inmuable - Existente 0.7 1.0 No se’contempla contempla
| B

23
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:Comercio’

Ferias llbres

.Venta de vehiculos motorizados y/o venta |

de vehiculos motorizados y/o similares.

de partes, repuestos; piezas y.accesorios |

Compra ylo venta de reciclaje de partes,
piezas 'y ‘accesorios de vehicilos

_automotores 'y dasarmadtiria,

‘Venla_de magquinarias, partes de ellas,
_molorés /o sus repuesios.

Exceplo las de uso doméslico y
oficina.

Venta de. maleridles de construcclén,

.{;barracas de fiarro, aluminio y madera.

-Venta de ‘casas prefabricadas y rodantes.

+¥* Discoteca, salén de baile o similar:.

“Exceplo penas folcloricas

_Casas de remata.y/o consignaciones:

similares.

" Exceplo  si-

‘Calfés™ ylo vaercafé. Locutorios .y/o "] Ex , 3
} . siguienles condiciones: vilrinas y/o

cumplen: cori | las

2

; " g T LT
r RPN 0
!
SEB6
2CHBaybd - |1 ’ '
SEBI2 -
SEB14 : ]
SE8154 : = _ |
2ZCH B3, - K A s Altura de! . - . e o se
s ! 250 | jamyepte | Exstente | 08 10 | Nosecontempla contempla_|
ZCHBE i — 0.7 -
- 1.0, en vias ]
v ~ Alluta del R No se
. } 500 p Existente 0.7 de ancho No se contemplz )
] Inmueble suparior a conlempla
’ e . N 20m - !
. ‘SE B8 R N L -
TCE RAA - 1.000 -Attura del =], No se
g ggg;o .. 2 - .”1 o iimueble Exjsleme_ 07 1.0 No se‘corl\lemph contamipla
’i ZONAD N o
ZCH D1 b - D
a e s +Altura del ) No se
i SEDa 2907 | nueble | EXstente 08 10| Nosacostompla | 8% |
: ZCH D7 . ' ‘
SE D2 .._._2000 . .
ggg; 400 s":;%gg *| Existente ’ 0.7 1.0 4 Ne se contempla co;{locr?\%!a
SE D8 250 — ,, - -
SE'D9 IR . Altura do! . - ] No se
2eH010. . fi- 250 | tamdente | Exisiente - 10 10 | Nosecontempla | oo, '
ZONAE. L T T—
2CHEY '
|sees T . .
ZCHE? s | Alturadel = R ) s - ‘No se
. ] sEE0- ¥300 *|tamuesto Exigtente - |, 07 1.0 ‘ No se contempla coAtompla
' SE £10a . o ’
SE E10b° :
I oc - —
) ! 3 1500 e
: Altira del \ ' o - No se
4 4 2000 Al . Exlistanta 0.7 1.0 No s6 contempla e
SEES 400 Inmueble - s contermpla
2CHES . Aliura def p ; No se
ZCHEN - .1 =390 | inmycplg | EMstente [ . 10 10 | Nosocontempla ‘| ooy
.ZONAF: No. | Altura de! " oy 0.01 b . No se
e cantompla - | vinmuble Exlstante . .0.01 : No se contempla conlgmpla |
1ZONA G | _No. *Auradod | =7 wiiciania ~ - 005 - N No so
L mpla_ | inmucble | Estente G} 1005 L No'se contempla ,contempla |
| JZONA)H:‘— SRR R . Alturadet | * w2 - Cho - .02 ; A No se
DRtV ?‘49.099; ;Ininue__ma_, E}x!s;e,nrt‘e” - 2 " 7 ) No se contempla contampls
b) Usos de suelo-
En el mguneme cuadro CUS 1, se presentan los'usos’ de suelo para-los ICH, ZCH, MH y ZT.
CUS1 0uadro de'usos’ "de. suelo para Ios ICH ZCH MH yZT. )
USOS PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS ] OBSERVACION ~—
Residencial - “Vivienda | I Exceptoenla ZCH E11, donde el uso
iy R . B . .| residenicial esta prohibido.
Equipamiento __] “Cientifico L T
R



— ———

-

4

Terminiales yio_ depbsito de iransporip
harmstrer lnterprovincual 3

reglonal ‘8|
intemacnonal 1 . .

) b
{ el EEE e v - . venlanales” 'y  accesos  100%:|
. L d =~ | transparenies,” Sin" elementos que |
‘ v * _disminuyan o impidan la vision del|
. J] PR . Lo : 'mtenor(del local desde el espacio de |
. . o el A fuso pablico; independientemente que |
. iq. - oot “se encuentré-, al, interior. de _mall;:
ISR BTN | Ee . e, LA ] galerfas:comercnales 0 que enfrenle |
e - L C ~ - Fla'via piblica” | B
i <] Superrnercados LT - 1Salvo si cumplen con las mgunenles 1
. .condiciones: " “superficie’ " predial |'
- ‘ maxima ~~ de '1.000 ‘m2,
. ’ : .eslacionamientos subterrdneos, §.-
‘ z ;] carga: y descarga -al interior del ‘|
! . s | ‘predio y superficie total edificada de
. ) + 112.000m2" como méximo. Podran
" L [ - B RN . admilirse- excepciones a las
@ Y . P -} condiclones_anteriores, -cuando el
. j‘ PP bin ‘recifto deslinado’a supermercado. |
ER . - (mcluxdo sus’ eslacnonam:enlos) no
e ; il e - "supero el 20% de la supéHicle lolal>
-1 v R - -] construida del inmueble, :
‘ Compra,. venta y/ouectcla;e de: papeles.
canones‘ herros Jatas; plésﬂcos”botellas
' - /o envases de cualquier tipo. - ’ B
_ v _Establecimientos de ‘venta minorista de
‘ . ‘ * |‘combustibles liquidos, _ incliidas  las !
i estac:ones -de _ Servicio,. servucenuos ylo
H ‘ceniros-de samvicio automo’mz. .. N . ~
S . §Culle 7w =] ,, e . 1.
. E . v [p—— - =
| UL Y T T T \ I
: ‘Deporte: -~ .| Equipamiento Mediano y Mayor Ml -
- | Educacion - . - T _ - .
[[Esvarcmiento | Zoogieos — ] - .
, ) |:Circos ylo.parques de enirelenciones o . :
) N ' . .I’Locales de apuesta hipica - |
pl N ~ f_Casinos do juegos. . .. - ¢ M )
¢ »i,, - o e «Estab!ecumlenlos de jueqos de azar. , ~
- 1 *T 77 ~ | Quinlas'de racreo =" 1 o .
¢ ’ | Maquinas. de. [uegos computacionales, J. . N . B
‘ ] Video, elecirénicos 6 mecanicos. . 1
i \Maquinas* do ]uogos ‘do habilidad" -0
' PV destreza como pin ball, cascada, rule!a y/o
- R + = lisimilares. 7 v ) - SN
. o - ___-§ Salénde poo! yloblllar .. .. _ p - .
- |:Salug - .Cementerdog ~— =~~~ - ) i )
. - - [ Morgues Exceptuéndose las complemenlanas
! ’ o X ahospnales
' N i Tt Cremalonos y/oclnurarios oy el 4
' wSegundad - { Bases . militares, , cuarteles, cércelcs ylo. o - - -
' | .. = ceitros de detencién. - , _
. i Ser\nclos ) ;Estaclonamlcmo comcrual ‘edilicado y no | Excepxo los:  consiruidos  en:
AT L L Yedificade T L P _sublerréneo . -
Rl ) V’ iSocial .. = I o " n
‘Actividades: “Taller de 1a=TAP, | lmpren!as ! - | Enlos MH 0 ICH, con PE""'SO 0"9"13'
Productlvas" N°1~satvo en:Zona | Taller. mecénlco,'vulcanlzacién. pintura.y | de’ ‘edificacién,” con uso *de actividad.
Tnpnca ‘emplazada | ‘desabolladura de motas o automéviles. producﬂva. éstas: se- constderarén
; ‘enSE.D9; donde Tallgr, & excepcxén de los senalados como | como usos permmdo&
; rige’la TAP N°2a- * | parmitidos:
; i ’lnduslna L
| P -1 . s+ . il Aciividades de SeMt:uodeCarécterSnm»lar . .
P I § . _'ValndUstrial 5> 0 T 7T f . )
Infraestructura -§ ;Transpone” “I'Planta de revuslén técnica h : i} - .- T "

1



i

R .- Se T Es!acnones deintercambmmodal . 1 o
.Sanitaria Vartedero y/o botadero de basura, rellenos | - ’
‘ h sanitarios y estaciones de lranslercncla de
. - residuos.
- - : - | Plantas de captaclénf distribu¢ién .o
. -tratamiento de aguapolable o de-aguas
: - servidas, aquas luvias.
Centralas o subestaciones de generacién o
distribucidn de energla tales como: nuclear,
| gas, eléctrica y lelecomunicaciones. |
v ! . Contenedor de equipos {écnicos de
e - . |ielecomunicaciones. _
—_— _ [ Subestaciones _eléciricas a* rvel,
: ©" ] transmisién y sub lransmnslén "(patio de‘
alta) _
Terminales de servicio de Iocomouon"
colectiva urbana’ de tlipo Terminal de
- . vehiculos, Depésitos de. vehlculos -y
EENE . : Terminalextemo - :

» qurgétiba‘

Asimilacion de. fa OGUC aricuios
4.13.7 y 4.13.10 OGUC.

‘e

‘Areasverdes " | 1 ] —

Se exceptuan dela aplxcacxon del cuadro CUST, los ICH, ZCH MH y 2T emplazados en las sngmenles 20nas:

® Pane dela ZCH A7 situada al oriente de José Miguel de la: Barra, Zonas-F, G'y H, donde los usos

permltxdos son. Ios mdlcados en.el Artlculo 30, -

L Parte de la Zona T:pnca “Barrio Matta Sur" emplazada an-al Sector. Especnal E9 donde los usos de suelo

serén los’ establecrdos enelarticulo. 30, ‘CUS 4.
Parte de Zona Tipica "Barrio Matta Sur" emplazada en el Sector Especial E10, donde Ios usos de-suelo
seran losrestablecndos en el articulo 30, CUS'3.

c) Normas eSpecmcas para inmuebles declarados ‘Monumentos Histéricos, Inmuebles: de
COnservaclén Hlstorlca. predios que ‘los contengan yique estén’ emplazados enla mlsma manzand o
que. Ios enfrenten total o parc:almer}te' e, ;

I , !

¥ - 1
Todas las intervenciones, establecldas éen esta Ordenanza facultadas por el articulo 2.7.8. de la 0.G.U.C,
que se. realncen en Monumentos Hnstoncos asf como las ampliaciones que.se proyecten, requeriran del V°
B preVIo del Consejo de Monumentos Nac:onales. Oe igual forma, las intervenciones en los Inmuebles de
fGons_ervaclén \H!sgérlca.‘,vast:comq}a\s ‘-amp!ga_cwnes adyacentes,. requeriran la .autorizacién previa de la
Secretafia Regional Ministerial ’Méif(?pb’liﬁah‘a de .\/ivi'enda yUrbanismo..

EREAS - -+ .
. A SR ‘

e g
R

Para ‘ol : caso ,93. ubdivisién predlal en un mmueble declarado Monumento Hlsionco eI Consejo de‘
Monumentos Nacnonales podra aprobar menores supemcnes prediales que las exigidas en el Plan Regulador

Comunal de Sannago

Enel'caso de éémﬁiic16n total o; parmal de un mmueble declarado Monumento Histérico, sélo se admitira

»

su reconstruccicn Io que sera evaluado por eI Consejo de Monumentos Nacionales. -

' poooot : .

26



En: al. caso’de demoltc»on total o: parmal de un Inmueble de Conservacion Histérica, que no haya contado
icon las: autonzacnones correspondnemes de la Dtreccwn de Obras Mumcnpales y Ia SEREMIde V. y U

izona respecnva : ,

. L4

e, e . . KR

No se' permmré Ia demollcnén i’ Ia alleractén de sus clerros ongmales En e! caso-de reparacion- ylo
iredcondicionamiento de estos, deberafconservarse el ssfilo arquuectémco imperanle en el inmueble

corréspondiente;

fP’ara"lh’muéblesvdé"fConserv'acién~»H‘i$t6rica se permilird la Restauracién, Rehabilitacién, Rémodelacién y
Ia Ampllaclén confbrme a lo establecndo en eI Articulo<1.1.2 de la 'Ordenanza General de Urbanismo y

Construccuo es.

Para los casos de. proyectos de- Ampllaclén, adyaceme o) aislada ;86l0’ podran hacerlo hacia el desllnde

~a|tura \follaje copa presencna palsajlstlca y: espacnal lo. cual sera caimcado por la Dlrecclon de Obras

Mumupales én con;unlo cor la: Dlreccuén de Ornalo Parques y Jardines, vegetamén quequedaré consngnada

1

en el plano respectnvo.

fé?\"t'oéos*ibs’predio'srempl'a"’z"a'&osen"la'mismafni'a'n’zana’ y 168 que enfrenten fotal o parcialmente'a uninmueble

.déclarads MoAumento- Hlsténco las nuevas-edificaciones quese proyecten deberan-supeditar el tratamlento
-de fachadas; volumetria y altura‘a las de dichos mmuebles cualqwera sean las alturas méxlmas o .minimas
-.y‘__el,fpoge_f,th,ente Maximo. e‘cqns:tguctnbn;dad;es‘tabbq;do,s‘ga_raIa respectiva Zona o,sector.

",

Para efectos de”determinar Ia altu a de mmuebles declarados Monumentos Histéricos o de Conservacnon

'ampananos y/u Btros elementos similares.

Si-se frata de pintura de fachadas, se. faculta'ala Direccién de Obras Minicipales para definir el tratarmiefito
:crométnco del inmueble enlos casos: ‘que corresponda -ya.sea por,su arqunectura oporla me]or |nsercxon del
c"‘hor eniel ambnente generai deila catle oel barno En-todo.caso, 1a propuesta crométlca del inmueble: debe

! 27
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‘tener,un carécfer unitdrio, .no- admitiéridose en ningln caso, que los muros de las fachadas sean pintados en.

form “‘mdependlente Lo anterior incluye los casos de locales comercuales en; pnmer piso, los cuales deberan

respetar @l fratamiento c_romat&co del mmueble ylo del conjtinto del cOal forman parte.

Los edlhcms que tengan en la fachada, revestimientos que orlgmalmente fueron pensados-sin aphcacuén de

pmtura deberén mantener: dicha -condicion. Si actualmente esiuviese su fachada pinlada, deberan'

hidrolavarse o arenarse hasta dEJal’ su textura ongmal conforme a la facultad que otorga el articulo 2.7.6 dé:
O G U C 8 Ios mumcnplos

En: Ias fachadas tamo en mtervencmnes en inmuebles ex:stentes y-en ampliaciones, se prohxbe ¢l uso de

‘murg comna y/o sumllar. revestlmnentos metéhcos reﬂectantes ylo vidrio espejo. .

No'se pqrmit‘gqé.dhe‘rlbs‘}‘j"'eqﬁipos de ventilacién, aire acondicionado, antenas y/o similares alteren las fachadas;

para ello'se debet4 buscar una solucién arménica con la arquitectura del inmueble.

d.) Nofrr_xés’es;.hécfﬁhh’s para Zonas Tipicas, Zonas de Conservaclén Histérica:

v - .
o - - N

Las mtervencuones permmdas en: estas zonas seran reparacuén restauracion, rehabilitacién, reconstruccidn,
remodelaclén y ‘obras-nuevas;. todas ellas deberén contar con el V°B® previo del Consejo de Monumentos
Nacnonales y/o fa: SEREMI de V. 'y U, segin corresponda. Se deber4 tener presente las riormas especificas
para Monumeritos’ Hastoncos e’Inmuebles de Conservacién Histérica.

- 1«" - - *

Norse’ admmré en las fachadas {anto en: intervencnones en inmuebles existedtes, como én obras nuevas, el

uso, dé muro; comna ylo s1mllar revesnmlento&metéllcos. reflectames ylo Vidrio espejo ylo pléstlcos y
martelma gruesé deblendo respetarse a través del uso’ de revesumlemos pertmentes la materialidad opaca.
Sélo'se pefmitira-en las’obras’nuevas hasta una altura de 8m el uso de vidrio transparente el cual debera ser
inastillable: ’

En- el caso de ampllaciones estas deberan presentar una terminacion exterior acorde con el aspecto y la
;textura del 8s10° de Jla fachada del mmueble exustente. De existir antejardin estos deberan mantener el
.carécter de tal.

L4

* N ".-‘.‘.\'. faa - e e C e e

Para eI caso de subdivision predlal en Zona Tipica €l Conse;o de Monumentos Nacionales podra aprobar
menores superflcnes prediales que las exngldas en el Plan Regulador Comunal de Santiago.

(""".f ' - ' RN

5 ¢ se trata de pmtura de. fachadas sé tacultaa Ia D:recclén de Obras Mumclpales para definir el tratamnenlo
croménco dél inmueble, en los casos que- corresponda Yya seapor.su arquntectura o por la-mejor insercién del

. 28
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(respetar el tratamlento cromé(nco del mmueble y/o dal conjunto ‘del cual forman pane.
W i T
) ”.'l'_‘éélﬁe"d'i'fi'éic?é c'iu'e"fé’ngah 'en"l"a'ta’é'ﬁada : iévestimienfbs que oiigjinéimenie tueron: pensados sin apliéaciiﬁh‘de
No.seper ’?fra qu 7"4os'equtpos de ventulacxén airé acondlcionado antenas y/o snmllares altéren las fachadas,

A

el Plan Regulador Comunai dé’ Santlago y graficados en eI PRS 02G -son los sugunemes

ZonasTipicas:)

‘pica Calles Londres’ ’Parls"
9"‘MINEDUC 14/04/1982

‘

?\'rnpliac‘ibh
bs Ng.'l 637‘ MlNEDUC. 1 6/1 2/1 983‘

.__\ .

3\20na Frlplca "Plaza de’Armas el Congreso Naclonal Y. $U entorno™
‘D:S=N?1:551, M!NEDL{C_, ;0.3_/,1311986& '

iRUblicacioh eh’él Diario Oficial; 03/02/1987. - L

i iona"*'r’i';‘ii'&a”'“"§‘e’éib'r;ca’|fieiz“_ﬁ‘;i‘&gﬁle Cofcha y Toro

aDs N?276, MINEDUC,'19/05/1989:~ « =~ - | .
€ni ¢) Diario Oficial, 33/06/1689}
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‘ZONIFICACION, USOS DE SUELO,Y.NORMAS ESPECIFICAS

: -

PARRAFO-% ¢+ ZONIFICACION; ©  © -
A B A .; IR 'i_.’.l"_“";.‘ 'Lv', " - T j' . . -

P

'AR"TIC"ULO*ES Para dos. efeclos de aphcar Ia presente Ordenanza fa’Comuna.de Sanuago se divide en
las mguuentes Zonas Ias que se encuenlran graflcadas en Ios Planos PRS- O1H v PRS :02G:

 'ZONA'A

- ZONAE®

. . p

L ; .'gérij\.‘-D
.idﬂkf
Z0NAF
2ONAG -
SONK Y

Lafusién, subdivision: :predial, division de predio afecto a utilidad publica, no alteraré Ia zonificacién exnstente~_

-

Un predxo podra quedar emplazado en mas de una Zona..
PARRAFOZY: USOSDE'SUELO :NORMAS ESPECIFICAS

LAF#TICULO»:%O En Ias zonas: senaladas en el,hArtlcqu 29 se apllcaran Ias‘normas de U508 de suelo;
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OBRA NUEVA RESIDENCIAL o
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE ARQUITECTURA |

UBICACION < Miraflores 649-653, Santiago Juuo 2019
MANDANTE . : Inmobiliaria Cerro Laguna Ltda. RUT 76.142.906-K
REP. LEGAL : Naim Jadue Ganem

“ARQUITECTO : Orlando Etcheberrigaray / Cristian Larrain

1.- OBRAS PROVISORIAS Y TRABAJOS PREVIOS

1.1.- Servicios higiénicos
Se consultara el uso de banos con duchas para el normal desarrollo de las faenas, debiendo dar cumplimiento
a las disposiciones y reglamentos vigentes.

1.2.- Acopio de materiales y extraccion de escombros

Se debera consultar el acopio de materiales, que se hara totalmente al interior de la propiedad, asi como la
extraccion de escombros provenientes de la ejecucion de la obra, en los horarios autorizados, durante todo el
transcurso de las faenas hasta la entrega definitiva.

1.3.- Cierros provisorios y acceso a la faena

Se construiran cierros provisionales en la fachada que aseguren la debida proteccion de la faena y seguridad
de los peatones. Estos cierros han de presentar un buen aspecto durante ef tiempo que duren las obras.

La E.C. evaluara a su criterio el tipo de ciemo provisorio a ejecutar, pero debera cumplir todas normas
municipales y de la OGUC que apliquen. Luego de retirados los cierros provisorios, la fachada debera quedar

n su estado original y en buen estado. Los trabajos de remozamiento y/o restauracion segun lo senalado en .

estas EETT se realizaran seqgun programacion de obras sin perjuicio de que sea necesario remover y recolocar

'los cierros provisorios a criterio de la E.C. para la ejecucion de las faenas.

El acceso a la obra se realizara en forma peatonal y vehicular, exclusivamente por la propiedad colindante
ubicada en calle Ismael Valdés Vergara 580-590, dei mismo MANDANTE.

1.4.- Instalacion de faenas
Se deben incluir todas las construcciones e mstalamones provisorias, tales como bodegas barios y oficinas
en general, para el correcto desarrollo de la construccion.

1.5.- Instalaciones provisorias
Durante la ejecucion de la obra se contara con servicios de: Agua, Energia Eléctrica y Evacuacmn de aguas
servidas, teléfono e intemet. Estos ftems correran por cuenta de la EC.

1.6.- Cuidador de la obra

Para la sequridad de la obra, asi como de los materiales y herramientas, la E.C. debera disponer durante todo
el transcurso de la obra un nochero, asi como las instalaciones apropiadas para su permanencia en ésta.
Cualquier pérdida o deterioro de materiales y herramientas dentro del drea de las faenas, sera responsabilidad
de laEC.

1.7.- Preparacion del terreno

Antes del inicio de los trazados, se procedera a limpiar, despejar y emparejar el area, segun los niveles
indicados en los planos, luego de lo cual se procedera con las excavaciones correspondientes.

No se permitird rellenar ningun sector de la construccion con material excedente de las excavaciones, salvo
con la aceptacion por escrito del Mecanico de Suelos, o a falta de éste, del Ingeniero calculista.

Vitacura 3568 of 312 Vitacura. Santiago. Chile ~ tel. 22071738 EETT_AR - 1/7
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2.- OBRA GRUESA

2.1.- Trazado, nivelado y replanteo de tabiquerias.

Se hard estrictamente de acuerdo con los planos de arquitectura, tomado en cuenta observaciones del
arquitecto, del calculista y de proyectos de instalaciones. Deberan consultarse todas las discrepancias que
pudiesen verificarse entre planos de las distintas especialidades antes de la ejecucién de los trabajos.

2.2.- Socalzado y Entibaciones
Se haran en estricto cumplimiento de lo sefalado en proyecto de la especialidad.

2.3.- Trazados, niveles y replanteo

Se ejecutaran de acuerdo con planos de arquitectura previa verificacion de concordancia con planos de
estructuras. La cota 0.00 se indicara para todos los cuerpos de edificaciones que conforman el edificio; su
referencia a niveles de terreno se indica en planos de arquitectura.

2.4.- Excavaciones y movimientos de tierra

Se ejecutaran segun disefio y especificaciones dadas en planos de- estructura, Los fondos quedardn planos y
horizontales, y sus paredes verticales. Los materiales sobrantes de las excavaciones que no sean aptos para
relleno se retiraran de la obra. Si las caracteristicas de las nivelaciones y rebajes de terreno lo exigen estos
seran ejecutados mediante maquinaria adecuada.

2.4.1.- Rellenos

Todo relleno se haré por capas horizontales y sucesivas, de espesor variable segun la altura a rellenar, con un
maximo de 30 cm. El material proveniente de excavaciones debera estar libre de materias organicas, desechos
y escombros y debera tener las condiciones necesarias para servir como material base de pavimento. El
material que para estos efectos sea necesario traer del exterior debera ser estabilizado de planta, debidamente
certificado.

2.5.- Fundaciones

Se ejecutaran segun disefio y especificaciones dadas en planos de estructura. Los suelos de fundaciones
deberan ser recibidos por el Ingeniero calculista por lo cual deberé coordinarse su inspeccion. Se dejaran
pasadas para la red de alcantarillado y otras instalaciones que sean necesarias, antes de hormigonar.

2.6.- Bases de pavimentos

Se consulta relleno de material proveniente de las excavaciones, desprovisto de materias organicas y mejorado
con mezcla de ripio y arena, segun indique el Ingeniero calculista. Los rellenos se haran por 4 capas mojadas
de 5 cm. de espesor cada una, compactadas con placa. '

2.7.- Radieres o 4
Sobre material compactado se considera una capa de ripio apisonado de 10 cm de espesor. Los radieres se
ejecutaran en hormigon de 212,5 kg. cem/m?, con impermeabilizante tipo Sika 1 y tendran un espesor de 10 cm
como minimo, prevaleciendo lo indicado por proyecto de calculo.

La cota de terminacion de radier, bajo el N.P.T. serd de 1,5 cm. La superficie debera quedar nivelada para
recibir porcelanato.

2.8.- Estructura resistente

Se consideran dos cuerpos.

El primero corresponde al cuerpo paralelo a la calle, que tiene 8 niveles en hormigon armado a fin de
conformar el soporte de la fachada original que se mantiene, de 3 niveles en estructura de albanileria.

El segundo corresponde al cuerpo posterior y perpendicular a la calle y considera 8 niveles en estructura
metélica con losa colaborante.
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2.8.1.- Elementos verticales

2.8.1.1.- Pilares, columnas, pérticos

Seréan metdlicos o en hormigon armado segun diseno y especificaciones indicadas en proyecto de
estructuras.

Los aceros deberan considerar las especifi caciones del calculista y proteccion al fuego segun memoria
respectiva. :

2.8.1.2.- Muros soportantes
Seran en hormigén armado segun espeaﬁcacnones y planos de estructuras.

2.8.2.- Elementos horizontales

2.8.2.1.- Cadenas y vigas
Seran en hormigén armado o en perfiles metalicos segun disefio y especificaciones indicadas en planos de
estructuras.

2.8.2.2.- Losas
Seran de tipo tradicional y con placa colaborante, segun el sector al que correspondan de acuerdo con
diseno y especificaciones indicadas en planos de estructuras.

2.8.2.3.- Cristales cortafuego F-120

En pasillos de todos los niveles a excepcion del primer piso, se dispondrén sobre envigado metalico con
revestimiento sequn requerimientos respectivos. Las placas deberan contar con certificacion cuyo
comportamiento al fuego se acredite mediante certificado de ensayes expedido por entidades extranjeras,
reconocidas intemacionalmente y que efectuen los ensayes bajo normas de la Asociacion Americana de
Pruebas de Materiales — American Society for Testing and Materials (ASTM), de Laboratorios Aseguradores —
Underwriter Laboratories (UL) o del Comité de Normas Alemén — Deutscher Normenausschuss (Normas DIN).

2.9.- Elementos separadores verticales

2.9.1.- Tabiquerias interiores

Se consideran todos los tabiques divisorios interiores no estructurales en perfiles de volcometal de 60/6/0.5
con 50 mm de aislacion en lana mineral con papel en ambas caras y volcanita de 15 mm empastados y pintados
por ambas caras. En shafts deberan considerarse los correspondientes registros para inspecciones. En los
casos de zonas htiimedas Hlevaran volcanita RH 15mm para recibir revestimiento que corresponda.

2.9.2.- Muros divisorios entre unidades.
Serén en bloques de hormigon celular de 600x200x200 mm estucados por ambas caras con mortero especial
de 5 mm. :

2.10-- Moldajes

El moldaje debera ser de primera calidad, de madera u otro material suficientemente rigido, estanco y resistente,
capaz de soportar las cargas derivadas del peso propio, sobrecargas y presién del hormigon fresco, sin
deformaciones o desplazamiento.

2.11.- Escaleras y rampas

Seran segun diseno y especificaciones mdlcadas en plano de estructuras y detalles de arquitectura. Se deberan
considerar los rebajes en el N.P.T., respectivos al tipo de pavimento que llevaran las gradas, en el momento de
su ejecucion, compensando niveles en los escalones iniciales y terminales.

Las escaleras y/o rampas en contacto o emplazadas en areas exteriores llevaran sumideros a su llegada.
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2.12.- Estructura de techumbre

Serdn en hormigon armado y en perfiles metalicos sequn disefio y especificaciones indicadas en planos de
estructuras. Consideran vidrio templado, losa de tipo tradicional y con placa colaborante, segtin el sector al que
correspondan, de acuerdo con diseno y especificaciones indicadas en planos de estructuras.

2.13.- Cubierta

2.13.1.- Impermeabilizacion

Sobre la losa estructural se dispondréd membrana prefabricada de 4kg/m2 tipo ASFALCHILE JP Min. 4S.

La superficie deberd estar seca, limpia, exenta de protuberancias y sin grietas. Para recibir la
impermeabilizacion los cantos y aristas deberdn estar redondeados o perfilados con un angulo minimo de 45°.
Previamente se aplicara un imprimante tipo ASFALCHILE Tep Primer dejando secar 24hrs.

La membrana, se aplicara por termofusion sobre la superficie ya imprimada con traslapes minimos de 8cm,
los cuales se soldaran también con termofusién tante transversal como longitudinalmente.

La colocacién de la membrana debera considerar retornos en sus cantos hasta una altura minima de 20 cm en
todos los bordes de la cubierta, asi como refuerzos traslapados segun detalles de arquitectura en todos los
sumideros y bajadas de aguas lluvias.

2.13.2.- Aislacion térmica
Sobre membrana se colocara una capa de poliuretano proyectado de minimo 10 cm de espesor, con una
densidad minima 40 kg/m?.

2.13.3.- Sobre losa nivelacion '
Sera en hormigon liviano con un 18% maximo de aislapol en perla. Debera considerar aditivo Sika 1 en la
preparacion de la mezcla, de acuerdo con recomendacion del fabricante.

2.13.4.- Revestimiento '
Serd en porcelanato tipo Mars grafito rustico de 60 x 60 cm de MK o similar de igual precio o inferior. Se
colocard con canteria de 2 mm. Se contempla guardapolvo de 20 cm en todo el perimetro de cubierta.

2.13.5.- Lucarnas :
Se ejecutaran en vidrio templado de 10 mm de espesor, de acuerdo con detalles de arquitectura.

2.14.- Protecciones hidricas

2.14.1.- Forros, Bajadas de aguas lluvias, Caballetes.

Toda la canalizacion de aguas lluvias se fabricara en planchas de fe galvanizado N.° 24 de 0,5 mm de espesor,
conformados en maquinas plegadoras y deberan en su colocacion consultar traslapo amplio, remachados y con
sus bordes sellados con silicona, ateniéndose a especificaciones del fabricante, las que se ejecutaran de
acuerdo con planos de detalles respectivos. Irdn en todas las cubiertas especificadas en planos de detalles de
arquitectura. Las bajadas seran en PVC de 110mm y deberén quedar ocultas en shafts de acuerdo con planos
y detalles de arquitectura.

2.14.2.- Sellos

Todos los sellos de uniones de la hojalateria seran con doble hilera de remaches galvanizados y soldadas.
Deberan quedar perfectamente realizadas para evitar filtraciones. Se considerara un traslapo minimo de 7 cm.
Todos los sellos de lucamas serédn en Sika Flex 521 con corddn, sobre imprimacion en Sika primer 215.

2.14.3.- Forros de Salidas de ductos
Se consulta la provision y colocacién de todos los revestimientos de ductos de salida, los que se haran con
plancha de fe galvanizado de 0,5 mm de espesor, asegurandose la estanqueidad de dichas salidas.

Vitacura 3568 of 312. Vitacura. Santiago. Chile - tel. 22071738 ) " EETIAR-4/7
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2.15.- Impermeabilizaciones interiores

Las superficies a impermeabilizar deben estar secas, lisas y firmes. En caso de retomos, estos deben tener una
altura minima de 15 cm. sobre el piso terminado. La impermeabilizacion se realizard con 2 manos de igol primer
y 2 manos de igol denso.

2.16.- Soporte de equipos de clima.

Sera en entramado metalico con vigas 100/100/3 S.1.C. y deberd consultar tensores o amostramientos definidos
por célculo estructural. Esta plataforma ird apoyada sobre casetones dispuestos sobre losa de cubierta.
Deberan ser protegidos con anticorrosivo y todas las uniones deberdn quedar perfectamente pulidas sin
remanente de soldaduras.

3.- INSTALACIONES
3.1.- Instalaciones sanitarias

3.1.1.- Alcantarillado:
Se ejecutara de acuerdo con proyecto de instalaciones y se utilizara P.V.C. sanitario.

.3.1.2.- Agua Fria y caliente:
Se ejecutara de acuerdo con proyecto de instalaciones; el agua fria se hara en cafieria de cobre embutida en
didmetros definidos en calculo; el agua caliente se hard en PPR, en diametros definidos por calculo.

3.1.3.- Artefactos Sanitarios:

3.1.3.1.- Inodoros
Seran Roca Victoria con descarga a piso 0 muro segun requerimientos de proyecto de la especialidad, color
blanco en todos los recintos.

3.1.3.2- Lavatorios
En banos seran en mueble incorporado Arizona 520 Teak, tipo Orans de 52x48 cm.

3.1.4.- Griferia _
En banos 1 seran grifo Genebre Tau bajo. En kitchenettes serédn Genebre cuello Cisne.

3.1.5.- Lavaplatos
En cafeteria de primer nivel sera de acero Inoxidable, marca Teka, de 120 cm 1E-2S.

3.1.6.- Accesorios
Deberad considerarse en cada bafio 1 portarrollo de embutir y 1 barra de toalla, en acero inoxidable.

3.1.7.- Espejos
En cristal de 6 mm montado al mismo plomo del revestimiento de muros segtin detalle respectivo.

3.1.8.- Red Seca y Red Humeda: '
Tuberias y Gabinetes estandar para red seca y red humeda, los cuales se indicaran en las plantas de
proyecto de arquitectura y sanitario.

3.1.9.- Equipos, bombas, otros.

Estos se detallan en planos de la especialidad y deberén entregarse probados en marcha blanca y funcionando.
Todas las certificaciones, especificaciones, manuales, etc. deberan ser entregados en original al MANDANTE
con copia al Arquitecto.

Vitacura 3568 of 312. Vitacura. Santiago. Chile - tel. 22071738 EETT_AR - 5/7
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3.1.10.- Medidor y empalme.
Se debera entregar la obra terminada, con empalme de Agua Potable solicitado al organismo respectivo y con
suministro del servicio.

3.2.- Instalacion Eléctrica: _ 7 -
Se ejecutara integramente embutida, usandose conduit; los conductores se determinaran por calculo y los
artefactos seran de la linea Bticino. Color y modelo a definir por el MANDANTE.

3.2 1 Equipos de lluminacion
Seran definidos en conjunto por el Arquitecto y el MANDANTE de acuerdo con proyecto de la especialidad.

3.2.2.- Ventilacion Forzada de Aire
El Proyecto cuenta con extraccion e inyeccion de Aire Forzado para todos los recintos mediterraneos, de tipo
centrifugo que operan desde un tablero de control definido en proyecto eléctrico.

3.2.3.- Medidor y empalme.
Se debera entregar la obra terminada, con empalme de electricidad solicitado al organismo respectivo y con
suministro del servicio.

3.3.- Instalaciones de gas
Se ejecutaran de acuerdo con el proyecto de la especialidad y segun norma.

3.3.1.- Medidor y empalme. .
Se debera entregar la obra terminada, con empalme de gas sohcntado al organismo respectivo y con
suministro del servicio.

4.- TERMINACIONES

4.1.- Revestimientos interiores

Todos los bafios y cocina llevaran porcelanato blanco de 60 x 30 de calidad estandar el que sera provisto por
el MANDANTE, por lo que debera consultarse Unicamente su instalacion, con todos los elementos
complementarios e insumos necesarios.

En muros y tabiques que no llevan porcelanato se apl|cara enlucido de nivelacion de hasta 3 mm en pasta
para recibir pintura.

4.2.- Revestimientos exteriores
Seran en placa metdlica de acero galvanizado prepintado tipo Instapanel microwave de 0.5 mm de espesor.

4.3.- Cielos

Bajo losa colaborante seran en placa de yeso carton de 10 mm de espesor con montantes de acero galvanizado
tipo omega. Todas las juntas seran en huincha y pasta. Se terminaran empastados para recibir pintura.

Bajo losa de hormigén, se terminaran enlucidos a yeso, para recibir pintura. -

4.4.- Pavimentos

4.4.1.- Porcelanato ECOWOQOD Innogres 15x60 cm.
Se colocara en todos los recintos de todos los pisos interiores y serd provisto por el MANDANTE, por lo que
debera consultarse tnicamente su instalacion, con todos los elementos complementarios e insumos necesarios.
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4
4.5.- Barandas
Seran en cristal templado de 10 mm de espesor e ir&n montadas sobre perfiles de acero empotrados a la
estructura segun detalle respectivo.

4.6.- Puertas

4.6.1- Puertas Protec ~
Se colocaran en acceso a cafeteria hoja simple, y en acceso principal hoja doble, ambas en vidrio templado
de 10mm con quicio desplazado, a viga y piso.

4.6.2. Puertas de acceso
Serén en bastidor de madera con tablero enchapado en Cedro o similar y marcos de 4" x 2" en Cedro.

4.6.3.- Quincalleria
Sera tipo ltalinnea Frascio 933/B en bronce brillante. Cerraduras tipo Scanavinni.

4.7.- Molduras sobrepuestas

4.7.1.- Guardapolvos y junquillo
Seran de madera pre-pintado, similares a lineas de puertas para recibir pintura.

4.8.- Ventanas
Seran en pafios termopanel en perfiles de PVC folio madera, segun plano respectivo. Los cristales serdn
transparente de 6 mm de espesor.

4.9.- Pinturas

4.9.1.- Tratamiento:
El interior de los muros se debera raspar y recorrer para dejarla apta para aplicar selladores y pmturas

4.9.2.- Selladores de Muros:
Todos los muros interiores se deben tratar con 2 manos de sellador, para asegurar la adherencia de las
pinturas. :

4.9.3.- Pintura Latex S. Willians:
Las plnturas de Muros al interior se haran con Iélex Excello en 3 manos.

4.9.4.- Esmalte al agua S. Williams:
En los bafios, zona de kitchenette y en las zonas humedas, los cuelos rasos se pintaran con esmalte al agua
en 3 manos.

4.9.5.- Anticorrosivo ,
A todos los elementos metdlicos que se consulten se les deberd aplicar una pintura anticorrosiva, previa a la
pintura final.

S

Cristian Larrain B.  Qpiandn Fiehenara - jliaria Gériopaguna Ltda.
Arquitecto T &fopi:

T % -
3 w«:\“;\ "3‘&*‘%‘&@,@;
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MEMORIA PROYECTO

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS (VIVIENDA, RESIDENCIAL) - OBRA NUEVA

UBICACION : Miraflores 649-653, Santiago

PROPIETARIO : Inmobiliaria Cerro Laguna Ltda. RUT 76.142.906-K
REPRESENTANTE LEGAL : Naim Jadue Ganem

ARQUITECTOS : Cristian Larrain B. / Orlando Etchebemgaray P.

1.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

' Esta presentacion se refiere a una modificacion al proyecto autorizado por la SEREMI Metrbpolltana de Vivienda y

Urbanismo mediante el ORD. N° 2799 de fecha 12.06.2019. Esta modificacion no altera el volumen autonzado

consistiendo basicamente en lo siguiente:

1. Se modifica el destino del edificio, de “Residencial tipo hoteleria” "ReS|denc|aI tipo vivienda".
2. Se amplia subterraneo en 89.20 m?, con nuevo sector de bodegas.

3. Disminuyen las unidades de departamentos en pisos 2° al 5°, de 4 a 3 departamentos por pISO o

modificandose divisiones interiores.

4. Disminuyen las unidades de departamentos en pISOS 6° al 8° de 5 a 4 departamentos por piso,
modificandose divisiones interiores.

5. En consecuencia (puntos 3 y 4), disminuye el niimero total de departamentos de 35 a 24 unldades

6. Se ajusta estructura del edificio al proyecto de calculo estructural.

El proyecto corresponde a.un edificio de 8 pisos de altura con destino “Residencial” tipo vivienda, emplazado en
un terreno para cuya edificacion preexistente fue autorizada su demolicion total por la DOM de Santiago mediante
Permiso N° 50002 de fecha 14.11.2018, luego del pronunciamiento favorable de esta Secretaria mediante
ORD. N°2386 de fecha 25.05.2018, excluyéndose la fachada, la que se resguarda por su caracter y valor
patrimonial, incorporandola en el nuevo proyecto.

El proyecto se configura en dos cuerpos en disposicion de L, dejando un patio interior en el deslinde nor-oriente al
cual ventilan de forma natural las unidades de departamentos. El volumen que se enfrenta a la calle Miraflores tiene
8 niveles, dejando la fachada patrimonial existente sin intervencion a través de un vacio de 4 alturas. En forma
paralela y estructuralmente independiente se proyecta una fachada liviana para los 3 pisos superiores sin quitarle
la presencia e importancia a la fachada existente patrimonial.

Se plantea una planta en 1° piso de Hall de acceso y un local comercial con entrada directa desde calle
Miraflores, con salida a un patio intemo parcialmente descubierto y bajo proyeccion del edificio. Las plantas
desde el 2° hasta el 8° piso contemplan un total de 24 departamentos.

- Ladotacion de servicios basicos, ascensor, vias de circulacion horizontal y vertical, vias de escape y cumplimiento.

de accesibilidad universal se ajustan a la normativa vigente.

[El programa comprende lo sugunente

Subterraneo : Bodegas, Salas Eléctricas Telecomunicaciones y de Presurizacion, Sala de
Estanque y bombas.

1° nivel - :Hall de acceso, 1 local comercial, Sala de Basura y Lavanderia comun
2° nivel al 5 nivel : Hall y 3 departamentos

6° nivel al 8 nivel : Hall y 4 departamentos

Avenida Vitacura 3568 of. 312 - 22 2071738 Santiago — Chile o [EM_04 - 1/4
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CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES

SUBTERRANEO 179,82

PISO 1° 184,99
PISO 2°, 3°, 4°, 5° 184,04 736,16
s | Q - 76,72
g R 27,55
| S 34,45
T 45,32
PISO 6°, 7° 199,85 399,70
U 53,58 ah
v 38,95
w 27,55
B X 34,45
Y " 45,32
PISO 8° - 183,97 183,97
Z 45,85 '
Al 30,8
B1 27,55
c1 , 34,45
D1 ‘ 45,32
TOTAL 4 1684,64

CUADRO OCUPACION DE SUELO

SUPERFICIE PROYECTADO  EXIGIDO

. SUBTERRANEO 179,82 | M2 63% 70%

y PISO 1° : 184,99 | M2 64% 70%
PISO 2° - | 184,08{m2 64% - 70%
PISO 3° 184,04|M2|  64% 70%
PISO 4° ' 184,04 | M2 64% 70%
PISO 5° ' 184,04 | M2 64% 70%
PISO 6° 199,85 | M2 70% 70%
PISO 7° 199,85 | M2 " 70% 70%
PISO 8° RETRAIDO : 183,97 | M2 64% 70%
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 1684,64

Merced 280 of_ 72 - 226326137 1226326311 - Santiago - Chtle M_EETT_AR A-2/4



v

CALCULO COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE

TERRENO NATURAL 1504,82 M2
SUPERFICE UTIL EDIFICADA :

EN SUBTERRANEO 179,82 M2
DESCUENTO AREAS COMUNES 225,40 M2
TOTAL SUPERFICIE 1684,64 M2
SUPERFICIE TERRENO 286,96 M2
COEFICIENTE EXIGIDO = 5,10
CONSTRUCTIBILIDAD PROYECTADO = 5,09

CUADRO AREA UTIL HABITACIONAL

AREA UTIL AREAS
HABITACIONAL COMUNES
SUBTERRANEO - M2 21,42 M2
PISO 1° - M2 43,22 M2
PISO 2° 156,49 | M2 27,55 M2
PISO 3° 156,49 | M2 27,55 M2
{riso 4° 156,49 | M2 27,55 M2
PISO5° 156,49 | M2 27,55 M2
PISO 6° : 172,3 | M2 27,55 M2
PISO 7° _ 172,3| M2 27,55 M2
PISO 8° RETRAIDO 156,42 | M2 27,55 M2
TOTAL 1126,98 M2 257,49 M2

Merced 280 of. 72 - 226326137 / 226326311 - Santiago — Chile
.
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Fachada Propuesta

| L bvrnn= =

~ Cristian Larrain B. Orlando Etchebermrigaray
Arquitecto Arquitecto
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. T: 29439960 — 29439950
MP INGENIEROS LTDA.

l’l: EDlFlClO MIRAFLORES José Luis Araneda 253 Of.102

1. INTRODUCCION

La presente Memoria de Calculo tiene por objetivo detallar el procedimiento empleado en el
calculo y disefio estructural del proyecto “EDIFICIO MIRAFLORES”, a ubicarse en Miraflores
649-653 Santiago, Region Metropolitana.

2. OBJETIVO

La presente Memoria de Calculo tiene el prop6sito de respaldar el disefio estructural del
proyecto “EDIFICIO MIRAFLORES”, indicando claramente todos los supuestos considerados
para llevar a cabo el calculo estructural.

3. ALCANCES

En este informe se definira a niVel de calculo y disefio las caracteristicas de los materiales

v para la correcta ejecucion del proyecto. '
Las obras se ejecutaran de acuerdo a los planos del proyecto, Especificaciones Técnicas
Especiales y la Memoria de Calculo que se detallan a continuacién, ademas en cuanto no se
opongan a éstas se debera cumplir con las normas INN, con las Especificaciones Técnicas y

Normas vigentes de construccion.

MP-MC-2019-07 REVISION: A FECHA: 08.07.19 PAGINA 3 DE 15
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MP INGENIEROS LTDA.

@ ' José Luis Araneda 253 Of.102
ﬂ ﬂ ﬂ ' EDIFICIO MIRAFLORES T- 26439560 — 28439950

4. CODIGOS, ESTANDARES Y REFERENCIAS APLICABLES.
41. General

INN (Chile), Instituto Nacional de Normalizacion.

¢ NCh 431 0Of.2010. Disefio estructural - Sobrecargas de nieve.

¢ NCh 432 0Of.2010. Calculo de la accion del viento sobre las construcciones.

e NCh 1537 Of.2009. Diserio Estructural - Cargas permanentes y cargas de uso.

e NCh 433 Of.1996 Mod 2009. Disefio sismico de edificios” _

e NCh 3171 Of.2010. Disefio Estructural — Disposiciones generales y combinaciones de carga.

e DS N%1 (V. y U.). Reglamento que fija el disefio sismico de edificios y deroga el decreto
N°117, de 2010". | |

e ANSI/ASCE 7-10 Minimum Design Loads for Buildings and other Structures”.

4.2. Acero Estructural

o NCh 427 Of. 1997 Especificaciones para el calculo de estructuras de acero para edificios.
¢ NCh 428 Of. 1957 Ejecucion de construcciones en acero.

o NCh 203 Of. 2006 Acero para uso estructural — Requisitos

e NCh 1159 Of. 1977 Acero estructural de alta resistencia y baja aleacion para construccion.
e AISC Thirteenth Edition. Steel Construction Manual, 2005.

e American Welding Society (AWS), Standard Welding 'Code.

s ASTM A36 y A572 para acero estructural.

o ASTM A325 y A490 para pernos de alta resistencia.

¢ RCSC Specification for Structural Joints Using ASTM A325 or A490 Bolts, 2004.

¢ Tipoy denominacion de perfiles segun ICHA, 2001.

MP-MC-2019-07 REVISION: A FECHA: 08.07.19 PAGINA 4 DE 15
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MP INGENIEROS LTDA.

| 9 ‘ José Luis Araneda 253 Of.102
g H ﬂ | EDIFICIO MIRAFLO RES T: 29439960 — 29439950

‘

4.3.

Hormigén y Refuerzos

American Concrete Institute (ACI) 318-2008 con sus apéndices para el uso en unidades
métricas y recomendaciones sismicas

NCh 148 Of.1968. Cemento - Terminologia, clasificaciéon y especificaciones generales.
NCh 170 Of.2016. Hormigén - Requisitos generales.

NCh 429 Of.1957. Hormigon Armado. Primera parte.

NCh 430 Of.2008. Hormigén Armado. Segunda parte Requisitos de calculo y disefio.
NCh 434 Of.1970. Barras de acero de alta resistencia en obras de hormigén amado.
NCh 204 Of.2006. Acero — Barras laminadas en caliente para hormigén armado.

NCh 205 Of.1969. Acero — Barras reviradas para hormigén armado.

NCh 211 Of.1970. Barras con resaltes en obras de hormigén armado.

NCh 1173 Of.1977. Acero — Alambre liso y con entalladuras de grado.

DS N°0 (V.y U.). Réglamento que fija el disefio y calculo de hormigdén armado y deroga el
decreto N°118, de 2010”. | '
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I l I MP INGENIEROS LTDA.

EDIFICIO MIRAFLORES

José Luis Araneda 253 Of.102
T: 29439960 — 29439950

5.1.

5.2.

53

MATERIALES
Propiedades

Hormigén fundaciones:
Hormigén estructura:
Acero de refuerzo
Acero estructural
Soldadura:

Pernos en general

Pernos de anclaje
Resistencia

Hormigén fundaciones, f.':
Hormigén estructura, f.':
Acero de refuerzo, f,:

Acero estructural, f,
Mddulo de Elasticidad

Hormigén fundaciones, Ec :
Hormigén fundaciones, Ec :

Acero estructura, Es :

G30 (90% NC)
G30 (90% NC)
A630-420H
ASTM A36
E70-XX

ASTM A325
ASTM A36

300
300
4200
2530

261540
261540

2100000

Segin NCh170 -
Segun NCh170
NCh204

Segin ASTM
Segun AWS
Segun ASTM
Segiin ASTM

kg/cm?
kg/cm?

'kg/lem?

kg/cm?

kg/cm?
kg/cm?
kg/cm?
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I I l MP INGENIEROS LTDA.

EDIFICIO MIRAFLORES

José Luis Araneda 253 Of.102
T: 29439960 — 29439950

6. DEFORMACIONES ADMISIBLES

6.1. Deformaciones Verticales

En caso de no contar con informacion especifica, deberan respetarse los siguientes limites,

relativos a la luz del elemento:

Descripcion oy " » o o] Lilimite
Cubiertas L/240
Planchas de piso /240
Costaneras /200
Vigas de piso /300
Cerchas y enrejados L/700
Vigas de piso en voladizo /150

6.2. Deformaciones Horiiontal'es '

Lds desplazamientos horizontales deben ser compatibles con la capacidad resistente y de

deformacion de elementos no estructurales. En caso de no contar con informacién especifica,

deberan respetarse los siguientes limites, relativos a la luz del elemento:

Descripcion. n ¥ L NTE TR U imite
C ubiertas L/200
Costaneras L/200
Muros vy tabiques flexibles L/250
Columnas de Viento L/200

Las deformaciones de origen sismico deben cumplir con las limitaciones establecidas en la

norma NCh 433, esta establece lo siguiente:

- El desplazamiento relativo maximo entre los dos pisos, medido en el centro de masas en cada

una de las direcciones de analisis, no debe ser mayor que la altura de entrepiso H multiplicada

por 0,002.
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E! desplazamiento relativo maximo entre los dos pisos medidos en cualquier punto de la planta
en cada una de las direcciones de anadlisis no debe exceder en mas de un 0,001H al
desplazamiento relativo correspondiente medido en el centro de masas.

En pisos sin diafragma rigido, el valor maximo del desplazamiento transversal de entrepiso de
las cadenas, producido por solicitaciones que actian perpendicularmente al plano del muro

sobre el que se ubica la cadena, debe ser igual o menor que la altura de entrepiso multiplicada
por 0,002.
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ANALISIS

7.

Descripcion del Sistema Estructural

71.

El proyecto consiste en un edifico de ocho pisos mas un subterraneo estructurado en base a muros

de corte de hormigon armado en las dos direcciones principales de analisis, esto para resistir las

solicitaciones eventuales de sismo y viento.

Como sistema de fundacién se consideran fundaciones aisladas bajo las columnas y fundacién

corrida bajo muros de hormigén armado.

El andlisis de las estructuras se basa en el comportamiento lineal elastico de los materiales. Las

solicitaciones de disefio se obtienen de las normas vigentes.
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7.2. Analisis sismico

Se realiza un analisis sismico estatico en ambas direcciones principales de andlisis (transversal y
longitudinatl), utilizando los parametros de la norma NCh433 y un modelo tridimensional representativo

de la estructura proyectada.
7.2.1 Categoria de Ocupacion

La estructura se clasifica con una categoria de ocupacion Il de acuerdo con la norma
NCh433, por lo cual se considera un coeficiente de Importancia | = 1.00.

7.2.2 Zona Sismica

La estructura se sitia en la Region Metropolitana, Comuna de Santiago, correspondiente a
zona sismica 2.

7.2.3 Tipo de Suelo

La estructura se emplaza en suelo tipo B, seguin se indica en el informe de mecanica de
suelos.

7.24 Factor de modificacion de respuesta

De acuerdo a lo indicado en la Tabla 5.1 de la norma NCh433, el factor de modificacion de
respuesta R utilizado es: R =70
' Ro =11.0
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7.3. Fundaciones

Para el analisis y disefio de fundaciones se utilizan los parametros entregados en el informe de
mecanica de suelos.

7.3.1 Tensiones de Contacto

La capacidad de soporte en segun informe de mecanica de suelos es la siguiente:

e
e Qadm estatico: 6.0 »kg/cﬁz
e Qadm sismico: 8.0 kg/eh®
=
. Q.
7.3.2 Factores de Seguridad
9
Para el disefio de estabilidad de f&tléiaciones, se consideran los siguientes factores de
seguridad: . _ o
e Factor de Seguridad al volcamiento: 3 FS=215
+ Factor de Seguridad al deslizamiento: E FS =1.50
©
c
‘Q
O
©
N
©
=
.
Q
14
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8. CARGAS DE DISENO
8.1. Cargas Permanentes (D)

Las cargas permanentes utilizadas para el disefio estructural (ademas del peso pfopio de los

elementos), corresponden a lo sefialado en la NCh1537

o Cargas permanentes de pisotipo: = 150  kg/m?
‘8.2. Cargas de uso de Piso (L) 6 Techo (Lr)

La carga de uso (no reducida) utilizada en el andlisis estructural en conformidad con lo establecido
en la norma NCh1537, corresponde a:

o Pasillos y piso tipo: , 200 kg/m?

o Cargas de uso cielo subt; 600 kg/m?

o Cargas de usotecho: - 100  kg/m?

8.3. Cargas Sismicas (E)

Las cargas sismicas se obtienen de acuerdo a los parametros ya definidos en la presente memoria.
Para el calculo del Peso Sismico “P” de la estructura, se considera un aporte nulo de la carga de uso

techo.
8.3.1 Antecedentes

o Tipo de Andlisis: Analisis Modal Espectral

» Categoria de Ocupacion: ' ] |
. e Zona sismica: : .2

¢ Tipo de suelo:
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Cmax:

EDIFICIO MIRAFLORES T 26439960 - 20439950
MP INGENIEROS LTDA.. : :
8.3.2 Parametros de disefio
Razén de amortiguamiento: § 0.05
Factor de modificacion de la respuesta: " R: 7.0
' Ro:  11.0
Coeficiente de importancia: I: 1.00
Aceleracion maxima efectiva: A.: 030g
S: 1.00
To: 0.30 s
T 0.35 s
n: 1.33
p: 1.5
Coeficiente sismico minimo: Chmin: 0.05
quﬁciente sismico méximo: " 0.105
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9.  COMBINACIONES DE CARGA

Se utilizan las combinaciones de carga establecidas en la norma NCh3171 y NCh433.

Las estructuras de hormigén, los elementos componentes y las fundaciones se disefian de manera

que su resistencia de disefio sea mayor o igual que el efecto de las cargas mayoradas en las

combinaciones siguientes:

- C1
- C2
- C3
- c4
- C5
- C6
- c7

14D
12D+16L+05(Lr6S)
12D+16(Lr6S)+L
12D+1.6W+L+0.5(Lr6 S)
12D+14E+L+02S
09D+16W

09D+14E

La estabilidad de las fundaciones y el disefio de los elementos de acero se verifican considerando el

efecto de las cargas nominales en las combinaciones siguientes:

- C1 D

- C2 D+L

- C3 D+(Lré9S)

- C4 D+075L+0.75(Lr6 S)

- C5 D+W

- C6 D+E
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