DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO

E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervisién Normativa (ESN)
Interno N° 1750 - 2016

Ingreso N° 7200262 de fecha 15.07.2016.

ORD. N° 3863 /

ANT.: Presentacién de arquitecto Sr. Claudio Armijo
Pizarro de fecha 15.07.2016.

MAT.:SANTIAGO: Autorizaciéon Articulo 60° LGUC.
para remodelacion de inmueble ubicado en
calle Enrigue Goncha y Toro N° 07.

SANTIAGO, 27 JUL 2016

DE : JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

A : SR. MIGUEL SAAVEDRA SAENZ
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE SANTIAGO

1. Por presentacion citada en el antecedente, el arquitecto Sr. Claudio Armijo Pizarro, solicita a
esta Secretaria Ministerial la autorizacién previa a que se refiere el articulo 60° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, para remodelacién del inmueble ubicado en calle
Enrique Concha y Toro N° 07, comuna de Santiago.

2. De acuerdo al Plan Regulador Comunal de Santiago, este inmueble se emplaza en Zona B —
Zona de Conservacion Historica B3 — Zona Tipica Sector de la calle Enrique Concha y Toro,
entre las calles Maturana, Erasmo Escala, Av. Brasil y Av. Libertador Bernardo O’Higgins -
Predio emplazado en la misma manzana de un Monumento Histérico o enfrentandolo, cuyas
normas generales y especificas, se establecen en el articulo 27 de la Ordenanza Local de
Santiago.

3. El proyecto propuesto tiene por objeto la remodelacién del inmueble; con destino Hostal y
local comercial destinado a cafeteria. Las obras se ejecutaran de acuerdo a los planos y
especificaciones técnicas que se adjuntan.
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4, Al respecto, informo a usted que estudiados los documentos técnicos recibidos, se ha
considerado que la intervencion propuesta no afecta el caracter patrimonial del Inmueble
ubicado en Zona de Conservacion Histérica, por lo que esta Secretaria Ministerial otorga la
autorizacion solicitada.

5. Con relacioén al otorgamiento del permiso respectivo, corresponde a esa Direccion de Obras
observar que Iq's "antecedentes presentados cumplan con el Plan Regulador Comunal
vigente, y ademas disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de su’
Ordenanza General. :

Saluda atentamente a usted,

Incluye: Antecedentes ingresados 2 plano y especificaciones técnicas timbradas.

DISTRIBUCION:

Destinatario:

Clc Sr. Claudio Armijo Pizarro - Arquitecto
Direccion: Av. lrarrazaval N° 2821, oficina 1112, comuna Nufioa.
Teléfonos: 987545509 - 223410854

Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g

Archivo.
- KYK 112 /19.07.2016
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OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

Pavimentacmn

Agua Potable

Alcantarillado de Aguas Servidas
Evacuacién de Aguas Lluviés
Electricidad y/o Alumbrado Ptblico

Gas o e
Telecomunicaciones

Plantaciones y Obras de ornato
Obras de defensa del tereno

Otros(Epecificar)

6. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

ESTADO DE LA URBANIZACION. 1

“ j NO

Ha

7. DOCUMENTOS ADJUNTOS

X | PLANO DE CATASTRO ’ [_—J PERFILES DE CALLES Ix ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL L.P.T.

NOTA: E! presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial
~dificaciones al correspondiente intrumento de planificacion territorial, o a las disposiciones legales o
.~glamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas aplicables al predio.
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IMPORTANTE '

A Para las alturas-de edificacidn, se debera tener presente para lo establecido en el Articulo15 de la Ordenanza Local.

D Para los:Inmuebles'y Zonas de-Conservacion Historica, los: permisos para intervenciones de-cualquier Indole sélo podrén.ser
otorgados por fa Direccién de Obras conla AUTORIZACION PREVIA de la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo: Debéra mantener los resguardos. que para estos inmuebles y zonas establece el Articulo 27 de la Ordenanza Local.

E- ‘Conforme a.lat.ey N° 17.288 de Monumentos Nacionales; Titulo VI - Articulo 30, pérrafo 1, para hacer construcciones nuevas o
intervenciones de cualquier indole.en una.zona: ‘declarada tipica o pintoresca, se requerira la: AUTORIZACION PREVIA del Consejo de
Monumentos Nacionales. Deberé mantener fos: resguardos que para estos sectores ‘se establecen el Articulo 27 de la-Ordenanza Local

L La‘Publicidad ¥ Propaganda esta.regida por la Ordenanza Muriicipal respectiva, previa autorizacién del Consejo de Monumentos
Nacionales.

M Sin‘el-plano adjunto, este-Certificado de Informaciones Previas no tendra validez.

Q Independientemente de la informacién entregada en el presente Certificado, el solicitante dabera considerar fa totalidad de los
articulos contenidos en la Ordenanza Local.

S 'En caso proyectos.que.se encuentren simultdneamente en las.categorias de Zona Tipica e Inmueble de Conservacién, Zona Tplca y
‘Zona de Conservacion:o Zona dé Conservacion y Monhumento Histérico, los permisos para-intervenciones de cualquler indole s6lo:podran
‘ser otorgados porla Dirgccion de. Obras con la AUTORIZACION PREVIA del Consejo de Monumentos: Nacionales y la Secrétaria
Reglonal ‘Ministerial Metropolitana deVivienda y Urbanismo. Deberd mantener los resguardos que para estos inmuebles se establacen el
Artlculo 27 de la Ordenanza Local.

U "Segun Resolucién NGm. 27/2003 (14/03/2003) del Gobierno Regional Metropolitano; D. O.-02/06/2603: gue modifica el Plan
Regulador Metropolltano de SanUago "Se prohitien en Areas de Recuperacién Urbana, Art. 8 Transitorio, las actividades catalogadas
‘ como molestas y playas de estacionamiento-comercial de vehiculos motorizados desarrollados a niivel de primer piso.”

V “En Zonas Tipicas y Zonas de Conservacion Histérica, Cités y Pasajes, y Manzanas Residenciales Restrictivas, segun lo establecido
-en ARTICULO 9 Ordenanza Lacal, sobre ""Concordancia entre Patentes-Municipalés y Usos de suelo y Conditionantes para Actividades
Productivas, Gomerciales y de Servicio™, inciso b.3) ™Prohibiciones™, no podran localizarse actividades productivas de caracter
ndustrial y de servicio.simitar.al industrial, a excepcién de los talleres artesanales.”

W "De-acuerdo:al Art. 5.1.4. de.la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones para obtener el permiso de demolicién para
mmuebles de-Conservacion’ Histérica.o emplazadas-en zonas_con tal denomiinacién; el propletario deberd presentar un informe-al Director
de Obras-Municipales, el que resolvera la procedencia.o no de la demolicion. Si dicha resolucién fuere favorable, el propietario deber
sslicitar'|a-autorizacidn de 1a SEREMI de Vivienda y Urbanismo."

Z El niimero domiclliario, asignado en este certificado, no necésariamente sera el numero del i ingreso-al edificio a construir, ya que este
Gltimo se’otorga sobre la basede fa distancia desde la esquina a su- eje de acceso.

OBSERVACIONES
‘OBS. 1 CONFORME ALA MODIFICACION AL.PLAN-REGULADOR COMUNAL (DIARIO OFICIAL DE FECHA 10/03/2012), EL INTERESADO DEBERA
COMPLEMENTAR EL TEXTO DE LAZONA ASOCIADA A ESTE CIP, CON LA ORDENANZA LOCAL VIGENTE.

Paga el detalle-de la normativa asodiada a-este CIP'debe revisar 6l o los siguiente(s) link(s):

h’tt.b’://ci_a'tasﬁo:munlstgo.cl/predIallnormatlvalale»_mh_;zona_.b_ba_zt_ec_toro.pdf
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Ministerio de Educacion
Direccidn de Bibliotecas, Archivos y Museos
Consejo de Monumentos Nacionales

ORD. N°:

ANT.:

MAT.:

Carta del 22.01.2015; adjunta CIP, EETT,
fotografias y planimetria. (Ingreso CMN N°
0433 del 23.01.2015).

Ord CMN No 717 del 16.03.2015. Solicita
antecedentes.

Correo electrénico del 12.03.2015, adjunta
certificado e informe del arquitecto.
(Iingreso CMN N°© 2112 del 13.04.2015).
Ord CMN N° 1211 del 04.05.2015. Remite
observaciones.

Carta del 13.01.2016, adjunta EETT y
planimetria (Ingreso CMN N° 304 del
15.01.2016).

Autoriza intervencién en calle Enrigue
Concha y Toro N°7, ZT Sector calle
Enrique Concha y Toro, comuna de
Santiago, Region Metropolitana; y remite
documentacion con timbre de aprobado.

Santiago, 7 § ABRZMS

A: SR. CLAUDIO ARMIJO PIZARRO
ARQUITECTO

o DE:  SRA. ANA PAZ CARDENAS HERNANDEZ

SECRETARIA DEL CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES

Junto con saludar, me dirijo a Ud. en relacion a su respuesta a nuestro Ord. CMN N© 1211
del 04.05.2015, mediante el cual se remitieron observaciones a la intervencién en el inmueble .de
calle Enrique Concha y Toro N° 7, en la Zona Tipica Sector calle Enrique Concha y Toro, declarada
como tal mediante Decreto N° 276 del 19.05.1989, comuna de Santiago, Regién Metropolitana.

De acuerdo a la evaluacion anteridr, se remitieron observaciones referidas a la propuesta
de cubierta de la terraza. Ademas, se solicitd reconstruir la balaustrada de coronamiento, en una
materialidad similar o idéntica, dado que ésta representa uno de sus atributos de orden
arquitectonico-estilistico. También se hizo hincapié en la importancia y cuidado de la calidad

constructiva y materialidad de las obras.

Luego de analizados los antecedentes, le ‘informamos que este Consejo ha acordado
autorizar la intervencion, ya que subsana las observaciones remitidas anteriormente por nuestra

institucién.

Avenida Vicuiia Mackenna B4,
Santiago - CHILE




Ministerio de Educacion

- Direccién de Bibliotecas, Archivos y Museos
Consejo de Monumentos Nacionales

A continuacién se describe, de manera sintética, los alcances de dicha autorizacion de

proyecto:

Se trata de modificaciones menores realizadas en el inmueble existente para la
habilitacion de una hostal. Estas consisten en la eliminacion de tabiques y la
construccién de otros nuevos, indicados en la planimetria, revestidos en OSB en el
caso de los dormitorios, y fibrocemento en bafios.

En el 3° nivel, se incorpora un dormitorio y un bafio, mediante tabiqueria de
madera.

Se reconstruye la terraza cubierta existente, mediante perfiles metélicos
prepintados café moro y cubierta de placas translicidas de policarbonato alveolar.
Se considera la recuperacion de la balaustrada, idéntica a la original, utilizando
como material base madera de tepa torneada, revestidas con pasta latex
texturante, y terminacién de pintura color similar al existente.

Para finalizar el proceso se remiten dos copias de planimetria y especificaciones técnicas,
con timbre de aprobado. Se informa que la tercera copia remitida queda en nuestro Centro de
Documentacion.

La planimetria consiste en:

- Lamina 1 de 2: Planta piso Zdcalo, esc. 1:50; Plantas 19, 2° y terraza cubierta, esc. 1:50;
ubicacion, esc. 1:500; Esquema de superficies, sin escala.

- Lamina 2 de 2: Elevacion poniente, esc. 1:50; Corte B-B", esc. 1:50; Corte A-A", esc. 1:50;
Planta de techos, esc. 1:75.

Por Ultimo, se le recuerda que los pronunciamientos emitidos por el Consejo de
. Monumentos Nacionales no eximen al interesado de los permisos que deban obtenerse de acuerdo

a la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones o de otras disposiciones de nuestro
ordenamiento juridico.

Sin otro particular, le sélﬁdmn@@* ¢
e TN

CC.

Adjuntos:

%’/PSC 015.2016

CMN-APU-N° 0482/2016
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s ff i i
G = W) i%“{
B\ Lot -
\QA ENAS HERNANDEZ
SECRETARIADEE “DE MONUMENTOS NACIONALES

- Archivo CMN

- Para solicitante: Dos copias de: lamina 1y 2, y EETT.
- Para CMN: Una copia de: ldmina 1y 2, y EETT.

Avenida Vicuiia Mackenna 84,
Santiago - CHILE
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

propietario : Alicia Gonzalez Ramirez
ubicacién : Enrigue Concha y Toro N°7, Santiago.
arquitecto : Claudio Armijo Pizarro

Generalidades.-

Las presentes corresponden a una edificaciéon en
cuatro pisos (el prinero en z6calo)construida en albafiileria de
ladrillosdel afio 1923 emplazada en Zona Tipica, esta edificacion,
originalmente destinada a vivienda, hoy habilitada como hostal,las
modificaciones son menoresy no se altera la estructura,
mayoritariamente se hicieron obras de restauracion, se didio
algunas habitaciones mediante tabiques y se habilité bafios se
recuperd una terreza cubierta en tercer piso y se habilité una
habitacion con bafio en esta.

A.-Especificaciones técnicas generales.-

1.-OBRA GRUESA.-

1.-Fundaciones.-

1.1.-Cimientos .-

Se contemplan corridos con hormigoén y piedras de en muros de
albafiileria y tabiqueria y tabiques.

1.2.-Sobrecimientos.-

Se contemplan corridos con hormigén de 170 kgs. cem./m3.

2.-DEMOLICIONES.-
Previo alzaprimado y donde los planos lo indican se contemplé la
demolicidn parcial (para apertura de vanos) y demoliciéon parcial de
tabique en adobillo indicado entre estar de primer piso y comedor de
cafeteria , se mantiene pies derechos en roble. '
3.-Muros.-
Todos los paramentos perimetrales y donde los planos indican 46
cms.de espesor, se contempla albaifileria de ladrillos tipo muralla
colocados de cabeza reforzada con hormigén de 255 kgs.cem./m3 y
roble de 8"°x5”.
Donde los planos indican 20 cms. se contempla piés derechos,
soleras y diagonales en roble de 4”x4 y adobillos afianzados
mediante alambrén.

1/6
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4.-Tabiques.-
Se contempla pié derechos soleras y diagonales en roble de 4"x4" y
adobillo afianzado mediante alambrén,en paramentos indicados, se
contempla se contempla estructura en pino ingne de 2"x3" en pies
derechos (cada 40 cms.), soleras y diagonales.

5.-Entrepiso.-
Se contempla envigado maestro y cadeneteo en roble de 3"x7”

I.-TERMINACIONES.-

1.-REVESTIMIENTOS.-

1.1.-Muros.

Sobre albafilerias se contempla estucos con mortero de arena,
~cemento y yeso.

En paramentos de roble, sobre médulos de adobillo afianzados a la

estructura indicada, se contempla, estucos con mortero de cal

,arena y cemento y enlucido al yeso,en zonas hiimedas se

contempla azulejos de cemento y ceramica amarmolada.

1.2.-TABIQUES.-

Los existentes se contemplan estucados y enlucidos al yeso, los
proyectados se contemplan en OSB en dormitorios y planchas de
fibrocemento y ceramicas en bafios.

1.3.-PAVIMENTOS.-

En pasillos de zécalo , primer piso y altillo cafeteria se contempla
eucalipto machihembrado ( piso original), en dormitorids, sobre piso
machihembrado y pafieta se contempla piso flotante, en barios
proyectados se contempla ceramicas, en acceso principal se
contempla marmol.

1.4.-CIELOS.-
Bajo suplido en alamo , se contempla planchas de yeso.

1.5.-CUBIERTAS.-
Se contemplan en fierro galvanizado ondulado en todos los pisos,
en terraza cubierta de cuarto piso, se contempla y policarbonato
alveolar color bronce.
Se contemplan atableradas en coigtie.
2.-PUERTAS.-

2/6



3.-VENTANAS.-
Se contemplan de abatir en rauli .

4.-CERRAJERIAS Y QUINCALLERIAS.-
De acero tipo corrientes.

5.- VIDRIOS.-
Tipo planos , triples y transparentes.

6.-PINTURAS.-

Sobre maderas se contempla 6leo, esmalte al agua sobre estucos y
enlucidos al yeso en paramento de yeso carton, previo retape de
juntas con cinta y pasta join gard y yeso base, se contempla
empastado al latex y esmalte al agua.

lil.- INSTALACIONES.-

1.-DE AGUA.-

Se contempla canalizacién de cobre tipo “L”, artefactos estandar,
diametros y trazado de acuerdo a normativa Aguas Andinas.

2.-DE ALCANTARILLADO.-
Canalizaciéon en PVC | trazado y diametros segin normativa Aguas
Andinas.

3.-ELECTRICAS.-

Canalizacion de PVC rigido , centros tipo Ticcino y proteccion tipo
Saime de acuerdo a normativa SEC.

4.-De gas.-

Canalizacion de cobre tipo “L”, seglin normativa SEC.

lll.-Especificaciones de mantenciones y reparaciones .-

1.-Subterraneo.-

1.1-Revestimientos.-

Se contempld la reparacion de estucosy afinados a yeso de

paramentos de sala de ropa de cama, guardar,despensa, bario,

pozo de luz y dormitorios.

1.2.-Cielos.-

Se reparo y repuso algunas planchas de yeso.

1.3.-Pavimentos.

Se contempla la reparacion de entablado, pulido y vitrificado.
3/6



1.4.-Escaleras.-

Se contempla la fijacion de peldafios, recambio de 2 de estos,
pulido y vitrificado.

En escalera de hormigén se contempla punteréo y terminacién con
mortero de reparacion.

1.5.-Puertas y ventanas.-
Reparacién del funcionamiento lijado y pinturas.

1.6.-Pinturas.-
En paramentos y cielos se contempla lijado, empastado y esmalte al
agua.

2.-Primer piso.-.-

2.1-Revestimientos.-

Se contempl6 la reparacion de estucosy afinados a yeso de
paramentos de comedor,cocina,dormitorios,estar y comedor uso
exclusivo.

2.2.-Cielos.-

Se reparé planchas de yeso.

2.3.-Pavimentos.

Se contempla la reparacion de entablado, pulido y vitrificado.

2.4.-Escaleras.- -
Se contempla la fijacion de peldafios y barandas , recambio de ser
necesario, pulido y vitrificado.

2.5.-Puertas y ventanas.-
Reparacién del funcionamiento lijado y pinturas.

2.6.-Pinturas.-
En paramentos y cielos se contempla lijado, empastado y esmalte al

3.-Segundo piso.-

3.1-Revestimientos.-

Se contempl6 la reparacion de estucosy afinados a yeso de
paramentos de dormitorios, pasillos, bafios.

3.2.-Cielos.-
Se repard y repuso planchas de yeso.
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3.3.-Pavimentos.-
Se contempla la reparacion de entablado, pulido y vitrificado.

3.4.-Escaleras.-
Se contempla la refijacion de peldafios y barandas, pulido y
vitrificado.

3.5.-Puertas y ventanas.-
Reparacion del funcionamiento lijado y pinturas.

3.6.-Pinturas.-
En paramentos interiores y cielos se contempla lijado, empastado y
esmalte al agua tipo Sipa en tono blanco invierno.

4.-Cuarto piso.-

4.1.-Obra gruesa

4.1.1.-Antetecho.-

Se contempla estructura en pino tratado, soleras inferiores en pino
insigne tratado de 10”x2” afianzado mediante pernos a solera
existente de roble, sobre esta, se contempla una segunda solera
armada en pino tratado de 8"x2” afianzada mediante pernos,a la
cual ,se fijaran los balaustros mediante pernos, finalmente sobre los
balaustros se contempla una solera armada en pino tratado de 8x2”
con una coronacion en pino tratado de 10"x2”, todos estos
elementos se contemplan apernados.

4.1.2.-Terraza cubierta.-

Se contemplan pilares dobles en perfiles tubulares de acero de
50x50x1,5mm afianzados mediante flanches y pernos de expancion.
Solera superior en perfil cobertizo de acero con costanereado en
acero tubular rectangular de 20x40mm.

4.2.-Terminaciones.-
4.2.1-Revestimientos.-

4.2.1.1.-Muros y tabiques.-

Se contemplé el retape y lijado de estucos y afinados a yeso.
En antetecho se contempla fibrocemento liso de 6mm.
4.2.1.2-Cielos.-

Se retir6 y repuso planchas dafiadas de yeso.
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4.2.1.3-Pavimentos.
En interiores se contempla la reparacion de entablado dafiado,
pulido y vitrificado.

4.3-Puertas y ventanas.
Verificacion y reparacion del funcionamiento, raspado vy lijado.

4.4.-Pinturas.-

En paramentos y cielos se contempla lijado, empastado y esmalte al
agua.

Sobre maderas se contempla barniz marino.

Sobre estructuras de acero, previa aplicacién de dos manos de
antioxido y una de pasta latex texturante, se contempla esmalte al
agua tipo Sipa en en tono blanco invierno o champagne.

5.-Instalaciones de primer a cuarto piso .-

5.1.-De agua.-

Secontempla reparacion y recambio de fitings y cafierias de cobre
por las de fierro galvanizado.

5.2.-De alcantarillado.-
Contempla reposicion y/o reparacion de artefactos.

5.3.-De electricidad.-
Contempla reposicion de centros, aumento de capacidad,
verificacion de protecciones y cambio de artefactos.-

5.4.-De gas.-
Habilitacién de nicho de acuerdo a normatlva y verificacion de
funcionamiento.
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