DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA .

Equipo Supervisién Normativa (ESN)

Interno N° 1724 -2016

Ingreso N° 0102983 de fecha 12.07.2016.

ORD. N° 381 6/

ANT.: Presentacion Sr. Gonzalo Duran Baronti.
Alcalde Municipalidad de Independencia de
fecha 11.07.2016.

MAT.:INDEPENDENCIA: Solicitud autorizacion
Articulo - 60°-"LGUC. para restauracion de
fachadas de los inmuebles Edificios Renta 1,
Renta 2 'y Renta 3, ubicados en Av.
Independencia-N°204-242/ 254-294/ 283-299.

sanTiaco, - 25 JUL 2016

DE

A

: JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRCTURA

: SR. JUAN MIQUEL MAC-DONALD
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE INDEPENDENCIA

Por presentacion citada en el antecedente, el Sr. Gonzalo Duran Baroti, Alcalde de la
Municipalidad de Independencia, solicita a esta Secretaria Ministerial la autorizacién previa a
que se refiere el articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, para
restauracion de fachadas de los inmuebles Edificios Renta 1, Renta 2 y Renta 3, ubicados en
Av. Independencia N°204-242/ 254-294/ 283-299, comuna de Independencia.

De acuerdo al Plan Regulador Comunal de Independencia, estos inmuebles se emplazan en
— Zona de Conservacion Histérica — Zona P-2-1-2, Barrio Los Carmelitos y Zona P-2
N°28,(Zona C — Renovacion), cuyas normas generales y especificas, se establecen en el
articulo 10 de la Ordenanza Local de Independencia.

El proyecto propuesto tiene por objeto la restauracion y conservacion de fachadas de los
edificios Renta 1, Renta 2 y Renta 3; se contempla limpieza, nivelacion de superficie,
desprendimientos de revestimientos, con grietas, fisuras, empaste y pintura, reparacion de
hojalateria y bajadas de aguas lluvias en mal estado, desprendimiento de zonas de alfeizar.
Las obras se ejecutaran de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas que se
adjuntan.
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4, Al respecto, informo a usted que estudiados los documentos técnicos recibidos, se ha
considerado que la intervencién propuesta no afecta el caracter patrimonial del Inmueble
ubicado en Zona de Conservacion Histérica, por lo que esta Secretaria Ministerial otorga la
autorizacion solicitada.

5. Con relacion al otorgamiento del permiso respectivo, corresponde a esa Direccion de Obras
observar que los antecedentes presentados cumplan con el Plan Regulador Comunal
vigente, y ademas disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de su
Ordenanza General.

Saluda atentamente a usted,

Incluye: Plano y especificaciones técnicas timbradas.

DISTRIBUCION:

Destinatario:

Clc Sr. Sergio Castillio Manriquez — Asesor Urbanista, Municipalidad de Independencia
Direccioén: Av. Independencia N° 753, piso 3, comuna Independencia.
Teléfonos: 29232417 - 29232503

Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g

Archivo.
-KYK 111 /15.07.2016
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MEMORIA BREVE DE PROYECTO:
N “CONSERVACION DE FACHADAS ACCESO AVDA. INDEPENDENCIA”
* mdependencoa

RENTA 1
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‘ El proyecto “Conservacién de Fachadas Acceso Avenida Independencia”, priorizado por la |
Mesa del Patrimonio de la Region Metrop. de Stgo., tiene por objeto contribuir a la recuperacion
y proteccion de los edificios a intervenir (Renta 1, 2 y 3) y, consecuentemente, a la recuperacion
del espacio publico y dignidad tanto de dicha arteria estructurante de la comuna y de la zona
norte de la capital, como de! barrio en el cudl se insertan, sumandose a las iniciativas de
recuperacion de fachadas de la Iglesia de los Padres Carmelitas Descalzos y de la Piscina Escolar
de la U. de Chile, ejecutadas el 2014 mediante Fondo del Patrlmonlo del CNCA.

La recuperacion de fachadas de este tonjunto’ de edificios, desarrollados a ambos
costados de las primeras cuadras de Av. Independencia-y que conforman una unidad arménica
en cuanto a volumetria y presencia, representan el desafio de recuperar tanto la funcién técnica
de orden impermeable al revestimiento de dichos edificios, asi como la funcién estética que
permita otorgar nuevos aires tanto al sefialado acceso a la comuna como al reconocido Barrio de
las Telas, cuya ubicacién central, lo conecta naturalmente con los barrios tradicionales de la
ribera sur del Mapocho y cuya cercania y accesibilidad al centro urbano y administrativo de Stgo.
lo convierten en un espacio publico importante no sélo para la comuna sino para toda la ciudad.

Si bien es cierto, estructuralmente estos inmuebles no presentan dafios y mantienen los

,‘ usos asociados por casi un siglo, los efectos a futuro de la situacidn actual puede derivar en
deterioros mayores que involucren reposicién de sus ornamentaciones, lo que derivaria en
trabajos de mayores requerimientos técnicos y econdémicos, asi como en deterioros que puedan
llegar a afectarlos estructuralmente.

El mas importante deterioro dice relacion con la pérdida de la funcidn técnica de orden
impermeable al revestimiento de dichos inmuebles, existiendo compromiso de la adherencia de
éste, presentando zonas de desprendimiento. Esto va de la mano con la pérdida de la funcién
estética, encontrandose las fachadas contaminadas con todo tipo de polucién, con manchas de
corrosion, destruccion de la pelicula de pintura del revestimiento, filtracién de aguas lluvia en la
yuxtaposicion revestimiento-soporte, deterioro de los sistemas aguas lluvia. A los
‘desprendimientos de revestimiento, debemos afiadir grietas, fisuras y microfisuras,
desprendimiento de zonas de alfeizar asi como perforaciones de anclajes diversos.

Es asi que el proyecto contempla: limpieza, retiro de revestimiento suelto, empaste,
nivelacion de planimetria y pintura de muros exteriores, asi como tratamiento y pintura de
marcos y elementos de madera como metalicos. Se repondran aquellos elementos de hojalateria
que presente dafios y se aplicara producto antigrafitti a nivel de primer piso. ’



!:'ORMULAR!O 5.2 {CAP.-1.44)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS ”

DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE :
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1. IDENTIFICACION DE LA PROP!EDAD (CERTIFICADO DE NUUMERO)
& m PROPIEDAD ualcmm EN CALLE = i»_ ek AV. 1NDEPENDENC§A
204 AL 250
. 14.02.2010
20.03.2014
~] |URBANA — R [j IﬁxmﬁsxoﬁuéBA&A
3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)

]D NO

5 NORMAS URBANISTEICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anaxa )
54 USOS DE SUELO

' E’"Nf_\ o_s;{ezgmn BN QUE SE] Emyuwx
USOS DE SUELOS PERMITIDOS:

Residencial: Vivienda y hoteles u hostales. Equipamiento: Cientifico, comercio, Culto y Cultura

Equipamiento de Comercio: Restaurante, Fuente de Soda, salon de t8. Aréa Verde, Espacio Publico.
USOS DE SUELO PROKRIBIDOS:

Todo los no sefalados.
IPE E?PRED!AL Mimmh il e
300 00 m2
%icosp BE! commumu =
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Existente Continuo
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ATAPLICAGHINTS
0.6.U .C

i| PiCoee "BE Deiipacion DESUELD ™Y,
VER ANEXO

'————-—- e
S0 AeTos iR s e BTN

VER ANEXC

Segtin 0.G.U.C. Mo se permite




FORMULARIO 6.2 (CAP.-1.44)

23,

CESIONES F‘rap'vc«on xrnmeyfmdr' u;er‘i:"’l : 3 cédarpara dens

ESTACIONA&'IE!‘%TOS REQUER!DOS SEGUN USOS PERMITKDGS

ARTICULO 10 DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE BNDEPENDENCIA DE 2014.-

T AREADEL : T A TEGION SONA O IRNDEBLEDE T .| 56nA HPICAG MONUMENTO NACK
. AREA DE RIESSO0 A DE EROTECUION S AVAGION AISTORIGAL. | ZONA TIPICAD HONUMENT
Os [~ O s [ ne st [Jwo s
(ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) {ESPECIFICAR)

5 2 LINEAS OFICIALES

POR cm.l_e e

iT«lPO DE Vi,

"AV. INDEF’ENDENCIA | o TRONCAL (T11N)
DISTANCIA ENTRE L4 T

NO SE EXIGE
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“GENERAL PRIETO
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NO SE EXIGE
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DE LAS SIGUIENTES VIAS

LINEA OFICIAL Y EDIFICACION:
Av. independencia: Debera dejar franja entrante de 2,50 mts. en deslinde norte y 0,70 mts. en
deslinde sur, destinada a ensanche de la avenida.

Genera! Prieto: Debera dejar franja entrante de 7, 00 mts. en todo el frente de la propiedad,
destinada a ensanche de la calle.

Beltran Mathieu: Actual, es decir fachada continua existente.
Debera solicitar informacion de afectacion a Utitidad Publica a Serviu Metropolitano.

QCHAVYQ: Ver anexo.

NOTA : Se recomienda consultar a Metro S.A. y obtener una certnﬁcamon respecto a su proyecto.
GRAFIK‘ACWN ,DEL AREA AFEF TA'A UTII fDAD PUBLH‘ A l‘ﬂﬁ lNQlC‘AClON DE SUPERFK’ {E. Y DIMEHS!ONES ,narqua iw:ﬂxdad; iy




FORMULARIO 5.2.

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)
b S 3 R

NOSOPROYECT: , b

Pavimentacion

Agua Potable

Alcantariliados de Agues Servidas

Evacuacidn da Aguas Liuvias

Electricidad yfo Alumbrado Publice

Ges

Telecomunicacicnes

Plantaciones y cbras da ornato

Otras de dafersa de! ierreno

Otres {especificer)

O|0OO|O|0|ojgjajgo| O

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

|ESTADO DE LA URBANIZACION: s | [Jwo Os | Owe | | Os | Two |
7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

{ [] eLano DE cATASTRO | 7] PERFILES DE CALLES l 7] ANEXO NORMA? gﬁBAN'ST'CAS DEL
NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial medificaciones al correspondiente

instrumento de planificacién territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio.
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Se adjunta copia de Plano de expropiacion Lote 75, Provecto “Habilitacion Corredor de Transporte Publico Independencia”, SERVIU Me

$41,070
30.06.2016

DIRECTOR
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ZONA “P-2-1-2" ZONA DE CONSERVACION HISTORICA BARRIO LOS CARMELITOS

Las normas urbanisticas para la Zona P-2-2-2 comprendida al norte por calle General de la Lastra,
al oriente por Av. Independencia, al poniente por calle Adolfo Ibafiez y al sur por Av. General
Borgofio, son: :

a) Los Usos de Suelo permitidos y sus actividades se restringen a los siguientes:

USO DE SUELO DESTINO G CLASE

RESIDENCIAL Vivienda y hoteles u hostales,

EQUIPAMIENTO Cientifico, Comercio, Culte y Cultura

EQUIPAMIENTO DE .

COMERCIO Restaurante, Fuente de Soda, Salén de Té

AREA VERDE
ESPACIO PUBLICO
b) Las Condiciones de Edificacidn Especificas son las siguientes:
uso
» EQUIPAMIENTO USO RESIDENCIAL

Superficie Predial Minima 300 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0,8 0,8
Coeficiente de Ocupacion de los 08 06
Pisos Superiores ' '
Sistema de Agrupamiento Continuo Continuo
Adosamiento QGuUC OGUC
Altura Méxima de Edificacion Existente
Densidad maxima 200 hab/ha
Distanciamiento Minimo a Medianero No se permite No se permite
Antejardin Existente No se permite

En los sectores en que exista edificacion continua sobre la linea oficial, ias nuevas edificaciones
deberan cefiirse a las caracteristicas dominantes de la respectiva cuadra.

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADCR COMUNAL DE INDEPENDENCIA



ZONA “P-2” INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Los Inmuebles de Conservacion Histérica de la Comuna de Independencia son los siguientes:

N° EN : REFERENCIA
PLANO INMUEBLE UBICACION FICHAS
Capilla Comunidad Asuncién de la Virgen . .
1 de Santo Tomas de Aquine Teniente Bisson 675 1
2 Capilla Nuestra Sefiora de los Rayos Venecia 1640 2
3 Casa Art Decé Maruri 447-449 3
4 Casa de Lily Nueva Los Nides 1820 4
§ Casa Neocolonial Maruri 1 Maruri 375 5
[ Casa Neocolaonial Maruri 2 Maruri 433 8
7 Casa Neotudor Picarte 478 al 482 7
8 Quinta Nueva de Matte Nueva de Matlte 2472 8
g Casas Avenida Inglaterra Avenida [nglaterra 1458 1474 ¢
10 |Casas Bezanilla / Escanilla Bezanilla esquina Escanilla 10
11 Casas Calle Barnechea . {Barnechea 320 al 338 1
12 Casas Calle Maruri Maruri 216 al 248 12
13 Casas Calle San Carlos San Carlos 1175 al 1197 13
14 Casas Neoclasicas Avenida Inglaterra  |Avenida Inglaterra 1159 y 1163 14
A Quintana 331-345; Escanilia 314-
18 Casas Quintana 316; Lastra 1403-1491 15
16 Cité Capitol . |Avenida Independencia 224 16
17 Cité Carlota Milcher Avenida La Paz 528-570 17
18 gi’;e;ng;“e Vegay Noriega, y Manzana |, o ida La Paz 450-478 18
18 Colégid Santa Maria de Cervellén Avenida Independencia 1783 ig
20 Colegio Teresianc de San Gabriel Rivera 1150 , 20
21 Comisaria De Radiopatrullas Calle Carrién 1795 21
. g . Maruri 920; Gamero 1388-1390-
22  |Conjunto Casas Maruri; Gamero; A 4307 1387.1403-1423; A. Errzuriz 22
Errdzuriz 920
23 Conjunto Educacional Los Nidos Huasco 1801-1889 23
24 Conjunto Lastra Lastra 1041 al 1055 24
25 |Conjunto Viviendas L0pez 497 & 479 Rivera 1508- 25
26— -|EdificioRenta1™ |Avenida Independencia 250-200-— - —--26
27 Edificio Renta 2 Avenida Independencia 254-294 27
- Avenida independencia 208-283;

28 Edificio Renta 3 223199 28
29 Ex Escuela Prieto / Lopez Lopez 238 29
30 Ex Policlinico del Servicio de Salud Maruri 272 30
31 Streamline Maruri 202 31
32 Eiﬁgﬁad de Medicina Universidad de Avenida Independencia 1027 32
33 Habitacional Los Nidos Calle Los Nidos 1444-1460-1478 33
24 Hipdromo Chile Avenida Hipddroma Chile entre 34

Vivaceta e Independencia

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADGR COMUNAL DE INDEPENDENCIA




N°EN ; REFERENCIA

PLANO INMUEBLE UBICACION FICHAS
35 Hospital Clinico José Joaquin Aguirre Avenida Santos Dumont 999 38
38 Iglesia de los P.P. Carmelitas y Santuario |[Borgofio 1001 36
37 Servicio Meédico Legal Avenida La Paz 1012 37
ag Igs:!rt;;o Oncologia Dr. Caupolican Pardo Profesor Zafiarty 1010 18
39 Liceo Gabriela Mistral Avenida Independencia 1225 38
40 Conjunto Picarte Picarte, Prieto, Maruri, Lastra 40
41 Parroguia de la Estampa Volada Avenida Independencia 633 41
42 Parroquia de Santa Teresita Corregimiento 2770 42

. . Pje. B. Lillo 1106 a 1195, Avenida
43 Pasaje Baldomero Lillo Independencia 1387 al 1405 43
44  |Pasaje Enrique Montt l{;xg,glan{l&ue Montt 1198-1100, 44
45 Piscina Escolar Avenida Santa Maria 983 45 .
48 Plazoleta de Acceso Cementerio General ’;;eﬁ}g;rctf La Paz con Profesor 46
SEMDA Servicio Médico de Alumnos de .
47 la Universidad de Chile Avenida La Paz 1002 47
48 Villas Avenida Hipédromao Chile Hipédromo 1802 48
49 Villas Avenida inglaterra Avenida Inglaterra 1148 al 1150 49
50 Conjunto de Viviendas (1) Maruri 451-453-470-472-475-481 50
51 Viviendas Diego de Almeyda Diego De Almeyda 1 al 14 51
. Carrion Entre Escanilla y A

52 Conjunto Leonor Cepeda Errézuriz 52
53 Conjunto Nueva de Matte Nueva De Matte 1224 al 1248 53
54 Conjunto de Viviendas (2) [Eg;rtfaBeEtran Mathieu y Gral. de La 54
55 Conjunto Residencial Residencial 417 al 489 55
56 Parroguia Nuestra Sefora de Fatima Av. Independencia 2363 56

Condiciones de edificacién para Inmuebles de Conservacion Historica

a) Se permite remodelar, rehabilitar y reparar los inmuebles existentes, siempre que se
mantenga inalterado el volumen, la materialidad y expresion formal original de las ‘
edificaciones.

b) En los predios donde se emplacen Inmuebles de Conservacion Historica, se podran,
complementariamente, ejecutar nuevas construcciones las cuales deberan cumplir con 1as
normas de edificacion y usos del suelo siguientes:

H30Q

EQUIPAMIENTO USO RESIDENCIAL
Superficie Predial Minima 200 m*
Coeficiente maximo de Ocupacion de Suelo 0,7
Coeficiente de Ocupacion de los Pisos Superiores 0,7
Sistema de Agrupamiento Existente
Adosamiento Articulo 5 Ordenanza Local
Altura Maxima de Edificacién Existente
Densidad méaxima - I 400 hab/ha
Distanciamiento Articulo 5 Ordenanza Local

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPEMDENCIA




|Antejardin ' | Existente |
¢}  Se prohibe tado tipo de letreros iuminosos sean éstos acrilicos, luces de neodn, fluorescentes
o0 similares sobre las fachadas de los Inmuebles de Conservacidon Histdrica, no obstante lo
cual, éstos podran ser iluminados en forma indirecta.
d) Sistema de Agrupamiento: Todos los proyectos de edificacién nueva deberém atenerse al
esquema volumeétrico actual y caracteristico del sector y no sobrepasar una aitura mayor a
15 m.

PALYDAD
N PEND'ENCIEE

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPENDENCIA
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CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 GENERALIDADES

De acuerdo a la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la presente
Ordenanza Local, junto con los Planos (PRCI-2014-01 y PRCI-2014-02), la Memoria
Explicativa y el Estudio de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado,
conforman en conjunto el Plan Regulador Comunal de Independencia o PRCI.

CAPITULO I DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 2 LIMITES DE APLICACION DEL. PLAN

El limite del &rea de aplicacién del PRCI corresponde a la totalidad del territorio comunal y
se define de conformidad a lo establecido en el D.F.L. N° 3-18.715 del Ministerio del
Interior, de fecha 09/06/1989 que precisa las delimitaciones de las comunas del pais,
publicado en el D.O. con fecha 05/12/1989. L.a descripcion del limite urbano de la comuna
de Independencia corresponde a las intersecciones de calles y avenidas que se descrlbe

en la tabla siguiente, que estan referidas a los ejes de las respectivas vias.

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
interseccion de los ejes de la Avenida
1 Presidente Eduardo Frei Montalva y de
la calle Catorce de la Fama.
Interseccion de los ejes de la calle El eje de la calle Catorce de la Fama,
Catorce de la Fama y de la Avenida desde la Avenida Presidente Eduardo
2 [Fermin Vivaceta. 1~ 2 |Frei Montalva hasta la Avenida
Fermin Vivaceta entre los punios 1y
2.
Interseccion de los ejes de la calle El eje de la Avenida Fermin
3 Cafiete y de la Avenida Fermin 5_3 Vivaceta, desde la calle Catorce de la
Vivaceta. Fama hasta la calle Cafiete entre los
puntos 2y 3.
Interseccién de los ejes de la calle El eje de la calle Cafete, desde la
4 Cafiete y'de la Avenida 3.4 Avenida Fermin Vivaceta hasta la
Independencia. Avenida Independencia entre los
puntos 3y 4.
Interseccion de los ejes de la Avenida El eje de la Avenida Independencia,
5 Independencia y de la calle José 4.5 desde la calle Cafete hasta la calle
Pérez Cotapos. José Pérez Cotapos entre los puntos
4y 5.




PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion de la prolongacion
imaginaria en linea recta del eje de la

El eje de la calle José Pérez Cotapos
y la prolongacién imaginaria en linea

8 [calle José Pérez Cotaposyelejedelal 5-86 frecta de su eje desde la Avenida

calle El Guanaco. Independencia hasta {a calle El
Guanaco.
Interseccion de los ejes de la calle El El eje de la calle El Guanaco, desde

7 |Guanaco y de la Avenida México. 6 -7 la calle José Pérez Cotapos hasta la

Avenida México.
Interseccion del eje de la Avenida Fi eje de la Avenida México, desde la

8 México y la profongacion del deslinde 7.8 calle El Guanaco hasta la
poniente del Cementerio General de prolongacion del deslinde poniente del
Santiago. Cementerio General de Santiago.
Interseccion del deslinde sur del El lindero poniente y sur del
Cementerio General de Santiago y la Cementerio General de Santiago,

¢ |prolongacion del eje de la Avenida La 8-9 |desde la Avenida México hasta la
Paz. prolongacion del eje de la Avenida La

Paz.
Interseccion de los ejes de la Avenida El eje de la Avenida La Paz, desde el

10 La Paz y de la Avenida Santa Maria. 9-10 deslinde sur del Cementerio General

de Santiago hasta la Avenida Santa
Maria.
interseccion de los ejes de la Avenida £} eje de la Avenida Santa Maria,

14 Santa Maria y de la prolongacion en 19 - 11 desde la Avenida La Paz hasta su
linea recta al norie del eje del puente interseccion con la prolongacion en
Bulnes. linea recta al norte de! puente Bulnes.
La prolongacién en linea recta al norte La prolongacién en linea recta al
del eje del puente Bulnes con el eje de norie del eje del puente Bulnes,

12 |Avenida Presidente Eduardo Frei 11 - 12 |desde la Avenida Santa Maria hasta
Montalva. Avenida Presidente Eduardo Frei

Montalva.
El eje de Avenida Presidente
Eduardo Frei Montalva, desde la

12- 1 |prolongacion en linea recta del puente

Buines hasta la calle Catorce de la
Fama.




CAPBTULQ i NORMAS GENERALES

Articulo 3 CIERROS EXTERIORES Y OCHAVOS.

Los cierros exteriores tendran una altura maxima de 2,5 m.

Los cierros de sitios eriazos y propiedades abandonadas seran obligatorios y deberan
tener una transparencia de 80% hacia el espacio piblico.

En esquinas, los cierros exteriores deberan formar ochavos, segun lo previsto en ia
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y conforme a las Lineas
Oficiales fijadas por el respectivo plano de loteo, con una longitud minima de 7 m en
Zonas B, B-P, C, C-1, C-2, C-P, D, EQ, y EQ-1 y de 5 m en el resto de las zonas.

Articulo 4 ALTURA DE EDIFICACION

La altura maxima de edificacién quedara determinada en las normas establecidas en esta

Ordenanza Local para cada una de las Zonas, no obstante y siempre que no se

sobrepasen las rasantes, deberan cumplirse las siguientes condiciones generales:

a) En pasajes y calles existentes de un ancho inferior a 10 m entre lineas oficiales, se
permitira una altura maxima de 9 m para la edificacion aislada y de 6 m para la
edificacion pareada y continua. Esta condicidn aplica para todas las zonas.

b) En los predios en esquina, prevalecerd la altura maxima que establezca la calle o
pasaje de mayor ancho. Esta mayor altura se mantendré a lo largo-del pasaje o calle
de menor ancho, hasta una profundidad de 15 metros desde la esquina.

Articulo 5 RASANTES Y DISTANCIAMIENTOS

Los distanciamientos minimos a medianeros son los establecidos en la OGUC, salvo que
se establezca una dimensién fija en una zona.

Cuando el predio del proyecto colinda con predios de la misma Zona, las edificaciones de
mas de cuatro pisos deberan cumplir con un distanciamiento minimo a todos los
medianeros equivalente a ¥ de la altura total de la edificacién, siempre que la dimension
resultante no sea inferior a la establecida en la Zona ni a los minimos sefalados en la
OGUC.

La altura de las edificaciones no podré sobrepasar en ninglin punto una rasante de 70°,
sin embargo, en los deslindes a un predio vecino que contenga un Edificio de Uso
Publico, Inmuebles Conservacién Historica o Monumentos Nacionales, areas verdes o
areas recreacionales-deportivas, la rasante sera de 60°.

No se aceptaran planos inclinados, por lo cual las diferencias generadas por la aplicacién
de las rasantes se absorberan con escalonamientos ¢ retranqueos, los que no podran ser
mas de tres.

En todas las zonas donde se permita la construccion de cuerpos aislados sobre la
edificacion continua, éste deberd estar distanciado 5 metros desde la Linea Oficial como
minimo.

Articulo 6 CONJUNTOS ARMONICOS

De acuerdo a lo establecido en la OGUC, el PRCI se acoge a la disminucién en un 50%
del incremento de altura y coeficiente de constructibilidad permitido para conjuntos
armoénicos en Zona B, Zona B-P, Zona C, Zona C-1, Zona C-2, Zona C-P.



Articulo 7 CUERPOS SALIENTES SOBRE ANTEJARDINES

En el area correspondiente a antejardin de 5 o mas metros de ancho y a partirde los 3 m
de altura, podran permitirse cuerpos salientes abiertos hasta 1,5 m del plano de fachada.
| as zonas verticales de seguridad definidas en la OGUC, no podran sobresalir del ptano
de fachada en antejardin.

Articulo 8 CONSTRUCCION DE SUBTERRANEOS

{ as construcciones en subterrdneos deberan respetar un distanciamiento minimo de 2,5
m del deslinde con los predios vecinos y respecto de la Linea Oficial en caso de
presentar antejardin, manteniéndose asi fajas inexcavadas en todo el perimetro del
predio, incluido el antejardin cuando esté proyectado.

En Inmuebles de Conservacién Histérica ¢ Monumentos Nacionales, no se permite 1a
construccion de subterraneos, debiéndose mantener ademas una franja inexcavada de al
menos 5 m en torno a la edificacion. Esta franja inexcavada aplica tanto para el predio en el
cual se ubica el inmueble patrimonial, como para los predios colindantes.

Aljticuﬂo 9 DISPOSICIONES SOBRE PUBLICIDAD EN EL ESPACIO
PUBLICO

Las soportes de carteles publicitarios estaran permitidos en el espacio de uso
ptblico destinado a vialidad pero se prohibe su instalacion en inmuebles de
propiedad privada.

Articulo 10 ESTACIONAMIENTOS
{ os estandares minimos de estacionamientos se regiran por lo dispuesto en la siguiente
Tabla:

N° MINIMO
USO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES ESTACIONAMIENTOS
Vivienda
Vivienda individual, Loteo y Copropiedad tipo B
Vivienda social y unifamiliar hasta 50m* 1 cada 2 viviendas
Vivienda unifamiliar hasta 140 m® 1 cada vivienda
Vivienda unifamiliar sobre 140 m* 2 cada vivienda
Colectiva o en Copropiedad tipo A (1)
RESIDENCIAL Social 1 cada 2 viviendas
Viviendas hasta 100 m* 1 cada vivienda
Viviendas de mas de 100 m* 2 cada vivienda
Hospedaje
Ho::e.l, Apaﬂ»hotgl, Hogtal o Resndenmal 1 cada 8 camas
{minimo 3 estacionamientos)
Motel (minimo 3 estacionamientos) 1 cada 2 camas
Cientifico ,
EQUIPAMIENTO Todos Io.s establecimientos I 1 cada 30 m? sup. util
Comercio
Locales comerciales (venta minorista) (minimo } 1 cada 150 m?




USO DE SUELOQ

DESTINGS Y ACTIVIDADES

N° BAINIMO

ESTACIONAMIENTOS

1 por locah

Centros comerciales, grandes tiendas, 2

supermercados, mercgdos hasta 500 m® ! cad.a 100 m

Centros comerciales, grandes tiendas,

supermercados, mercgdos de mas de 1.000 m* 1 cada75m?

z'meirm:sglsxw)wayorlsta, distribucidon mayorista. 1 cada 100 m?

Estaciones o centros de servicio automotor y 1 cada 150 m2 de

venta minorista de combustibles. recinto.

Restaurantes, fuentes de soda, cafeterias, -

bares, cabaret, discotecas 1 cada 100 m* sup. util

Culto y cultura

Cines, Teatros, Auditorios. 1 cada 15 espectadores

Otros 1 cada 50 m2 sup. util

Deporte

Casa club, Gimnasios 1 cada 80 m? sup. util

Graderias 1 cada 20 espectadores

Equipamiento Deportivo sin graderias.

Canchas Tenig, Bowling 1 por cancha

Multicanchas 2 por cancha

Canchas de futbol 4 por cancha _

Piscinas 1 cada 12 m? de piscina

Educacién {2)

Educacion Técnica y Superior 1 cada 45 alumnos

Sgﬁ\?::é?gni:;tca y Media municipal y 1 cada 120 alumnos

Educacién Basica y Media particular 1 cada 80 alumnos

Educacion Preescolar 1 cada 60 alumnos

Esparcimiento

Recreacion al Aire Libre, Picnic, Parques y 1 cada 300 m* de

Paseos recinto

Salud

Equipamiento de Salud sector privado

Unidad de hospitalizacion (incluye

administracién y servicios generales) 0.5 por car?r_\al_r ORI §

Unidad de Tratamiento 1 cada 80 miiruriam |

Consultas Médicas 1 caday75m?—; i

Equipamiento de Salud Sector Publico: i v

Unidad de Hospitalizacion (Incluye

administracion y servicios g(energies) 0.2 por ca? ha TN

Unidad de Tratamiento 1 cada 120:mE 5" s

Consultas Médicas 1 cada 80m?. T

Servicios

g:;gsa;;ﬁgcas y Privadas, Serv:cnos 1 cada 80 m? sup. il

Servicios artesanailes inofensivos 1 cada 80 m? sup. til

Industriales vy de impacto similar (3)

Industrias, bodegas 2 cada 100 m?®
ACTIVIDADES Venta maquinaria, materiales de construccion, 5 cada 100 m* de
PRODUCTIVAS automoéviles (minimo 3) recinto

Talleres de Reparacion de vehiculos (minimo 3, 2 cada 150 m? sup. Gtil

aparte de espacio de trabajo)




N° MINIMC
ESTACIONAMIENTOS

USO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES

Transporte

Terminal Servicio Locomacién Colectiva

INFRAESTRUCTURA |interurbana y rurai 10 por andén

2 cada 200m? sup. util

Terminal de carga

2 cada 200m? recinto

(1) Adicionalmente, deberan disponer de estacionamientos para visitas a razén de 1 por cada
viviendas.

(2) Sin perjuicio de lo indicado en la Tabla anterior, los establecimientos educacionales deberan
cumplir con los requisitos de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

(3) Debera consultarse un estacionamiento para buses, camiones de carga y descarga u otros
similares conforme al siguiente estéandar:

Hasta 1.000 m? de superficie util : 1 estacionamiento de 30 m*

de 1.000 a 3.000 m? de supefrficie til - 2 estacionamientos de 30 m® clu
de 3.000 a 6.000 m? de superficie util . 3 estacionamientos de 30 m* cfu
de 6.000 a 12.000 m? de superficie util - 4 estacionamientos de 30 m* c/u
mas de 12.000 m* de superficie Uil . 5 estacionamientos de 30 m? c/u

Estacionamientos para bicicletas

Equipamiento todas las escalas edificios publicos de mas de 100 1 estaciocnamiento de bicicleta
personas carga ocupacional cada 8 estacionamientos de -
autos / minimo 2

- 1 estacionamiento de bicicletas

Vivienda colectiva cada 5§ viviendas

DIRECCION DR 0BRAS |
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 FORMULARIO 5.2. : : : (CLP.-1.44)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

., DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE :
INDEPENDENCIA

143

”

REGION : METROPOLITANA

. Hunizinaidodpde
independencia
} ] URBANO [J RURAL

01.07.2016

1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)
& TR AVY. INDEPENDENCIA

o = = 11.02.2010

20.03.2014

5 NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )
5.1 US0S DE SUELO‘-

= - ZONA P-2-1-2 " ZONA DE CONSERV. HIST.

US0S DE SUELOS PERMITIDOS

Residencial: Viviehda y hoteles u hostales. Equipamiento: Cientifico, comercio, Culto y Cultura

Equipamiento de Comercio: Restaurante, Fuente de Soda, salén de té. Aréa Verde, Espacio Publico.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todo los no sefhalados.

Segin 0.G.U.C.




FORMULARIO 5.2, (€.IP.-1.44])

CESIONES Propareidn freme‘yifon;l»::s icies a-ceder para drsas ver

és:TA!‘_.f!Qrdhﬁ.‘._l'Eﬁ‘de:REdUEmQéS-SEQGf4,:U§OS,l%ER{ﬁlinDO{» v

ARTICULO 10_DEL PLAN REGULADOR CONUNAL DE INDEPENDENCIA DE 2014

O BB DE . 5 e e AL
: RIESSO: PROTECCY EONSERVABISN HiSTORIGA |- ZONA TIPICA G HONUHENTO NAGIONAL - |
O s NO )]s [ wm st [J wo O s NO
{ESPECIFICAR] (ESPECIFICAR} (ESPECIFICAR) {ESPECIFICAR)
B

|
5.2 LINEAS OFICIALES |

AV. INDEPENDENCIA TRONCAL (T11R)
' {DISTANCIABNTRELD, - BIARDIN L T

EJARDH NO SE EXIGE

35,00 mts. A1

: |ISTANCIA L0} A EJt gALZADR.

s POR CA
GENERAL DE LA LASTRA
v Actual

“IDISTANCHA ENTRE'L 0] NO SE EXIGE

" IDISTANGIA 1.0 A EJE BALZAD

5| DISTANGIA ENVRE L

- DISTANCIA L0} A EJE A

§.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
£ BROPIEDAD S ENCUENTRA AFEE TA A DECLARATORYA DE UTILIAD PUBLIGA (i, 591

parase -1 [0 | Vinio A

DE LAS SIGUIENTES VIAS

LINEA OFICIAL Y EDIFICACION:

Av. Independencia: Debera dejar franja entrante de 4,50 mts. en todo el frente de la propiedad,
destinada a ensanche de la avenida.

General de la Lastra: Actual, es decir fachada continua existente, unién de la colindante poniente.
Debers solicitar informacion de afectacién a Utilidad Publica a Serviu Metropolitano.

OCHAVOQ: Ver anexo.

NOTA 1 : Se recomienda consuitar a Metro S.A. y obtener una certificacion respectc a su proyecto.
GRAFIGACION DEL AREA AFECTA A UTILIDAD PUBLICA GON INDICACION DE suPz;mrjclnz,ifp_lmmsiélgss‘,-}};arqae’/{iialgda’aﬁ_' RSN




FORMULARIO 5.2.

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

5 EANOS OPROYECTOSH
Pavimentacidn
Agua Potable

Alcantarillados de Agues Servidas

Evacuacion de Aguas Liuvias

Electricidad y/o Atumbrado Publico

Ges

Telecomunicacicnes

Plantacionas y chras da omato

Obras de daferisa del ierreno

] ][] [m] (] ] (o} o] Y | Y] .

QOtros {especificar)

CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

(o2
b

Os [ [ Jno |

lesmoo DE LA URBANZACION: &

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

[ (] euano pE CATASTRO I 7] PeReiLES DE CALLES l 7] ANEXO NORMAS; g*}BAN'ST'CAS DEL l
NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Cficial modificaciones al correspondiente

instrumento de planificacién territorial, 0 a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas

aplicables al predio.

MeQIaas enuanes CoMesponaen a 1as INAILagas en e rEn Keguanor Lormunai ae naepenaencd.

LEDIgO 3 13 IMPIEMENIAcON Qe Froyecto COMenor 11ansaniago ge id UINeccion ge 11anspone

~UDICO (LU, 1 .1°.} (ISIFOPOIano, aeneéra CorroDorar 1as areciaciones corn ia umaag ae

EXpIOPIaciones 0el SERVIY MEITOPOoItans, ubicaga en Seranc 4o, 77 piso, comuna ae danuago.

Se adjunta copia de Plano de expropiacion Lote 75, Proyecto "Habilitacion Corredor de Transporte Publico Independencia®, SERVIU Me

$41,070
30.06.2016

DIRECTCR DE OBRAS MUNICIPALES

FIRMA Y TIMBRE

(C.LP. - 1.4.

4)

313



ZONA “P-2-1-2"” ZONA DE CONSERVACION HISTORICA BARRIO LOS CARMELITOS

Las normas urbanisticas para la Zona P-2-2-2 comprendida al norte por calle General de la Lastra,
al oriente por Av. Independencia, al poniente por calle Adolfo Ibéafiez y al sur por Av. General
Borgofio, son: ‘

a) Los Usos de Suelo permitidos y sus actividades se restringen a los siguientes:

LSO DE SUELO DESTING O CLASE

RESIDENCIAL Vivienda y hoteles u hostales.

EQUIPAMIENTO Cientifico, Comercio, Culto y Cultura

EQUIPAMIENTO DE ) .

COMERCIO Restaurante, Fuente de Soda, Saldn de Te‘

AREA VERDE
ESPACIO PUBLICO
b) Las Condiciones de Edificacién Especificas son las siguientes:
Uso
EQUIPAMIENTO USO RESIDENCIAL

Superficie Predial Minima 300 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0,8 0,6
Coeficiente de Ocupacion de los 08 06
Pisos Superiores ' '
Sistema de Agrupamiento Continuo Continuo’
Adosamiento oGUC oGUC
Altura Méxima de Edificacién Existente
Densidad maxima — 200 hab/ha
Distanciamiento Minimo a Medianero No se permite No se permite
Antejardin Existente No se permite

En los sectores en que exista edificacion continua sobre ia linea oficial, las nuevas edificaciones
deberan cefiirse a las caracteristicas dominantes de la respectiva cuadra.

MUNICIPALIDA
‘,"OEPEDlsNg:gE

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPENDENCIA



ZONA “P-2" INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Los Inmuebies de Conservacién Histdrica de la Comuna de Independencia son los siguientes:

N° EN " REFERENCIA
PLANO INMUEBLE UBICACION FICHAS
Capilla Comunidad Asuncién de la Virgen . .
1 de Santo Tomas de Aguino Teniente Bisson 675 1
2 Capilla Nuestra Sefiora de los Rayos Venecia 1640 2
3 Casa Art Decd Maruri 447-449 3
4 Casa de Lily Nueva Los Nidos 1820 4
] Casa Neocolonial Maruri 1 Maruri 375 5
6 Casa Neocolonial Maruri 2 Maruri 433 8
. 7 Casa Neotudor Picarte 478 al 482 7
8 Quinta Nueva de Matte Nueva de Matte 2472 8
g Casas Avenida Inglaterra Avenida [nglaterra 1458 1474 g
10 Casas Bezanilla / Escanilla Bezanilla esquina Escanilia 10
11 Casas Calle Barnechea Barnechea 320 al 338 11
12 Casas Calle Maruri Maruri 216 al 248 12
13 Casas Calle San Carlos San Carlos 1175 al 1197 13
14 Casas Neoclasicas Avenida Inglaterra  |Avenida Inglaterra 1159 y 1163 14
- Quintana 331-345; Escanilla 314-
15 Casas Quintana 316; Lastra 1403-1491 18
16 Cité Capitol Avenida Independencia 224 18
17 Cité Carlota Milcher , Avenida La Paz 528-570 17
18 gi'éfng“e Vegay Noriega, y Manzana |ayanida La Paz 450-476 18
19 Colegio Santa Maria de Cervellon Avenida Independencia 1783 19 |
20 Colegio Teresiano de San Gabriel Rivera 1150 20
21 Comisaria De Radiopatrullas Calle Carrién 17985 21
. . . Maruri 920; Gamero 1398-1390-
22  |Coniunto Casas Maruri, Gamero; A 1307 1387.1403.1423; A. Errdzuriz 22
Errdzuriz 020
® 23 |Conjunto Educacional Los Nidos Huasco 1801-1889 23
24 Conjunto Lastra Lastra 1041 al 1055 24
25 |Conjunto Viviendas -0poz 497 a 479 Rivera 1508- 25
26 Edificio Renta 1 _ Avenida independencia 250-200 26
27— |Edifigio Rentg 2™ - ~- -7 7Avenida-independencia 254-294 . _ | — - .27 )
I Avenida independencia 299-283;
28 Eqmc;o Renta 3 223.199 28
29 Ex Escuela Prieto / Lopez Lépez 238 29
30 Ex Policlinico del Servicio de Salud Maruri 272 30
Kyl Streamline Maruri 202 3
32 giﬁgitad de Medicina Universidad de Avenida independencia 1027 32
a3 Habitacional Los Nidos Calle Los Nidos 1444-1460-1478 33
o : Avenida Hipodromao Chile entre
34 Hipodromo Chile Vivaceta e Independencia 34

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPENDENCIA



N°EN

INMUEBLE

UBICACION

REFERENCIA

PLANO FICHAS
35 Hospital Clinico José Joaquin Aguirre Avenida Santos Dumont 999 35
36 Iglesia de los P.P. Carmelitas y Santuario |Borgofic 1001 36
37 Servicio Médico Legal Avenida La Paz 1012 37
ag glcs’:lrt;;o Oncologia Dr. Caupolican Pardo Profesor Zafiartu 1010 a8
39 Liceo Gabriela Mistral Avenida Independencia 1225 39
40 Conjunto Picarte Picarte, Prieto, Maruri, Lastra 40
41 Parroquia de la Estampa Volada Avenida Independencia 633 41
42 Parroquia de Santa Teresita Corregimiento 2770 42

. . Pje. B. Lillo 1106 a 1195, Avenida
43 Pasaje Baldomero Lillo Independencia 1387 al 1405 43
. . Luis Enrique Montt 1198-1100,
44 Pasaje Enrique Montt 1199-1101 44
45 Piscina Escolar Avenida Santa Maria 983 45
46 Plazoleta de Acceso Cementerio General é;’?g:ff La Paz con Profesor 46
SEMDA Servicio Médico de Alumnos de .
47 la Universidad de Chile Avenida La Paz 1002 47
48 Villas Avenida Hipdédromo Chile Hipddromo 1802 48
49 Villas Avenida Inglaterra Avenida Inglaterra 1148 al 1150 49
50 Conjunto de Viviendas (1) Maruri 451-453-470-472-475-481 50
51 Viviendas Diego de Almeyda Diego De Almeyda 1 al 14 51
. Carrion Entre Escanilla y A.
52 Conjunto Leonor Cepeda Erdzutiz 52
53 Conjunto Nueva de Matte Nueva De Matte 1224 al 1248 53
54 Conjunto de Viviendas (2) Eg;?aBettran Mathieu y Gral. de La 54
55 Conjunto Residencial Residencial 417 al 499 55
56 Parroquia Nuestra Sefora de Fatima Av. Independencia 2363 56

Condiciones de edificacién para Inmuebles de Conservacién Histérica

a)

edificaciones.

b) En

los predios donde se emplacen Inmuebles de Conservacion Histérica, se podran,
complementariamente, ejecutar nuevas construcciones las cuales deberan cumplir con las

normas de edificacion y usos del suelo siguientes:

Se permite remodelar, rehabilitar y reparar los inmuebles existentes, siempre gue se
mantenga inalterado el volumen, la materialidad y expresion formal original de las

UsO
EQUIPAMIENTO US0 RESIDENCIAL
Superficie Predial Minima 200 m*
Coeficiente maximo de Ocupacién de Suelo 0,7
Coeficiente de Ocupacion de los Pisos Superiores 0,7
Sistema de Agrupamiento Existente

Adosamiento

Articulo 5 Ordenanza Local

Altura Maxima de Edificacion

Existente

Densidad maxima

=

400 hab/ha

Distanciamiento

Articulo 5 Ordenanza Local

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPENDENCIA




[Antejardin_ l Existente |
¢) -Se prohibe todo tipo de letreros luminosos sean éstos acrilicos, luces de neon, fluorescentes '
~ 0 similares sobre las fachadas de los Inmuebles de Conservacion Histérica, no obstante lo
- cual, éstos- podran ser iluminados en forma indirecta.
d) Sistéma de Agrupamiento: Todos los proyectos de edificacién nueva deberan atenerse al
esquema volumeétrico actual y caracteristico del sector y no sobrepasar una altura mayor a
15 m.

MU LIDAD GE
EPENDENCIA

e tommv S

(
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CAPITULOC | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 GENERALIDADES

De ‘acuerdo a‘la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la presente
Ordenanza |.ocal, junto con los Planos (PRCI-2014-01 y PRCI-2014-02), la Memoria
Explicativa y el Estudio de Factibilidad de los Servicios ‘de Agua Potable y Alcantarillado,
conforman en conjunto el Plan Regulador Comunal de Independencia o PRCI.

CAPITULO I  DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 2 LIMITES DE APLICACION DEL PLAN

El limite del &rea de aplicacién det PRCI corresponde a la totalidad del territorio comunal y
se define de conformidad a lo establecido en et D.F.L. N° 3-18.715 del Ministerio del
Interior, de fecha 08/06/1989 que precisa las delimitaciones de las comunas del pals,
publicado en el D.O. con fecha 05/12/1989. La descripcion del Himite urbano de la comuna
de Independericia corresponde a las intersecciones de calles y avenidas que se describe
en la tabla siguiente, que estan referidas a los ejes de las respectivas vias.

DESCRIPCION DEL PUNTO DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion de los ejes de la Avenida
Presidente Eduardo Frei Montalva y de
la calle Catorce de la Fama.
interseccion de los ejes de la calle El eje de la calle Catorce de la Fama,
Catorce de la Fama y de la Avenida desde la Avenida Presidente Eduardo
Fermin Vivaceta. Frei Montalva hasta la Avenida
Fermin Vivaceta entre los puntos 1y
2.
Interseccion de los ejes de la calle El eje de la Avenida Fermin

Cafiete vy de la Avenida Fermin Vivaceta, desde la calle Catorce de la
Vivaceta. Fama hasta la calle Canete entre los
puntos 2y 3.

Iinterseccion de los ejes de ia calle El eje de la calie Cafete, desde la
Cafiete y de la Avenida Avenida Fermin Vivaceta hasta la
Independencia. Avenida Independencia entre los
puntos 3y 4.

Interseccion de los ejes de la Avenida | El eje de la Avenida Independencia,
Independencia y de la calle José desde la calle Cafiete hasia la calle
Pérez Cotapos. José Pérez Cotapos entre los punios
4y 5.




PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
interseccion de la prolongacion El eje de la calle José Pérez Cotapos
imaginaria en linea recta del eje de la y ta prolongacion imaginaria en linea

6 [calle José Perez Cotapos yelejedela] 5-6 Jrecta de su eje desde la Avenida
calle El Guanaco. independencia hasta la calle El

Guanaco. .
Interseccion de los ejes de la calle El El eje de la calle El Guanaco, desde

7 |(Guanaco y de la Avenida México. & -7 la calle José Pérez Cotapos hasta la

Avenida México.
Interseccion del eje de la Avenida El eje de la Avenida México, desde Ig

8 México y la prolongacion del deslinde 7.8 calle El Guanaco hasta la
poniente del Cementerio General de prolongacion del deslinde poniente del
Santiago. Cementerio General de Santiago.
Iinterseccién del deslinde sur del El lindero poniente y sur del
Cementerio General de Santiago y la Cementerio General de Santiago,

9@  prolongacion del eje de la Avenida La 8 -9 [desde la Avenida México hasta la
Paz. prolongacion del eje de la Avenida La

Paz.
interseccion de los ejes de la Avenida El eje de la Avenida L.a Paz, desde el
10 La Paz y de la Avenida Santa Maria. 9.10 deslinde sur del Cementerio General
de Santiago hasta la Avenida Santa
Maria.
interseccion de los ejes de la Avenida El eje de la Avenida Santa Maria,

11 Santa Maria y de la prolongacion en 40 - 11 desde la Avenida La Paz hasta su
linea recta al norte del eje del puente interseccién con la prolongacion en
Bulnes. linea recta al norte del puente Buines.
La prolongacién en linea recta al norte La prolongacién en linea recta al
del eje del puente Bulnes con el eje de norte del eje del puente Bulnes,

12 |Avenida Presidente Eduardo Frei 11 - 12 ldesde la Avenida Santa Maria hasta
Montalva. Avenida Presidente Eduardo Frei

Montalva.
El eje de Avenida Presidente
Eduardo Frei Montalva, desde la

12- 1 |prolongacion en linea recta del puente

Bulnes hasta la calle Catorce de la

Fama.




CAPITULO I NORMAS GENERALES

Articulo 3 CIERROS EXTERIORES Y OCHAVOS.

Los cierros exteriores tendran una altura maxima de 2,5 m.

Los cierros de sitios eriazos y propiedades abandonadas seran obligatorios y deberan
tener una transparencia de 80% hacia el espacio piblico.

En esquinas, los cierros exieriores deberan formar ochaves, segun lo previsio en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y conforme a las Lineas
Oficiales fijadas por el respectivo planc de loteo, con una longitud minima de 7 m en
Zonas B, B-P, C, C-1, C-2, C-P, D, EQ, y EQ-1 vy de 5 m en el resto de las zonas.

Articulo 4 ALTURA DE EDIFICACION

La altura maxima de edificacién quedara determinada en las normas establecidas en esia

Ordenanza Local para cada una de las Zonas, no obstanie y siempre que no se

sobrepasen las rasantes, deberan cumplirse las siguientes condiciones generales:

a) En pasajes y calles existentes de un ancho inferior a 10 m entre lineas oficiales, se
permitira una altura maxima de 9 m para la edificacién aislada y de 6 m para la
edificacion pareada y continua. Esta condicion aplica para todas las zonas.

b) En los predios en esquina, prevalecerd la altura“maxima que establezca la calle o
pasaje de mayor ancho. Esta mayor altura se mantendra a lo largo del pasaje o calle
de menor ancho, hasta una profundidad de 15 metros desde la esquina.

Articulo 5 RASANTES Y DISTANCIAMIENTOS

Los distanciamientos minimos a medianeros son los establecidos en la OGUC, salvo que
se establezca una dimensidn fija en una zona.

Cuando el predio del proyecto colinda con predios de la misma Zona, las edificaciones de
mas de cuatro pisos deberan cumplir con un distanciamiento minimo a todos los
medianeros equivalente a ¥ de la altura total de la edificacidn, siempre que la dimension
resultante no sea inferior a la establecida en la Zona ni a los minimos sefalados en la
OGUC.

La altura de las edificaciones no podra sobrepasar en ningun punto una rasante de 70°,
sin embargo, en los deslindes a un predio vecino que contenga un Edificic de Uso
Publice, Inmuebles Conservacion Historica o Monumentos Nacionales, areas verdes o
areas recreacionales-deportivas, la rasante sera de 60°.

No se aceptaran planos inclinados, por lo cual las diferencias generadas por la aplicacién
de las rasantes se absorberan con escalonamientos o retranqueos, los gue no podran ser
mas de tres.

En todas las zonas donde se permita la construccién de cuerpos aislados sobre la
edificacidn continua, éste debera estar distanciado 5 metros desde la Linea Oficial como
minimo.

Articulo 6 CONJUNTOS ARMONICOS

De acuerdo a lo establecido en la OGUC, el PRCI se acoge a ia disminucién en un 50%
del incrementio de altura y coeficiente de constructibilidad permitido para conjuntos
armoénicos en Zona B, Zona B-P, Zona C, Zona C-1, Zona C-2, Zona C-P.



Articulo 7 CUERPOS SALIENTES SOBRE ANTEJARDINES

En el area correspondiente a antejardin de 5 o mas metros de ancho y a partir de los 3 m
de altura, podran permitirse cuerpos salientes abiertos hasta 1,5 m del plano de fachada.
Las zonas verticales de seguridad definidas en la OGUC, no podran sobresalir del plano
de fachada en antejardin.

Articulo 8 CONSTRUCCION DE SUBTERRANEQOS

Las construcciones en subterrdneos deberan respetar un distanciamiento minimo de 2,5

m del deslinde con los predios vecinos y respecto de la Linea Oficial en caso de

presentar antejardin, manteniéndose as{ fajas inexcavadas en todo el perimetro del

predio, incluido el antejardin cuando esté proyectado.

En Inmuebles de Coenservacion Histérica o Monumentos Nacionales, no se permite la

construccion de subterraneos, debiéndose mantener ademas una franja inexcavada de al ‘
menos 5 m en torno a la edificacion. Esta franja inexcavada aplica tanto para el predio en el

cual se ubica el inmueble patrimonial, como para los predios colindantes.

Articulo 9 DISPOSICIONES SOBRE PUBLICIDAD EN EL ESPACIO
PUBLICO

Las soportes de carteles publicitarios estaran permitidos en el espacio de uso
publico destinado a vialidad pero se prohibe su instalacién en inmuebles de
propiedad privada.

Articulo 10 ESTACIONAMIENTOS
Los estandares minimos de estacionamientos se regiran por lo dispuesto en la siguiente
Tabla:

N° MINIMO
USQO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES ESTACIONAMIENTOS

Yivienda .

Vivienda individual, Lotec y Copropiedad tipo B

Vivienda social y unifamiliar hasta 50m? 1 cada 2 viviendas
Vivienda unifamiliar hasta 140 m? 1 cada vivienda
Vivienda unifamiliar sobre 140 m* 2 cada vivienda
Colectiva o en Copropiedad tipo A (1)

RESIDENCIAL Social 1 cada 2 viviendas
Viviendas hasta 100 m* 1 cada vivienda
Viviendas de mas de 100 m? 2 cada vivienda
Hospedaje

Hotel, Apart-hotel, Hostal o Residencial

e : . . 1 cada 8 camas
(minimo 3 estacionamientos)

Motel (minimo 3 estacionamientos) 1 cada 2 camas
Cientifico

EQUIPAMIENTO Todos Io.s, establecimientos [ 1 cada 30 m? sup. util
Comercic

-d

Locales comerciales (venta minorista) (minimo | cada 150 m?




N BINIMO

USO DE SUELO DESTINGS Y ACTIVIDADES ESTACIONAMIENTOS
1 por local)
Centros comerciales, grandes tiendas, 2
supermercados, mercgdos hasta 500 m? 1 cada100m
Centros comerciales, grandes tiendas, ) :
supermercados, mercgdos de més de 1.000 m* | cada75m?
Tegnjtnai mayorista, distribucién mayorista. 1 cada 100 m?
{minimo 3)
Estaciones ¢ centros de servicio automotor y 1 cada 150 m* de
venta minorista de combustibles. recinto.
Restaurantes, fuenies de soda, cafeterias, -
bares, cabaret, discotecas 1 cada 100 m* sup. uti
Culto y cultura
Cines, Teatros, Auditorios. 1 cada 15 espectadores
Qtros 1 cada 50 m2 sup. util
Deporte
Casa club, Gimnasios 1 cada 80 m? sup. dtil
Graderias ’ 1 cada 20 espectadores
Equipamiento Deportivo sin graderias.
Canchas Tenis, Bowling 1 _por cancha
Multicanchas 2 por cancha
Canchas de futbol 4 por cancha
Piscinas 1 cada 12 m? de piscina
Educacion (2)
Educacion Técnica y Superior 1 cada 45 alumnos
Estg!\clzeasggniizlca y Media municipat y 1 cada 120 alumnos
Educacion Basica y Media particular 1 cada 80 alumnos
Educaciéon Preescolar 1 cada 60 alumnos
Esparcimiento
Recreacion al Aire Libre, Picnic, Parques y 1 cada 300 m* de
Paseos recinto
Salud
Eguipamiento de Salud sector privado
Unidad de hospitalizacion (incluye S
administracién% servicios (gener);tes) 05 por cama. -
Unidad de Tratamiento ‘ 1 cada B0m? - -
Consultas Médicas 1 cada75m?
Equipamiento de Salud Sector Publico: )
Unidad de Hospitalizacién (incluye Vo e
administracién F;I Servicios g(xener\é/!es) 0.2 por camg e T
Unidad de Tratamiento 1 cada 120'm?. .~
Consultas Médicas i cada80m?
Servicios
g:g:;zfa?::cas y Privadas, Servicios 1 cada 80 m? sup. Gtil
Servicios artesanales inofensivos 1 cada 80 m* sup. atil
Industriales y de impacto similar (3)
Industrias, bodegas 2 cada100m?
ACTIVIDADES Venta maquinaria, materiales de construccion, 5 cada 100 m* de
PRODUCTIVAS automdviles (minimo 3) recinto

Talleres de Reparacién de vehiculos (minimo 3,
aparte de espacio de trabajo)

cada 150 m? sup. util




US0 DE SUELOD DESTINOS Y ACTIVIDADES

N° MINIMO
ESTACIONAMIENTOS

Transporte

Terminal Servicio Locomocién Colectiva
INFRAESTRUCTURA |interurbana vy rural

10 por andén

Terminal de carga

2 cada 200m? sup. dtil

2 cada 200m? recinto

viviendas.

similares conforme al siguiente estandar:

(1) Adicionalmente, deberan disponer de estacionamientos para visitas a razén de 1 por cada 5

(2) Sin perjuicio de lo indicado en la Tabla anterior, los establecimientos educacionales deberan
cumplir con los requisitos de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
(3) Debera consultarse un estacionamiento para buses, camiones de carga y descarga u otros

Hasta 1.000 m? de superficie Otil . 1 estacionamiento de 30 m?

de 1.000 a 3.000 m? de superficie Gtil : 2 estacionamientos de 30 m? c/u
de 3.000 a 6.000 m* de superficie Util . 3 estacionamientos de 30 m* ciu
de 6.000 a 12.000 m? de superficie Util . 4 estacionamientos de 30 m* c/u
mas de 12.000 m* de superficie Gtil . 5 estacionamientos de 30 m? ciu

Estacionamientos para bicicietas

Equipamiento todas las escalas edificios puiblicos de mas de 100
pearsonas carga ocupacional

1 estacionamiento de bicicleta
cada 8 estacionamientos de
autos / minimo 2

Vivienda colectiva

1 estacionamiento de bicicletas
cada 5 viviendas

MUNICiPAL;

INDEPEN, DAD,EE

{{L_DIRECCION b ograg |




- FORMULARIO 5.2. ' ) ’ {CAP. - 1.4.4)

CERTIFICADO DE ENFORMACEONES PREVIAS

DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE :

é% e INDEPENDENCIA
% ﬁ REGION : METROPOLITANA

md%’méﬁ?ienc

(] URBANO [J RURAL

01.07.2016

1. tDENT_IFICACE‘ON DE LA PRQP!EDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)

AV. INDEPENDENCIA

285 - 299

P.R.M.S. y MODIF. N°12
P.R.C.L. - 2014

= 11.02.2010
© 20.03.2014

URBANA 7] |EXTENSION URBANA {1 {rRuraL

3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERRMISO (Art. 117 LGUC)

5 NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )
5. 1 USOS DE SUELOD.

" ZONA C " RENOVACION

USGoS DE SUELOS PERMITIDOS:

Residencial: Vivienda y hotel, hostal. Equipamiento: VER ANEXQO.Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion,

Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios publicos y privados, Social. Area Verde, Espacio Publico.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los no md:cados como permstndos

Segun O.C.U.C. VER ANEXO

T



FORMULARIO 5.2.

CESiONES Prﬂp:»;é%ii\r'{‘frﬁnie y fgiid- =(|pérﬁdi='€ a cader Eara é‘rﬁa; verdas { :Art;2.2‘.5'."N; ZOGUC) E

Esm‘lormwzmos REQUERIDOS SEGUM usospsmmnos Ce T LA

ARTICULO 10 DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE !NDEPENDENCIA DE 2014 -

‘.'f“-"O?‘vA OINMUEBLE?BE P RIA TEO IR . hermt par e T T
; TIRICAO N N AL
CONSERVABION HIST OFHCA = ZQNA, EPE?A °© MOWJME’NTD NAC,ON» L ;.

s ¥ no O s 7 ne Bl s [ mo O = ] wo
(ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR} |(ESPECIFICAR) {ESPECIFICAR)

THZONA P27 NS28 |

5.2 LINEAS OFICIALES

. ) PORCALLE TSI -’_1._“ TiPO DE WA
AV INDEPENDENCIA TRONCAL (T11N)
{pisTANGIA ENTRELO o i 35,00 mts. ”M"EJARDIN ' : VER ANEXO

DISTANCIA L.O: A EE: LA!JAD '

(..Aiuﬂ.!)ﬂ ..; o RET

,_ler:A omm

21,00 mts.

VER ANEXO

5 '; D!STANLIA ENTRE Li0.:

o msmwcm LO: A EJE CAmDA

L PORCALLE

"";D:smucmsﬁnh e

| {PISTANGIALOA BIE CALZADA

Es;

DE LAS SIGUIENTES VIAS

LINEA OFICIAL :

Av. independencia: Debera dejar franja entrante de 4,75 mis. en deslinde norte y 5,50 mts. en
deslinde sur, destinada a ensanche de la avenida.

General de la Lastra: Debers dejar franja entrante de 3,00 mts. en todo el frente de la propiedad,
destinada a ensanche de la calle.

Debera solicitar informacion de afectacion a Utilidad Puablica a Serviu Metropolitano.

LINEA DE EDIFICACION :
Ver anexo.

NOTA : Se recomienda consultar a Metro S.A. y obtener una certificacién respecto a su proyecto
GRAHFAWON DEL AREA AFECTAA U‘HL{DAD PUBL!(‘ A CDN mmm;;’_“ \ DE SUFFRFINEYDIMENSIONFS marqr,e‘ 7. \n»dida-l) L

(CLP. - 1.4.4) .

23




. * *FORMULARIO 5.2. : : ' (CLP.-1.44)
’ - . an

OBRAS DE URBANIZACEON DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

Pavimentacion

Agua Poteble

Alcantariliados de Aguas Servidas

Evacuacitn da Aguas Liuvias

Electricidad yfo Alumbrado Piblico

Ges

Telecomunicacicnes

Plantacionas y chras de omato

Obras de defer:sa de! ierreno

O
;]
g
O
O
0
]
O
U
0J

Otres {especilicar)

CARACTERESTECAS DE URBAN!ZACEON

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS
[ [C] eLano oE caTAsTRO l 7] eereies oE caLLEs

»
3

I 7] ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL
: LP.T.

G NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial modificaciones al correspondiente
' instrumento de planificacién territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio.

Leniago a ia Impiementacion 0el Froyeclo_CoreQor-1ransaniago.ge ja Ltaireccion ae iranspore

[Memuds enranes Comesponaen a i@as ingicaddas en et ~&an rReguiaadrcomunarae. mnaepenaencia.

FUDHCO-(LI17F.) Metropomano, aepera corroDora_r_,la_s‘a_r_e_c_lactones comn_ia_ umcaa ae

f—:xplopxauone‘ 5-gerrdERVIUTMEIOPOTTEns, ubicaca en dSerano 49, /7 piso, ‘comana-ge Saniago:
Se adjunta copia de Planc de expropiacion Lote 75, Proyecto “Habilitacion-Corredor. de Transporte Publico independencie”, SERVIU Me
= e o

$41,070
30.06.2016

- CBRASJUAN MIIQUEL MAC-T
_ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

FIRMA Y TIMBRE




ZONA “C” RENOVACION

TR TR TSR L WTAT R ST g

US0S DE SUELO PERMITIDOS

DESTINO ACTIVIDADES
RESIDENCIAL Vivienda Vivienda
Hospedaje Hotel, Hostal.
CLASE ACTIVIDADES
Supermercado, Local comercial, Venta minorista de
. combustibles liquidos.
Comercio

Restaurante, Fuente de Soda, Bar, Salon de Té

Centro de Servicio Automotor

Templo

Cuito y Cultura

Teatro, Cine, Sala de Reunitn

Museo, Biblioteca, Galeria de Arte, Casa de la Cultura

EQUIPAMIENTO Deporte

Centro Deportive, Cancha, Muilticancha, Gimnasio.

Educacién

Establecimientos de Ensefianza de todos los niveles, Sala
cuna.

Esparcimiento

Circo, Parque de Entretenciones, Saldn de Pool y Juegos de
Saldn, Piscina publica

Salud

Policlinico, Consultorio, Posta, Centro meédico, Centro de salud

Unidad Policial, Cuartel de Bomberos

Seguridad
Servicios

Servicios piblicos v privados de todo tipo.

Social

Sedes de todo tipo de organizacién social.

AREA VERDE

ESPACIO PUBLICO

USO8 DE SUELO PROHIBIDOS: TODOS LOS NO INDICADOS COMO PERMITIDOS

CONDICIONES DE EDIFICACION

Distanciamiento

uso ResiDENCIAL | 50 RESIDERCIAL USO
VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVAEN EQUIPAMIENTO
ALTURA
Superficie Predial Minima 300 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0,5 0,5 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 1,2 3 e AT T
. , Aislado / Pareado / . Aislado /Pareado /
S}stema de Agrupamiento Continuo Aislado - Contifdd | ._§§
Adosamiento QGUC QGUC OGUE
Altura Maxima de Edificacion 9m 30m 30%
Altura Maxima de Edificacién Continua 9m — :
Densidad maxima 200 hab/ha 2.000 hab/ha
: Articulo 5 Ordenanza | Articulo 5 Ordenanza .
Rasantes Local Local Local
Articulo 5 Ordenanza |Articulo 5 Ordenanza | Articulo § Ordenanza
Local Local ’ Local

5 m al medianero
colindante con las
Zonas "A”, “A-1", “A-
Py “B", o calle de

por medio.

10 m al medianero
colindante con las
Zonas ;(A’X, I(A_1 7!, (:A"
Py “B", o calle de
por medio.

10 m al medianero
colindante con las
Zonas K(All’ HA_1 )l) HA-
P’y “B”, o calle de
por medio.




USO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL

VIVIENDA Uso
U aiae | COLECTIVAEN | EQUIPAMIENTO
ALTURA
Antejardin de edificacién aislada y
pareada 3m 5m 5m
Antejardin de edificacion continua No se permite - No se permite

Los establecimientos de venta minorista de combustibles liquidos, centros de servicio
automotor y compra y venta de vehiculos, deberdn respetar las siguientes normas

urbanisticas
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0,3
Coeficiente de Constructibilidad 0,3
Sistema de Agrupamiento Aislado
Adosamiento No se permite
Altura Maxima de Edificacion 9m
Rasantes Articulo 5 Ordenanza Local
Distanciamiento Articulo 5 Ordenanza Local
Antejardin 5m

No obstante la aplicacién de las rasantes correspondientes, las edificaciones ubicadas en
calles o pasajes cuyo ancho entre lineas oficiales sea entre 10 y menos de 15 metros
tendran una altura maxima de 1,5 veces el ancho de la calle ¢ pasaje. Dicha altura podra
ser superada con un cuerpo retirado 5 metros como minimo respecto de la Linea Oficial
y/o de Edificacion, hasta la altura maxima permitida para la zona.




ZONA “P-2” INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Los Inmuebles de Conservacion Histérica de la Comuna de Independencia son los siguientes:

N°EN . o REFERENCIA
PLANO - iNMUEBLE UBICACION FICHAS
- |Capilla Comunidad Asuncion de la Virgen . .
1 __|de Santo Tomas de Aguino _ Teniente Blssqn 675 !
2 Capilla Nuestra Seflora de los Rayos Venecia 1640 2
3 Casa Art Decé Maruri 447-449 3
4 Casa de Lily Nueva Los Nidos 1820 4
8 Casa Neocolonial Maruri 1 Maruri 375 8
_ ) Casa Neocolonial Maruri 2 Maruri 433 8
. 7 Casa Neotudor Picarte 478 al 482 7
8 Quinta Nueva de Matte Nueva de Matte 2472 8
g Casas Avenida Inglaterra Avenida Inglaterra 1458 1474 ¢
10 Casas Bezanilla / Escanilla Bezanilla esquina Escanilla 10
11 Casas Calle Barnechea Barnechea 320 al 338 11
12 Casas Calle Maruri Maruri 216 al 248 12
13 Casas Calle San Carlos - San Carlos 1175 al 1197 13
14 Casas Neoclasicas Avenida Inglaterra  |Avenida Inglaterra 1159 y 1163 14
) . , Quintana 331-345; Escanilla 314-
18 Casas Quintana 316; Lastra 1403-1491 18
18 Cité Capitol Avenida Independencia 224 16
17 Cité Carlota Milcher Avenida La Paz 528-570 17
18 gi’ée;rtg'té Vega y Noriega, y Manzana | onida L2 Paz 450-476 18
18 Colegio Santa Maria de Cervelidn Avenida independencia 1783 18
20 Colegio Teresiano de San Gabriel Rivera 1150 20
21 Comisaria De Radicpatrullas Calle Carrién 1795 21
. - ) Maruri 820; Gamero 1388-1380-
| 22 |Sonunto Casas Maruri Gameroi A 4307.1387.1403-1423; A. Errézuriz 22
rrazuriz 990
. 23 Conjunto Educacional Los Nidos Huasco 1801-1889 23
24 Conjunto Lastra Lastra 1041 al 1055 24
25 |Conjunto Viviendas L0poz 497 & 479; Rivera 1508- 25
26 Edificio Renta 1 Avenida Independencia 250-200 26
27 Edificio Renta 2 Avenida independencia 254-294 27
e lEN A Damiea . |Avenida.Independencia 299-283; - ,
/28 ~_|EdificioRenta-3 e 593199 T e 28
29 Ex Escuela Prieto / Lopez Lépez 238 29
30 Ex Policlinico del Servicio de Salud Maruri 272 30
31 Streamline Maruri 202 3
32 Eiﬁ:‘tad de Medicina Universidad de Avenida Independencia 1027 32
33 Habitacional Los Nidos Calle Los Nidos 1444-1460-1478 33
o . Avenida Hipodrome Chile entre
34 Hipodromo Chile Vivaceta e Independencia 34

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPENDENCIA




N°EN ; REFERENCIA

PLANO INMUEBLE UBICACION FICHAS
35 Hospital Clinico José Joaquin Aguirre Avenida Santos Dumont 899 35
36 Iglesia de los P.P. Carmelitas y Santuario |Borgofio 1001 36
37 Servicio Médico Legal Avenida La Paz 1012 37
ag gos:;téJ;o Oncologia Dr. Caupolican Pardo Profesor Zafiartu 1010 38
38 Liceo Gabriela Mistral Avenida Independencia 1225 38
40 Conjunto Picarte Picarte, Prieto, Maruri, Lastra 40
41 Parroquia de la Estampa Volada Avenida Independencia 633 41
42 Parroquia de Santa Teresita Corregimiento 2770 42

. . Pje. B. Lillo 1106 a 1195, Avenida
43 Pasaje Baldomero Lillo Independencia 1387 al 1405 43
) . Luis Enrigue Montt 1198-1100,
44 Pasaje Enrique Montt 1199-1101 44
45 Piscina Escolar Avenida Santa Maria 983 45
48 Plazoleta de Acceso Cementerio General g:gfﬁ La Paz con Profesor 48
SEMDA Servicio Médico de Alumnos de .
47 la Universidad de Chile Avenida La Paz 1002 47
48 Villas Avenida Hipdédromao Chile Hipédromo 1802 48
49 Viflas Avenida Inglaterra Avenida Inglaterra 1148 al 1150 48
50 Conjunto de Viviendas (1) Maruri 461-453-470-472-475-481 50
51 Viviendas Diego de Almeyda Diego De Almeyda 1 al 14 51
. Carrion Entre Escanilla y A.

52 Conjunto Leonor Cepeda Errizuriz 52
83 Conjunto Nueva de Matte Nueva De Matte 1224 al 1248 53
54 Conjunto de Viviendas (2) Eg;«reaBeEtran Mathieu y Gral. de La 54
55 Conjunto Residencial Residencial 417 al 499 55
56 Parroquia Nuestra Sefiora de Fatima Av. Independencia 2363 56

Condiciones de edificacién para inmuebles de Conservacion Histérica

a) Se permite remodelar, rehabilitar y reparar los inmuebles existentes, siempre que se
mantenga inalterado el volumen, la materialidad y expresién formal original de las

edificaciones.

b) En

los predios donde se emplacen Inmuebles de Conservacién Histérica, se podran,
complementariamente, ejecutar nuevas construcciones las cuales deberan cumplir con las

normas de edificacion y usos del suelo siguientes:

Uso
EQUIPAMIENTO

USO RESIDENCIAL

Superficie Predial Minima 200 m*®
Coeficiente maximo de Ocupacion de Suelo 0,7
Coeficiente de Ocupacion de los Pisos Superiores 0,7
Sistema de Agrupamiento Exisiente

Adosamiento

Articulo 5 Ordenanza Local

Altura Maxima de Edificacion

Existente

Densidad maxima

430 hab/ha

Distanciamiento

Articulo 5 Ordenanza Local

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DF INDEPENDENCEA




[Antejardin I Existente |

¢}  Se prohibe todo tipo de letreros luminosos sean éstos acrilicos, luces de nedn, fluorescentes
o similares sobre las fachadas de los Inmuebles de Conservacién Histérica, no obstante lo
cual, éstos podran ser iluminados en forma indirecta.

d} Sistema de Agrupamiento: Todos los proyectos de edificacién nueva deberén atenerse al

esquema volumetrico actual y caracteristico del sector y no sobrepasar una altura mayor a

15 m.

ORDENANZA LOCAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE INDEPENDENCIA



CAPITULOC | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 GENERALIDADES

De acuerdo a la Ley _GeneraE de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la presente
Ordenanza Local, junto con los Planos (PRCI-2014-01 y PRCI-2014-02), la. Memoria
Explicativa y el Estudio de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado,
conforman en conjunto el Plan Regulador Comunal de Independencia o PRCI.

CAPITULO Il DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 2 LIMITES DE APLICACION DEL PLAN

El limite del area de aplicacion del PRCI corresponde a la totalidad del territorio comunal y
se define de conformidad a lo establecido en el D.F.L. N° 3-18.715 del Ministerio del
Interior, de fecha 09/06/1989 que precisa las delimitaciones de las comunas del pais,
publicado en el D.O. con fecha 05/12/1989. La descripcién del limite urbano de la comuna
de Independencia corresponde a las intersecciones de calles y avenidas que se describe
en la tabla siguiente, que estan referidas a los ejes de las respectivas vias.

DESCRIPCION DEL PUNTO DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion de los ejes de la Avenida
Presidente Eduardo Frei Montalva vy de
la calle Catorce de la Fama.
Interseccion de los ejes de la calle El eje de la calle Catorce de la Fama,
Catorce de la Fama y de la Avenida desde la Avenida Presidente Eduardo
Fermin Vivaceta. Frei Montalva hasta la Avenida
Fermin Vivaceta entre los puntos 1y
2.
Interseccion de los ejes de la calle El eje de la Avenida Fermin

Cafiete y de la Avenida Fermin Vivaceta, desde la calle Catorce de la
Vivaceta. Fama hasta la calle Cafiete entre los
puntos 2y 3.

Interseccion de los ejes de la calle El eje de la calie Cafiete, desde la
Cafiete y de la Avenida Avenida Fermin Vivaceta hasta la
Independencia. Avenida independencia entre los
puntos 3y 4.

interseccion de los ejes de la Avenida El eje de la Avenida Independencia,
independencia y de la calle José desde la calle Cafiete hasta la calle
Pérez Cotapos. José Pérez Cotapos entre los puntos
4y 5.




PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion de la prolongacion
imaginaria en linea recta del eje de la

El eje de la calle José Pérez Cotapos
y la prolongacidn imaginaria en linea

6 |calle José Pérez Cotapos yelejedelal 5-8 [rectade su eje desde la Avenida

calle El Guanaco. independencia hasta [a calle E|
Guanacg.
Interseccion de los ejes de la calle El El eje de la calle El Guanaco, desde

7 |Guanaco y de la Avenida México. 6 -7 |a calle José Pérez Cotapos hasta la

Avenida México.
Interseccion del eje de la Avenida El eje de la Avenida México, desde Ia

8 México y la prolongacion del deslinde 7.8 calle El Guanaco hasta la
poniente del Cementerio General de prolongacion del deslinde poniente del
Santiago. Cementerio General de Santiago.
Interseccién del deslinde sur del El Hindero poniente y sur del
Cementerio General de Santiago y la Cementerio General de Santiago,

&  |prolongacion del eje de la Avenida La 8 -9 |desde la Avenida México hasta la
Paz. prolongacion del eje de la Avenida La

Paz.
Interseccion de los ejes de la Avenida £l eje de la Avenida La Paz, desde el

10 La Paz y de la Avenida Santa Maria. 9. 10 deslinde sur del Cementerio General

de Santiago hasta la Avenida Santa
Maria.
Interseccion de los ejes de la Avenida El eje de la Avenida Santa Maria,

11 Santa Maria y de la prolongacién en 10 - 11 desde la Avenida La Paz hasta su
linea recta al norte del eje del puente interseccién con la prolongacién en
Bulnes. linea recta al norte del puente Bulnes.
La prolongacién en linea recta al norte La prolongacién en linea recta al
del eje del puente Bulnes con el eje de norte del eje de! puente Bulnes,

12 Avenida Presidente Eduardo Frei 11 - 12 desde la Avenida Santa Maria hasta
Montalva. Avenida Presidente Fduardo Frei

Montalva.

El eje de Avenida Presidente

Eduardo Frei Montalva, desde la
12-1 |prolongacién en linea recta del puente

Bulnes hasta 1a calle Catorce de la
Fama.




CAPITULO If NORMAS GENERALES

Articulo 3 CIERROS EXTERIORES Y OCHAV(QS.

Los cierros exteriores tendran una altura maxima de 2,5 m.

Los cierros de sitios eriazos y propiedades abandonadas seran obligatorios y deberan
tener una transparencia de 80% hacia el espacio publico.

En esquinas, los cierros exteriores deberan formar ochavos, seguin lo previsto en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y conforme a las Lineas
Oficiales fijadas por el respectivo plano de loteo, con una longitud minima de 7 m en
Zonas B, B-P, C, C-1, C-2, C-P, D, EQ, y EQ-1 y de 5 m en el resto de las zonas.

Articulo 4 ALTURA DE EDIFICACION

La altura méaxima de edificacién quedara determinada en las normas establecidas en esta

Ordenanza lLocal para cada una de las Zonas, no obstante y siempre gue no se

sobrepasen las rasantes, deberan cumplirse las siguientes condiciones generales:

a) En pasajes y calles existentes de un ancho inferior @ 10 m entre lineas oficiales, se
permitira una altura maxima de 8 m para la edificacion aislada y de 6 m para la
edificacion pareada y continua. Esta condicién aplica para todas las zonas,

b) En los predios en esquina, prevalecera la allura maxima que establezca la calle o
pasaje de mayor ancho. Esta mayor altura se mantendra a lo largo del pasaje o calle
de menor ancho, hasta una profundidad de 15 metros desde la esquina.

Articulo 5 RASANTES Y DISTANCIAMIENTOS

Los distanciamientos minimos a medianeros son los establecidos en la OGUC, salvo que
se establezca una dimension fija en una zona.

Cuando el predio del proyecto colinda con predios de la misma Zona, las edificaciones de
mas de cuatro pisos deberan cumplir con un distanciamiento minimo a todos los
medianercs equivalente a ¥ de la altura total de la edificacidon, siempre que la dimensién
resultante no sea inferior a la establecida en la Zona ni a les minimos sefialados en la
OGUC.

La altura de las edificaciones no podra sobrepasar en ninglin punto una rasante de 70°,
sin embargo, en los deslindes a un predio vecino que contenga un Edificio de Uso
Piblico, Inmuebles Conservacion Historica o Monumentos Nacionales, areas verdes o
areas recreacionales-deportivas, la rasante sera de 60°.

No se aceptaran planos inclinados, por lo cual las diferencias generadas por la aplicacion
de las rasantes se absorberan con escalonamientos o retranqueos, los que no podran ser
mas de tres.

En todas las zonas donde se permita la construccién de cuerpos aislados sobre la
edificacién continua, éste debera estar distanciado 5 metros desde la Linea Oficial como
minimo.

Articulo 6 CONJUNTOS ARMONICOS

De acuerdo a lo establecido en la OGUC, el PRCI se acoge a la disminucion en un 50%
del incremento de altura y coeficiente de constructibilidad permitido para conjuntos
armoénicos en Zona B, Zona B-P, Zona C, Zona C-1, Zona C-2, Zona C-P.



Articulo 7 CUERPOS SALIENTES SOBRE ANTEJARDINES

En el area correspondiente a antejardin de 5 o mas metros de ancho y a partirde los 3m
de altura, podran permitirse cuerpos salientes abiertos hasta 1,5 m del plano de fachada.
Las zonas verticales de seguridad definidas en la OGUC, no podran sobresalir del plano
de fachada en antejardin.

Articulo 8 CONSTRUCCION DE SUBTERRANEOS

Las construcciones en subterraneos deberan respetar un distanciamiento minimo de 2,5
m del deslinde con los predios vecinos y respecto de la Linea Oficial en caso de
presentar antejardin, manteniéndose asi fajas inexcavadas en todo el perimetro del
predio, incluido el antejardin cuando esté proyectado.

En Inmuebles de Conservacién Histérica o Monumentos Nacionales, no se permite la
construccion de subterraneos, debiéndose mantener ademas una franja inexcavada de al
menos 5 m en torno a la edificacion. Esta franja inexcavada aplica tanto para el predio en el
cual se ubica el inmueble patrimonial, como para los predios colindantes.

Articulo 9 DISPOSICIONES SOBRE PUBLICIDAD EN EL ESPACIO
PUBLICO

Las soportes de carteles publicitarios estaran permitidos en el espacio de uso
publico destinado a vialidad pero se prohibe su instalacién en inmuebles de
propiedad privada.

Articulo 10 ESTACIONAMIENTOS
Los estandares minimos de estacionamientos se regiran por lo dispuesto en la siguiente
Tabla:

USO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES N° MINIMO
ESTACIONAMIENTOS
Vivienda
Vivienda individual, Loteo y Copropiedad tipo B
Vivienda social y unifamiliar hasta 50m? 1 cada 2 viviendas
Vivienda unifamiliar hasta 140 m? 1 cada vivienda
Vivienda unifamiliar sobre 140 m* 2 cada vivienda
Colectiva o en Copropiedad tipo A (1)
RESIDENCIAL Social 1 cada 2 viviendas
Viviendas hasta 100 m? 1 cada vivienda
Viviendas de mas de 100 m? 2 cada vivienda
Hospedaje
Hotel, Apart-hotel, Hostal o Residencial
{minimo 3 estacionamientos) 1 cada 8 camas
Motel (minimo 3 estacionamientos) 1 cada 2 camas
Cientifico
EQUIPAMIENTO Todos los establecimientos | 1 cada 30 m? sup. Gtil
Comercio

ad

Locales comerciales (venta minerista) (minimo | cada 150 m?




USO DE SUELO

DESTINOGS ¥ ACTIVIDADES

N® MINIMO

ESTACIONAMIENTOS

1 por local)

Centros comerciales, grandes tiendas,
supermercados, mercados hasta 500 m?

cada 100 m?

Centros comerciales, grandes tiendas,
supermercados, mercados de mas de 1.000 m*

cada 75 m?

Terminal mayorista, distribucién mayorista.
{minimo 3)

cada 100 m?

Estaciones o centros de servicio automotor y
venta minorista de combustibles.

cada 150 m* de
recinto..

Restaurantes, fuentes de soda, cafelerias,
bares, cabaret, discotecas

cada 100 m? sup. util

Culto y cultura

Cines, Teatros, Auditorios.

cada 15 espectadores

Otros

cada 50 m2 sup. util

Deporte

Casa club, Gimnasios

cada 80 m? sup. dtil

Graderias

cada 20 espectadores

Equipamiento Deportivo sin graderias.

Canchas Tenis, Bowling

por cancha

Multicanchas

por cancha

Canchas de futbo!

por cancha

Piscinas

cada 12 m? de piscina

Educacién (2)

Educacion Técnica y Superior

cada 45 alumnos

Educacion Basica y Media municipal y
subvencionada

cada 120 alumnos

Educacion Basica y Media particular

cada 80 alumnos

Educacion Preescolar

Esparcimienio

cada 60 alumnos

Recreacion al Aire Libre, Picnic, Parques y
Paseos

cada 300 m* de
recinto

Salud

Equipamiento de Salud sector privado

Unidad de hospitalizacion (incluye
administracion y servicios generales)

por cama

Unidad de Tratamiento

Consultas Médicas

cada B0 M2 s b T S

cada 75 m¥

Equipamiento de Salud Sector Publico;

Unidad de Hospitalizacion (Incluye
administracion y servicios generales)

por cam‘a\‘l

Unidad de Tratamiento

cada 120im2

Consultas Médicas

cada 80 ny’

Servicios

Oficinas Publicas vy Privadvas, Servicios
Profesionales

cada 80 m* sup. Gtil

Servicios artesanales inofensivos

cada 80 m? sup. Gtil

ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Industriales y de impacto similar (3)

Industrias, bodegas

2 cada 100 m?

Venta maquinaria, materiales de construccion,
automoviles (minimo 3)

5 cada 100 m*de

recinto

Talleres de Reparacidn de vehiculos (minimo 3,
aparte de espacio de trabajo}

cada 150 m? sup. util




N° MINIMC
USO DE SUELD DESTINOS Y ACTIVIDADES ESTACIONAMIENTOS

Transporte

Terminal Servicio Locomocion Colectiva R .

INFRAESTRUCTURA | interurbana y rural 10 por andén

2 cada 200m? sup. dtil

2 _cada 200m? recinto

(1) Adicionaimente, deberan disponer de estacionamientos para visitas a razén de 1 por cada 5
viviendas. '

(2) Sin perjuicio de lo indicado en la Tabla anterior, los establecimientos educacionales deberan
cumplir con los requisitos de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

(3) Deberé consultarse un estacionamiento para buses, camiones de carga y descarga u otros
similares conforme al siguiente estandar:

Terminal de carga

Hasta 1.000 m? de superficie Util : 1 estacionamiento de 30 m?

de 1.000 a 3.000 m? de superficie util : 2 estacionamientos de 30 m? cfu

de 3.000 a 6.000 m* de superficie Utit . 3 estacionamientos de 30 m? clu

de 6.000 a 12.000 m? de superficie Gtil . 4 estacionamientos de 30 m? c/u .
mas de 12.000 m* de superficie util . 5 estacionamientos de 30 m? cfu

Estacionamientos para bicicletas

Equipamiento todas las escalas edificios publicos de mas de 100 1 estacionamiento de bicicleta
personas carga ocupacional cada 8 estacionamientos de
autos f minimo 2

- . 1 estacionamiento de bicicletas )
Vivienda colectiva estacionamiento de bicicleta :

cada 5 viviendas

’ M'uMcEKDDAD DE )

{E .
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSERVACION DE FACHADAS ACCESO AVENIDA
INDEPENDENCIA, COMUNA INDEPENDENCIA

3}

*

indépendencia .
ESPECIFICACIONES TECNICAS

Obra: Conservacién Fachadas Acceso Avenida Independencia. S ) =
Ubicacion: Edificios Renta 1, 2 y 3, (Av Independencia 204 al 242, Av. Independenma 254 aI
294 y Av. Independencia 283 al 299).

Comuna: Independencia

GENERALIDADES

Las presentes Especificaciones Técnicas determinan los trabajos a realizar, materiales que se
deberan utilizar, y las medidas a tomar para no afectar el normal funcionamiento de los edificios
Renta 1, Renta 2 y Renta 3 en la eJecucmn del proyecto denominado “Conservacién de )
Fachadas Acceso Avenida Independencia.”
Aun cuando en los antecedentes entregados se haya omitido el detalle o indicacién precisa del
suministro de algin material y/o ejecucion de faenas, el oferente debera entender que el alcance
de los trabajos contratados, comprende el total de las actividades y materiales necesarios para
entregar el proyecto en perfecto servicio y buen funcionamiento.
El profesional encargado, ITO, decidira cualquier y todas las dudas que puedan suscitarse
acerca del trabajo, de la calidad y tipo de material a emplear, y resolvera todas las consultas que
puedan surgir. en cuanto a las especificaciones del trabajo a realizar.
Se deberan efectuar las faenas que signifiquen ruidos y alteraciones al funcionamiento de los
edificios en horarios, dias y/o condiciones que no alteren su actividad normal, como también las
que comprometan actividades de edificaciones continuas.
Debera contemplarse la totalidad de las Normas relacionadas con el personal, medidas de
seguridad, provisionales y generales, asi como las relacionadas con la forma de ejecutar y usar
los diferentes materiales. Para los trabajos en altura, se debe considerar elementos de seguridad
tales como: Andamios metalicos, Brazo hidraulico de elevacion, Escaleras, Protecciéon personal
contra caidas.(Arnés de Seguridad, Cabo de vida y Amortiguador de impacto), Perimetros de
seguridad para izaje de equipos y herramientas. (cintas de aviso de peligro y conos reflectantes),
Arnés de seguridad, otros.
Seréa responsabilidad del proponente la contratacion de seguros contra accidentes del trabajo y
enfermedades profesionales (NCH 436) para todos los profesionales, técnicos y obreros que se
‘, desempefian en la ejecucion, asi como también la contratacion de seguros contra eventuales
dafios a terceras personas o instalaciones existentes debido a acciones o procesos de
construccion, por el tiempo que estos transcurran.
Sera exigencia mantener un estricto orden y limpieza durante la ejecucién de obras, de los
sectores aledafios que se vean afectados, y del recinto mismo, exigiéndose retirar en forma
inmediata los deshechos y escombros resultantes.
El transporte de materiales, equipos y personal desde las fuentes de aprovisionamiento,
bodegas y oficinas del Proponente hacia el lugar del proyecto y viceversa sera de cargo del
proponente. Todo el personal que labore, debera contar en forma obligatoria y usar en todo
momento la gama completa de elementos de proteccion que dictan los NCH 436, 441, 461, 502
como son trajes especiales, cascos, botas, mascaras, etc. '

Se solicita asi: -Trabajo de empaste y pintura general de las fachadas exteriores, segun los
antecedentes y requerimientos solicitados. Las fachadas seran sometidas a una_limpieza
‘*]('hldrolavado) removiendo la totalidad de las manchas de los muros o superficie de la fachada.
Se -procedera al retiro del revestimiento en mal estado -Se efectuara nivelacion de supe@cag,,y
apllcaC|on de producto neutralizador=—Se~aplicard—dos-tapas—dezpnte 596 debera reperdty

PRQYEC]??F?WD?WIANTE OF. ORD N&/

‘S
DE FECHA ____ __ DFE LA SECRETARIA MINISTERIAL '.%
METROPOLIY; ANA NE VMIENDAY URBAN!SMO '
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSERVACION DE FACHADAS ACCESO AVENIDA
INDEPENDENCIA, COMUNA INDEPENDENCIA

reponer en zinc galvanizado los forros contramuros, canales y bajadas de aguas lluvias en mal
estado asi como aquellas bajadas de agua existentes en PVC. Se prepararan y pintaran tanto
marco de ventanas como puertas, rejas y persianas metalicas. Se aplicara en fachada de primer
piso producto antigrafitti. Todo lo anterior de acuerdo a las siguientes especificaciones técnicas.

1.-OBRAS PRELIMINARES

1.1.- Instalaciéon de Faenas:

Contempla todas las construcciones e instalaciones necesarias para la correcta ejecucién de las
obras aqui especificadas.

Se contempla la bodega de acopio de material, oficina técnica, bafos, y todo lo necesario para la
correcta ejecucion y control de las obras. Todos estos recintos deberan ser considerados en una
propuesta de intervencion de faenas que el contratista debera presentar para la autorizacion
previa del ITO.

El contratista debera gestionar y coordinar con la administracion de los edificios involucrados, la
provisién de servicios basicos y podra gestionar dependencias que puedan ser utilizadas como
instalacion de faenas propiamente tal.

1.2.-Letrero de Obra:

Se debe considerar la instalacién de Letrero de Obras Tipo del Gobierno Regional Metropolitano
de Santiago de las siguientes caracteristicas:

Formato: Panel de 5 x 2,5 m. / Disefio: de acuerdo a especificaciones del Gobierno Regional de
Santiago al momento de la ejecucion. / Panel (bastidor): Estructura perimetral y refuerzos
interiores en perfil cajon de 40 x 40 x 2 mm, forrado con placa de zinc alum lisa con uniones
remachadas. / Gréfica: Impresidén de disefio en gigantografia 300 dpi en inyeccion directa o en
impresidn electroestatica, sobre pvc autoadhesivo, adherido al panel zinc alum.

Estructura Soportante: Pilares (3): Perfil Cajon 100 x 50 x 2 mm / Diagonales (3): Perfil CA 80 x
40 x 15 x 2 mm. / Travesanos (2): Perfil CA 80 x 40 x 15 x 2 mm. / Fundaciones: 3 fundaciones
para pilares y diagonales, dimensiones 0.6 ancho x 1,2 largo x 0,8 m profundidad, éstas
dimensiones son minimas, verificar de acuerdo al tipo de terreno.

Nota: El letrero se debera instalar a una altura no inferior a 2,50 m. sobre la cota del terreno.
Debera mantenerse durante toda la ejecucion de las obras. La. estructura debera tener
tratamiento anticorrosivo. La mantencion sera obligacion del contratista hasta la recepcién
definitiva de la obra completa. El contratista sera el encargado de la desinstalacion del letrero y
lo entregara a la ITO del Municipio en el momento de haber concluido las obras. (Sélo podran
realizarse modificaciones al modo de instalacién, en lo relativo a estructura soportante y
fundaciones, mediante otra solucion otorgada por escrito por el [TO).

1.3.- Cierre provisorio:

Se contempla el cierre provisorio de la estructura inferior del andamiaje con estructura rigida que
asegure la libre circulacién peatonal a nivel de vereda hacia los locales comerciales y que
asegure, a su vez, el despeje de cualquier elemento que entorpezca la visién hacia las vitrinas.
Este elemento debe colaborar a evitar el escalado de terceras personas desde el nivel de calle
hacia pisos superiores.

1.4.-Andamios:
Se contemplan andamios modulares metdlicos tipo Euro, Peri o de equivalente técnico que
cumplan con la normativa vigente. Se considera su provision en cada uno de los edificios a tratar

tanto en su ancho como alto, pudiéndose considerar su instalacién por etapas de acuerdo.a
programacion que debera ser visada por el ITO. El montaje debera efectuarse por espegfaistag~J(

"y.con V°B® del ITO.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSERVACION DE FACHADAS ACCESO AVENIDA

INDEPENDENCIA, COMUNA INDEPENDENCIA

Se debera considerar la coordinacion con propietarios de kioskos y locales que estén ubicados
en el area de trabajo.

La modulacién de los apoyos sobre la vereda debera permitir el paso hacia locales comerciales
de buena forma asi como los accesos a los edificios.

1.5 Malla Proteccion Andamios:

Se contempla barrera de mitigacion de material particulado mediante una doble malla rachel de
color blanco sobre toda el area de trabajo de fachada en todos sus pisos. La malla debera
ocultar la- faena y ser capaz de detener el polvo en suspensién producido por ésta.
Adicionalmente se considera una malla de metal desplegado bajo toda el area de trabajo a fin de
evitar caidas de objetos o material hacia los primeros pisos.

2.- OBRAS DE PINTURA Y HOJALATERIA

2.1.- Limpieza de Fachadas

Para eliminar todo el material suelto se efectuara un hidrolavado a presién en toda la extension
de las fachadas para desprender los sedimentos adheridos durante el tiempo y limpiar de
impurezas la superficie previo a la reparacion de muros.

Previo al lavado se deberan sellar las ventanas, a fin de que no se filtre agua hacia el interior de
los recintos.

Se debera trabajar a paiio completo removiendo smog, polucion, suciedad, carteles y pintura que
se pueda desprender, incluyendo el retiro de los restos de pintura, pasta, mortero, trozos de
enlucido suelto o que se puedan desprender, retirar la suciedad, sales, grasas, polvo, o cualquier

. otra contaminacién que impida la buena adherencia de la pintura. Producto de esta faena se

debera obtener un sustrato firme y libre de contaminacion.

A su vez debera realizarse el retiro de cableado en desuso y carteles que impidan una correcta
ejecucion de la obra.

El retiro del material sobrante debera ir a botaderos autorizados y:vigentes.

2.2.- Preparacion superficie de Muros

Posterior al proceso de limpieza de fachada, debera prepararse la superficie a pintar, debiendo
realizar las reparaciones de estucos sueltos 0 en muy mal estado.

En tales casos se picara la superficie dejando el estuco o la cara del muro a la vista,
dependiendo del nivel de deterioro de la zona, debiendo quedar apto para recibir la aplicacion
del nuevo estuco. Se repararan las fisuras que pudiera posibilitar el ingreso de agua a la zona
entre el estuco y el muro estructural, o las que tengan desprendimientos o descascaramientos
visibles.

Las superficies estucadas deberan quedar bien niveladas y aplomadas. Se respetaran todas las
salientes, perfiles, molduras, plintos, canterias, corta goteras, botaguas, etc.

Una vez preparadas y reparadas las superficies, éstas seran tratadas con un acondicionador de
resistencia a la alcalinidad que cumpla las funciones de |mpr|maC|on y sellado tipo Loxon de
Sherwin Williams o similar. :

2.3.- Pintura de Muros o T A ~
Sobre la superficie debidamente tratada se aplicaran, al menos dos capas de pintura hasta lograr
color acordado previamente con ITO. El contratista ho podra proceder a la pintura de las
fachadas sin el correspondiente V°B® de éste. Para ello"se aplicara plntura de revestimiento de
alta resistencia a la intemperie que impida el paso de las aguas$‘lluvias y permita la liberacién de
humedad desde el interior del inmueble en forma de vapor de agua, tipo KemPro de Sherwin
Williams o similar. ,
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2.4.- Tratamiento de Elementos Metalicos

La pintura de elementos metalicos, tales como rejas y persianas de locales comerciales hara de
prepararse de igual modo, procediéndose a su limpieza total de modo de poder recibir
adecuadamente y garantizar la adherencia de producto final tipo Triple Accién Metal de Sherwin
Williams o similar que permita convertir el éxido, hacer las veces de anticorrosivo y esmalte de
terminacion ,de acuerdo a color sefialado por [TO.

2.5.- Tratamiento de Marcos de Ventanas y Puertas

La pintura de marcos de ventanas, asi como puertas de madera habra de prepararse de igual
modo, procediéndose a su limpieza total de modo de poder recibir adecuadamente y garantizar
la penetraciéon de impregnante de maderas tipo Minwax de Sherwin Williams o similar, sobre la
que se aplicara esmalte sintético tipo Super Kem Tone de Sherwin Williams o similar de acuerdo
a color acordado con ITO.

2.6.- Proteccién Antigrafitti

Se consulta la aplicacién de un protector antigraffiti en fachada primer piso que impida la
penetracion de pinturas en base a alcohol como sprays o plumones. para ellos se propone
utilizar protector tipo Jackson TQ- 480 o similar.

2.7.- Hojalateria y bajadas de aguas lluvia

Se debera revisar y reponer las obras de hojalateria existentes consistentes en canales, bajadas
de agua y forros coronacion que muestren altos grados de oxidaciéon. Se remplazaran, a su vez,
aquellas bajadas de agua de PVC por bajadas de zinc galvanizado.

El metal de zinc galvanizado sera de un espesor de 0.4 mm. Se debera construir e instalar los
elementos de canales, bajadas y accesorios ornamentales de forma similar a las existentes. Se
afianzaran con metal similar al elemento principal. Las caracteristicas de metal sera, Zinc
Galvanizado, aplicado en ambas caras segun norma fabricacién ASTM A653 M07 / calidad G-60
(180 gr/im2).

3.- OBRAS FINALES

3.1.- Limpieza y despeje de terreno

El contratista debera considerar al hacer entrega de las obras que éstas deben quedar limpias
de todo vestigio de manchas y escombros. Debera mantener la faena permanentemente aseada
y ordenada. Previo a la recepcién habra de hacer un aseo total tanto de la cera como de la
fachada, prestando especial cuidado de la limpieza de vidrios, portones, marcos de ventanas,
entre otros.

El contratista sera responsable de retirar excedentes de obras como de todo tipo de
instalaciones y construcciones provisorias que se hubiesen empleado en el transcurso de las
obras.
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