DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervision Normativa (ESN)

Interno N° 1625 2016

Ingreso N° 7200203 de fecha 07.06.2016.

ORD. N° 3654

ANT.: Presentacion arquitecto Sr. Jose Ramirez
Van Dorp ingresada con fecha
07.06.2016.

MAT.: SANTIAGO: Articulo 60° LGUC. Solicita
autorizacion para regularizacion,
inmueble ubicado en Avenida Manuel
Antonio Matta N° 1118 — 1122.

sanTiago, 19 JUL 2016
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DE : JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO TE:INFRAESTRUCTURA

A : SR. MIGUEL SAAVEDRA SAENZ
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE SANTIAGO

1. Por presentacion citada en el antecedente, el arquitecto Sr. Jose Ramirez Van Dorp solicita
autorizacion previa a que se refiere el articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, para una regularizacion, inmueble ubicado en Avenida Manuel Antonio
Matta N° 1118 - 1122, comuna de Santiago.

2. De acuerdo al Plan Regulador Comunal de Santiago, este inmueble se emplaza en Zona E-
Zona de Conservacion Histérica E7 — Av. Matta, Predio colindante Inmueble de
Conservacion Historica, cuyas normas generales y especificas, se establecen en el articulo
27 de la Ordenanza Local de Santiago.

3. Las obras construidas corresponden a obras menores para la remodelacién interior de un
local comercial destinado a sala de ventas y departamento piloto de un edificio en
construccién, sin alterar la estructura ni la fachada del inmueble original. Las obras se
ejecutaron segun planos y especificaciones técnicas que se adjuntan.

4. Al respecto, informo a Ud. que estudiados los documentos técnicos recibidos, se ha
considerado que la intervencion ejecutada no afecta el caracter y valores patrimoniales de la |
Zona de Conservacion Historica, por lo que esta Secretaria Ministerial otorga la autorizacién
solicitada.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www .seremil 3minvy.cl
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5. Con relacién al otorgamiento del permiso respectivo, corresponde a esa Direccidon de Obras
observar que los antecedentes presentados cumplan con el Plan Regulador Comunal
vigente, y demds disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de su
Ordenanza General. -

6. Sin perjuicio de lo anterior, cabe indicar que esta regularizacién corresponde a obras
construidas que en su momento no obtuvieron la autorizacion previa de esta Seremi, dado lo
cual, Ud. debera disponer las acciones que estime pertinentes.

Saluda atentamente a usted,

L INFRAESTRUCTURA

K/M /lpc
Incluye: éntecedentes ingresados, 1 copia plano y especificacion técnica timbrada

DISTRIBUCION:

Destinatario.

Clc Sr. Sr. Jose Ramirez Van Dorp — Arquitecto.
Direccion: Flor de Azucenas N° 111 — Piso 9°, comuna Las Condes.
Teléfono: 9 97036053

Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g

Archivo.
-MCHM /64/04/07/2016
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CESION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EUROCORP S.A.

A

EUROCORP DOS S.A.

Comparecen: don Cristian Retamal Mandujano, chileno, ingeniero civil industrial,
casado, cédula nacional de identidad N2 10.831.307-2, quien actda a nombre y en
representacién, segin se acreditard, de EUROCORP S.A., sociedad del giro
inmobiliario, Rol Unico Tributario N2 76.001.653-5, ambos domiciliados en esta ciudad,
en calle Flor de Azucenas N° 111 oficina N° 121, comuna de Las Condes, Regién
Metropolitana, por una parte como “el cedente”; y don Jorge Cruzat Fontecilla,

chileno, ingeniero civil industrial, casado, cédula nacional de identidad N¢ 8.007.252-k,

quien actlia a nombre y en representacidn, segin se acreditard, de EUROCORP DOS

S.A., sociedad del giro inmobiliario, Rol Unico Tributario N2 76.459.844-K, ambos
domiciliados en esta ciudad en calle Flor de Azucenas N° 111, oficina 121, comuna de Las
Condes, Regién Metropolitana, por la otra parte como “la cesionaria”; los firmantes
habiles para contratar y sin impedimentos, quienes han convenido en el siguiente

contrato de cesién de derechos:

PRIMERO: Por instrumento privado de fecha 8 de abril del afio 2015, debidamente
autorizado en la notaria de Santiago de don Pedro Ricardo Reveco Hormazabal,
EUROCORP S.A. celebré contrato de arrendamiento con don Gregorio Sierra Garcia,
cédula de identidad N° 4.852.701-9 y con don Benjamin Sierra Garcia, cédula de

identidad N° 7.415.155-8, sobre la propiedad ubicada en calle Avenida Manuel

Antonio Matta N° 1118 al N° 1122, comuna de Santiago, Regién Metropolitana. La’




N

renta mensual de arrendamiento se pacté en 53 Unidades de Fomento moneqa;

nacional, junto con otras condiciones sefialadas en dicho instrumento privado. -

SEGUNDO: Por el presente acto e instrumento EUROCORP S.A., como titular de los

derechos que emanan de! referido contrato de arrendamiento por el inmueble’

sefialado en la cldusula anterior, cede y transfiere a EUROCORP DOS S.A., quien acepta
y adquiere todos los derechos que, como arrendatario, le corresponden al cedente
sobre el inmueble indicado en la cldusula anterior. En consecuencia, se comprenden en
la cesién todos los derechos que correspondan o puedan corresponder a la cedente en el
contrato de arrendamiento ya referido. Por consiguiente, EUROCORP DOS S.A. adquiere
la posicién contractual de arrendatario que al Cedente le correspondia en el contrato

de arrendamiento antes singularizado.

TERCEROQ: El precio de la presente cesidn asciende a 1 Unidad de Fomento moneda
legal que el cesionario entrega al Cedente en este acto, declarando el Cedente recibirlo

a su mas entera satisfaccion.

CUARTO: Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 1.901 y

1.903 del Cadigo Civil, en este acto, el Cedente hace entrega al Cesionario del tituloy
documentacién anexa donde consta su calidad de arrendataric del inmueble
singularizado, con anotacion del traspaso bajo su firma, documentacién de que la

cesionaria se da por recibida a su més entera y total satisfaccion.

QUINTO: Presentes a este acto, don Gregorio Sierra Garcia, cédula de identidad N°
4.852.701-9 y don Benjamin Sierra Garcia, cédula de identidad N° 7.415.155-8; los
comparecientes exponen que por el presente acto viene en darse por notificados y
aceptan la cesién del contrato de arrendamiento de que da cuenta este instrumento,

de acuerdo a lo sefialado en el cldusula octava de del contrato de arrendamiento

referido en el punto primero anterior, cuyas condiciones se mantienen integramente,

deciarando no tener cargo alguno que formular a EUROCORP S.A.

SEXTO: El presente instrumento se otorga en tres ejemplares de igual tenor y fecha

quedando uno en poder de cada parte.
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La personeria de don Cristidan Retamal Mandujano para representar a EUROCORP S:A.

LT R
consta en escritura pablica otorgada en la Notaria de don Herndn Cuadra Gazmuri, de”

-~
fecha 8 de julio de 2015. La personeria de don Jorge Cruzat Fontecilla para representar a
EURQCORP DOS S.A. consta en escritura publica otorgada en la Notaria de don Hernan

Cuadra Gazmuri, de fecha 21 de abril de 2015.

pp. EUROCORP S.A.

45 0 SIERRA GARCIA

Autorizo la firma de don CRISTIAN IGNACIO RETAMAL MANDUJANO, C.I.
Nro. 10.831.307-2, en representacién de Eurocorp S.A., como el cedente; de
don JORGE ANDRES CRUZAT FONTECILLA, C.I.Nro. 8.007.252-K, en
representacién de Eurocorp Dos S.A. como la cesionaria; de don GREGORIO
SIERRA GARCIA, C.I.Nro. 4.852.701-9, y de don BENJAMIN SIERRA
GARCIA, C.LNro. 7.415.155-8, Santiago,15.de Abril de 20116.-
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REPIITBILIC.S IDE CERILIE

SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION
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ARRENDATARIO", .

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

701 9 _y don“ BEN"A N SIES RA GARC A" ‘RUT N"' ;,41:5 155-'8 én

Comuna de Las Condes, en adelante "EL ARRENDADOR, y por la otra parte
EUROCORP' S.A.;, RUT N° 76.001.653-5, representada por don CRISTIAN

RETAMAL MANDUJANO RUT N° 10.831.307-2, ambes: domiciliades en Avenida-

El Bosgue: 0177, oficina. 1202, Gomuna de’ Las‘Condes; ‘Santiago, en adelarite "EL
xponen que han eenvenids € el cofitrato- de. arténdamienito
que consta de las clausulas sigliéntes:

PRIMERA: EL Artendador declara ser duefio del inmueble ubicado er Averiida

Manuel Antonio Matta N° 1118 al N° 1122, comiuna de Santiags, Ro! de: Avaldo
Fiscal 03022-00002.. Titulo de dominio unscnto a su hombre a:fojas 54022 nlmero
42900, del Reglstro de Propxedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afic 1988:

SEGUNDA: El Arrendador da en atiehdaiiehto al Arrendatario quién acepta para
si el inmueble: smgulanzado en fa clausuia precédente..

TERGERA: La propiedad arrendada sera destinada exclusivamente a Oficinas,
Bodega -y Sala de Ventas.

CUARTA: El contrato. de arreridamiento comienza a, regir €l dia. 1° de abril de
2015 'y tendrd una.duracion de tres iafios: a contar de esa fecha, Vencido-el plazo
indicado, el contrato:se renovara, tacita, automatica.y sucesivamerite pot periodos
iguales-de un afe cada uhio, salvé'| alguna delas partes. comumcare a la. otra
Su intericion de. poner t&rminc al contrato, mediante el envio de carta:ce ada; a
través de Notario: Piiblico, dirigida al domicilio de-la contraparte;. nndrcado en la
comparecengcia, con :a lo menos frés meses de .antelacioh al término del periodo
indicado o d& cualquieia de sus prorrogas.

QUINTA: La renta mensual de arrendamiento:--sera. el equivalente en moneda
nacional a cincuenta, y tres Unidades: de Fomento -a la fecha del pago eféctive,

‘hasta el vehcimiento sefalado €n 15 cldusula. duaita: y en las rendvaciongs

indicadas en esa fiisma clausula §i |ag; hubiete. €I
rerita de arrendarmiento al contado y per perlodos:
primeros dias de. cada periodo, en el domi
depbsito: en la cuenta corriente N° 0-54356
Arréndador, o én la que éste le indique et cualgtiier momento: dé la vigeneia. de

este contrats, mediante carta certifi cada, enviada a través de Notario Pliblice. En.
el evento que: por--cualquier causa o motivo sei modifigue; congele, suprima. o
reemplace la Unidad de Fomento, las partes aguerdan que la renta de
fesada en WUnidades de Fomento, se éonvierta en pésos

arrendaimiento, €
moneda legal chilena, al valor de Ja itima rents pagada ESta ultinia renta’ s&
reajustara mensualmente en un porcentaje iguial- & la variacién que- experimente

en el mes. precedente al que sirve de base para; calcular ¢l reajuste, el indice de

precios al consumidor fijado por el Institute Nagional de Estadisticas o por el

organismo qué lo reemplace. Se deja expresa constancia que el primer mes de

arfiendo no €stara. sujeto a renta, por 1o que. el primer pago correspondera al

segundo mies: de arriendo. y debérd ser enterado dentro del los ptimeéros circo
dias de.mayo de: 2015.

SEXTA: El Arfendatario estars .obligads a pagdar con toda puntualidad y a quién
corresponda los consumaos de -efergia. eléctiica;, agua. potable ¥ otros servicios

basicos, pudiendo el Arrendador en cualquner oportumdad exigir 1a presentacnon
de los recibos que acrediten la :cancelacién de los pagos correspondlentes =

i

3 SIERRA, 'MARTINEZ dorniciliados para.
restos efectos én Avemda Pre51dente Riesco N°4123; Departartiento N°78,

ticipados, dentro de fos: cineo.
o del Arrendador o mediante
0-5' del Banco de Chile del
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Arrendador para solicitarla siispensién de 16s servicios respectivos.

£l subartiendo: que se efectuare, en. ning
Atreridatario. individualizado. en este -gontfato, qu

atraso de- un mes en cualquiera de los pagos indicados, dard derecho ;

SEPTIMA: El Arrendadsr tendré la facultad de disponer el t&rming ipsofacto del

presente contrato por las siguientes causales:

ay Si el Arrendatario'no paga la renta rensual déntro de los:plazos fijados:

b) Si causa deterioros a la propiedad o a sus instalaciones, sea directa ©
indirectamente.

G). 8i s hacsh variaciones © modificaciones en €l ininueble, ’especnalmente
estructurales, sin  previa aufofizacion f6 Artehdador mediante carta
cerificada, :enviada 4 través dé Notafio Pl

iSi &6 cambia &l destino comercial ‘del lnmueb|e estipulado:.efi la cldustila

tercera. de este contrato,

S da cumplirierito a.lo dlspuesto .&n la cldusula. octava de

estes contrato en fo} refererits al subartiendo o cesion del:arriendo,

OCTAVA EI Arren’d‘,tano no podra, sin previa autorizacion del Arrendador,
sada, enviada a.través de Notafio Pablico, .ceder €l arriendo
o subarrendar s vo a aquellas Ssociedades pertenecxentes a su grupoe
empresarial, casé en &l éual ho requenré permiso alguno, La cesion del arriehdo o
case medificara las: obllgamones del
serd responsable solidario. del
cumplimiento de todas:y cada unade ellas;; én especial de las rélacionadas con el

.oportuno pagoe de la refita dé arferidatmiento pactada los plazos: de vigencia del

gontrato, restitucion del inmueble y las modificaciones que se efectiien en el
mismo.

NOVENA: El Arrefidatario declara gue pudo visitar y: revisar. la propiedad, a su
plena &atis aceidn, en todas las opoﬁumdades en que lg requirié, hasta la-firma de
este conftato y la puesta a su disposicion ide la propiédad mediante la entréga de
las ltaves, facmd 'c%]es que fuerch stificientes ‘para evaluar ‘con detalle: las
iones Ole-y , es ¥ meJoras que considera necesarias
para &l ust que'leva & dar: Por- consagun -arrienda 'y entrega
en el estado; en due  se encuentra, el cual es con o y aceptado por el
Arrendatarie. El Arrendatario se obliga a mantener [a propledad en buen estado
de conservacion y aseo, efectuar oportuhamente, 'y a su costo, todas |as
Teparaciones fiecésarias para ello, incliidas ias de techumbres, pises, muros,
redes de agua, alcantarillado, y electricidad e instalaciones respectivas; asi corie
a darles uso adecuado, desde el :momento mismo del inicio de .este contrato. y
hasta el término de él. El Afrendador ho. fespondétra i nin in ¢aso. por dafios.en
los biehes del Arrendatario o térceros 3 causa del incumphmuento de -esta

oblngacnon Asimismo; el Arrendador en ningtin caso respondera por los dafios:
que sufran los bienes del Arrendatario o:terceros, causados por las actividades:de:
cualquier tipo que efectuarer el Arrendatafio o el peisénal a su sefvicio, u
originados pof bieries de propledad del Attendatario, incluyendo acciderites:
causadds por los elementos mencionados en la ¢ldusula décimoprimera de este
contrato.

Su 'e)fClUSIVO costo,,.
electricidad y los &
quedaran en beneficio de la propledad desde fel mento mlsmo en que sean
ejecutadas, 'sin qué: €l Arrehdadoer deba pagar suma alguha por elias, clalguiera
$ea su causa, caracter, natutaleza 6 monto. Al. momento de la devolucion del
inmueble, &l Artendatano podra; retirar lds mejoras que: no: provoguen detriments
del.inmueble. por estar adosadas o formar parte integrante de &l.

ECIMOPRIMERA El Arrendataric se obligara @ restituir el inmueblé
'mmec‘hétam‘é" te al 't'ér‘m'ino"de e§t‘é '(';‘Oﬁ't'i"'ato er‘\'tregé gue deber'é hacer media‘n‘fe
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entregandole las llaves. Ademas, deberd exhibirle los, recibos gue acrediten elz

pago, hasta el uifimo dia- que dcupé: el inmueble, de los consumeos dée energia s

otable, basura y otros similares que:decida coritratar, 0 servicios
ofi6 retirar, 3 su costo, los servicios ohales de «cualqmer
natura]ez 4ue. haya eontratado. Del riisio. mo jo, antes: de proceder & la
réstitucion del inmueble, _y cualquiera s8a la causa de ello, el Arrendatafio.debera
éliminar todos. los eleme os de segundad o publicitarios que haya’ instalado en la
propiedad © :sUs :ZoHas adyacentes, ‘tales como dlbujOS 0. plnturas letreros,
marquesinas; muros- tslsos u otros, exceptuandose las cortinas; de cierre del local,
las que en todo caso deberan estar al. menos en (@s mismas condiciones en que
fueron recibidas al inicio de este contrate. Asimismo, antes de la restitacion del
inmueble debera ¢ancelar integramente: y dar de baja 168 derechos o permlsos;
correspondientes a. los elementos mengionados. Al riomento de efectuarse: la
festitucion del ihmueble,. el Arrendador podra eXigir 3l Arfendatario que lesexhiba
los comprobantes o recibos que demuestran el cumplimiento de estas
obligaciones.

.electnca aguaip

NDA: Se deja expresa constaficia que la peftanencia de hecho
del Atrendatario en el inmueble, con postenendad al vencimiento del plazo .dél
contrato, de no ‘mediar’ prorroga en nifgun caso S|gn|flcaré ni dara derétho a.la
Tenovacion -del arrendamlento ni siguiera si pagara al Awreridador uha suma de:
dinero por tal permianencia.

DECIMOTERCERA: El Arréndador ho, respondera por los dafies gue pueddn
sufric los bignes del Arendatario o de terceros con ocasitn de. incendios,
inundaciones, fitraciones, roturas de cafierias, humedad, calor, polvo, ruido;
terremotos u otros fendmenos de analdga hatufaleza, como tampoco por-posibles
toboes, vandalismo; desordenes publicos ©. desperfectos en la edificacion y sus
respectivas instalaciones.

DECIMOGUARTA: Serdn de cargo: del Arréndatario. los gastos que pueda
ocasignar-el .cumplimiento de: 6rdénes o dispdsiciones. que, en cualguier tiempo,
imparta la atitoridad, €n tazén dél uso a que se.destinara €l inmueble, Sean estas
exigendias relafivas: a condiciones:sanitarias; higiénicas, ambientales, municipales
0. réglamentatias, Igualmente seran de cargo y tesponsabilidad del Arrendatario
las patentes y permisos municipalés y todos lo$ requerimientos -que la ley vigente
exija para‘ejercersus actividades.

DECIMOQUINTA
desde luego tof
contrato y' las
vigentes. en el evehito Str
municipal, lmpldlera par cualqwer causa *o gravara fcual ler forma eI ejerc1c:o
de l1a actividad comercial y/o profesional y/6 lucrativa que. &l Arfendatario se
propene realizar en la propiedad objeto del arrendamiento.

DECIMOSEXTA: El Afrendatario se obliga. a dar las facilidades necesarias para
que el Arrendador 0. quién lo represente, pueda visitar el inmueble. Asimismo, €l
Arrendatario 'se obliga a permifir su visita a lo hiefios. unia vez a la semana,
durante una. hora;, en horario a conve En patticular, desde &l mismo. momento
en que alguiha de las. partes haya ma ifestado su voluntad de poner término al
presente contrato, de acuerdo a lo -establecido en la cléusula cuarta, €l
Arrendatario dara las facilidades necesarias para-que el Artendador, o quien. 16
represente, instale letreros o elemeritos publicitarios en la fachada del inmueble,
destinados a promdcionar:el arriendo de 1a propiedad.

DEClMOSEPTIMA Si al término del arrendamignto, por cualquier causa, el
Ar.rend;atajrﬁlogh no idQZSjQ‘GUpa;a y restituyera 1a ptopiedad objeto del presente
co*ntrato d'eb'fera. pagar al Arrend ‘a tltuk) de‘multa Ura suma equivalente al
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dergcho. de Tlaves alguno: al Arrendaté

fraccion de mes. Si la-ocupacién se mantuviera por mas. de seis meses, a partir % N

del séptimo mes la multa se elevard a una suma equivalente. a cuatfo Vieces <]
valor de la ultima renta de arrendamiento, que le: hubiere Gorréspondido pagar en
el dltimo mes de vigericia del contrato, por cada mes de ocupacion. o fraccion de
mes. Todo ello sera calculado. utilizahdo al mecanismo de reajuste indicado en la

clausula quinta de este contrato.

DECIMOOCTAVA: ‘St dgja expresa constancna que el Arrehdador no ha cobrado
o) antizar .l .cumplimento de
pudaesen ericontrarse en el inmueble al

este contrato y los; desperfectos g

término del mismo; gl Artendatario entrega la suma en nichieda hational

equivalente a cihcuerita y fres Unidades de Femento; que. quedaran én calidad de
garantia. La devolucion de esta garantla se vérificara dentro de los treinta dias
siguientes a la resfit nmieble. El Arréndatario faculta desde ya :al
Arrendador para descofitar de ésta- g‘arantla los: desperfectos y: cyentas impagas
que pudiere haber 4l moments de 1a: restitucién del inmueble. EA nihgln caso
dicha garantia serd imputable como renta de-arrendamiefto.

DECIM@NOVENA; Et Arrendadot autoriza por este acto al Arrendatario para que
efectue en el inmueble arrendade, fodas jas mejoras, .remodelacmnes y
acondiciohamientos necesarios para el mejor desafrollo’ de las. labores proplas de
su giro. Asimismo le entrega podei’ para representarlo con las mismas
atribuciones del propietario, ante cualqmer orgamsmo pubhco privado o
municipal; ey el.c¢ual deba gestiohar los: permisos necesarios para. llevar & térmifio-
cualfuiet mejora, remodelacién’ @ acondicionamiento del locdl, cuando asi
corresponda. Estos: trabajos. no podran, én ninglin ¢aso, aiterar la estructura del
edificio: al -que: pertenece: la propledad a. rendada. o las caracteristicas esenciales:
de ésta, sin la alitofizacion éxpresa: y por . .escrito del -Arrendador, de acuerdo al
procedimiento éstabledido mas adelante en esta misma clausula, 'y en 16do-caso,
siemipre. déberan efectuarse deracuerdo a las conditiohes: técnicasy de: seguridad
cominmente: aceptadas; cumpliéndose -ademas con las northas -y ordenanzas:
pettinentes.. Lo costos, detivados de estas gestiones seran de cargo exclusivo del
Atrendatario, &l que,, desde ya, exonera 4l Arrendadorde tedds los inconvenientes
que puedan ‘derivarse de ellas. Para poder: llevar & ¢abo las modificaciones que
impliquen obra mayoer, el Arfrendatario debera enviar al domicilio del Arrendador
una ¢arta poi Cofreo: certificado, despachada a través: de Notario Piblico, en la
que constaran. las madificaciones proyectadas y un plano que detalla las mismas.
El Arrendador dispondra de veinte dias habiles desde la fecha dé la efectiva
recepcién del mencionado documento para: res_ponder mediarite €l mismo
procedimiento, autorizando- u objetando las tnodificaciones propuestas.

VIGESIMA: Para todos los efectos; legales; las partes convienen en elevar a la
calidad de clausulas -esenciales o deferminantes, todas y cada una de las
clausulas del presente -contratd, fijahdo su démicilio en la ciudad de Santlago
Prorrogande. la competencaa 4 |0 Fribunales Ordinarios de Justicia, de la Comuna
y.Citidad de Santiago.

VIGESIMOPRIMERA: Los impuestos y gastos qlie defiven del presetite - contr’ato
seran de cargo-dél Ariendatario.

ia

don Benjamm Slerra Garcua y don Gregono Slerra Gar .para representar dos

cualesquiiera:de ellos, @ la Comurijdad Luis Sietra Martl‘nez, corista de escritura de:

fecha catorce -de: diciembre del ano dos mil siete: :otorgada en (@ Notaria de don
Raul Perry ngaUr La perscheria de don Cristidan Retamal Mandujano, para
representar a Eurocorp S.A., consta. en escritura plblica: de fecha veinticinco. de
agosto del afo:dos. mil, catorce otorgadaen la ‘Notaria de Santiagode don Herhah
Cuadra Gazmuri. Personerias que né sé ifisertah pof ser cohiocidas por las pattes.




El presente contrato se otorga en duplicado, quedando uno en poder de cad

parte contratante.

En comprobante y previa lectura firman los representantes de las.partes,

J
@Omar P

ARRENDADOR
JOSEFINA ANGELIt C ARCIA MATA
RUT N° 2:067.206-4

ARRENDATARIO

CRISTIAN RETAMAL MANDUJANO .z
RUT'N°®10.831.307-2
Pp. EUROCORP S.A.

AN RETAMAL. MANDUJANO, C.INfo.

108 A en iep. EURO(.J%%@E?&{ :Amo arrendatario. Santiago, 08 de Abril de
' I otRRis
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0. Generalidades

Los trabajos definidos en estas Especificaciones Técnicas se refieren a la habilitacién de la Sala de ventas y
Departamento piloto, de propiedad de Gregorio Sierra Garcia y que se ubica en la Av. Matta N° 1120, Comuna
de Santiago.

Se consulta la cotizacién y presupuesto completo de la obra gruesa, terminaciones e instalaciones detallados en
estas especificaciones.

Estas especificaciones tienen por objeto precisar y completar los planos de la presente obra. Ambos conjuntos
deben ser considerados como un solo cuerpo de informaciones para el buen entendimiento y posterior ejecucion de
la obra.

Sera obligacion del contratista revisar todos los antecedentes y efectuar por escrito todas las consultas y/u
observaciones que considere necesarias.

Sera obligacion de la presentacion de la oferta dejar constancia de haber efectuado esta revision. Si no se
produjeran observaciones se entendera que da por conocido y correctos todos los antecedentes siendo su
responsabilidad toda inconsecuencia que se produzca en la obra producto de esta deficiencia de revision.
Todos los materiales, tanto de obra gruesa, como de terminacién deberan cumplir con las exigencias fijadas por las
normas |.N.N., leyes, ordenanzas o reglamentos vigentes, con las normas consignadas para cada uno de ellos en
estas especificaciones y con las instrucciones de los fabricantes. En general estas especificaciones indican marcas,
cddigos o nimeros de articulos segin designacion de los fabricantes de los materiales, podran aceptarse materiales
equivalentes de similar calidad. Lo propio es aplicable a la provisién de equipos 0 maquinas donde el servicio
técnico y las garantias del proveedor certifiquen similaridad y compatibilidad con lo especificado.

Todos los materiales a emplearse en esta obra seran de 6ptima calidad y estos se emplearan de acuerdo como lo
sefialen los arquitectos o en su defecto como lo indique el fabricante.

0.1. Cambios o ajustes al Proyecto

Ante cualquier discrepancia sobre antecedentes ‘del proyecto, planos, especificaciones, aclaraciones y
modificaciones o dudas de interpretacion de los mismos, el contratista deberé consultar al arquitecto de la obra.
Asimismo, cualquier solicitud de sustitucion de especificaciones que estimen oportuno formular los contratistas, sin
que en todo caso signifique un desmejoramiento de la calidad de las obras, deberan ser expresamente autorizados
por los representantes del propietario.

0.2. Uso de los Planos y Especificaciones

Los planos de Arquitectura, especificaciones técnicas y demas documentos que se entreguen, se complementan
entre si, en forma tal, que las partidas, obra y materiales, puedan estar indistintamente expresados en cualquiera de
ellos, cualquier mencién de las éspecificaciones técnicas que no se incluya en los planos 0 que haya sido omitida en
los mismos, se considera incluida en ambos y es parte integrante del contrato a suma alzada.

Las cotas de los planos de arquitectura priman sobre el dibujo. Las especificaciones no priman sobre los planos de
detalles, pero los complementan, las divergencias entre planos y especificaciones deben considerarse un error y
debera ser comunicado al Arquitecto para que resuelva.




0.3. Planos

Los planos deberan mantenerse en buenas condiciones y ser reemplazados si son deteriorados, estos seran

plastificados.

Un juego se mantendra en la oficina de la obra y el otro debera distribuirse en las faenas correspondientes donde
deben estar siempre presentes los planos.

Los planos que se mantengan en la obra, sean de arquitectura o de cualquier otra especialidad, deberan ser los
vigentes. El contratista se encargara de que esto asi suceda.

0.4. Permiso de Edificacion

Sera labor del Arquitecto la tramitacion del permiso de obra correspondiente a la Municipalidad de Santiago.

0.5. Obligaciones del Contratista

Se da por entendido que el contratista esta en conocimiento de todas estas normas y disposiciones, por
consiguiente cualquier defecto o mala ejecucion de alguna partida es de su Unica responsabilidad, debiendo
modificarla o rehacerla si le es solicitado, dentro del periodo de la construccion o de la garantia de las obras.

0.6. Comunicacion entre las partes

El lenguaje para entenderse entre las partes, sera preferentemente en: Planos, Especificaciones Técnicas,
Comunicaciones escritas.

0.7. Certificados Inspeccion y Recepcion Final

1. El contratista debera solicitar a su tiempo, las inspecciones que sean necesarias para los proyectos de redes, con
el fin de obtener los certificados que se exigen para la recepcion Municipal de la obra, esta obligacion se refiere a:
Direccion de Obras Sanitarias, Direccion de Servicios Eléctricos locales o a cualquier otro documento técnico
exigido por la Municipalidad Local.

2. El contratista también debera hacerse responsable de cumplir con todos los trémites que sean necesarios para
efectuar la recepcion final y ejecutarla. Debera adjuntar los siguientes certificados:

a) Certificado de Urbanizacién

) Certificado de Vereda SERVIU

Certificado de Alcantarillado

) Certificado Agua Potable

e) Declaracion S. E.C., para instalacidn eléctrica

g) Certificado resistencia al fuego

b
°)
d

3. Al término de la obra previo haber realizado un aseo completo de todas las dependencias interiores y exteriores,
se procedera a efectuar una recepcion preliminar por parte de la ITO, durante la cual se estampara en el libro de
obra las observaciones que merezcan.

Realizadas estas observaciones y de acuerdo con el propietario, se considerara recibida la obra.




0.8. Libro de Obra

El contratista mantendra un libro de obra foliado y en triplicado donde la inspeccién técnica y los profesionales que
intervienen el los proyectos dejen constancia de todas las observaciones necesarias para una buena ejecucion y
comprension de los proyectos, impartir instrucciones y ordenar los trabajos que sean necesarios reparar o rehacer,
segun sea el caso.

0.9. Presupuestos

El presupuesto sera a suma alzada, en consideracién de la totalidad de las especificaciones técnicas y planos. Las
propuestas deberan ser presentadas y ordenadas segun el itemizado standard anexo a estas especificaciones,
todas las partidas que surjan del estudio de esta propuesta y no figuren en el itemizado, deberan ser incluidos en el
item “varios” indicandose cuales son estas partidas por separado.

|. Obras Provisorias y Trabajos Previos

1.1. Instalacion de Faenas

Se consultan en esta partida todos los trabajos preliminares a la iniciacion de la construccion. Comprende todo lo
necesario para ejecutar y atender los trabajos indicados en estas especificaciones y los que se desprenden del
estudio de los planos, 0 se indiquen expresamente en ellos 0 en ambos.

1.2. Servicios Provisorios y Energia

Sera responsabilidad del contratista obtener el agua y la energia eléctrica que la obra demande, de los mismos
servicios existentes o plblicos y realizara las conexiones y extensiones necesarias para el buen desarrollo de la
obra. El costo de instalacién y consumo seré de cargo del contratista.

1.3. Trazado y Niveles

Previo al inicio de los trabajos, el contratista efectuara un levantamiento del terreno, ios trabajos topograficos y de
trazados los debera realizar un profesional idéneo del contratista y debera velar por la total exactitud de estos
trabajos.

Cualquier diferencia entre el levantamiento en terreno con los planos, se registraré y resolvera previo al inicio de las
faenas. Al mismo tiempo, el contratista debera verificar la perfecta concordancia entre los planos de arquitectura,
célculo y especialidades. Cualquier duda o discordancia sera resuelta exclusivamente por el Arquitecto de la obra.
El trazado de ejes y niveles debera ejecutarse fijando un cerco perfectamente horizontal y continuo con tablas de
madera de Pino o Alamo de 1x5" clavados a estacas de 3x3" cada 200mts. de distancia y separado 1.00mt. del
perimetro de la construccion y a lo menos 1.00mt. sobre el nivel del terreno.

En este cerco se marcaran los ejes y ancho de las excavaciones. Los puntos que determinen ejes o cotas se
marcaran con clavos y se representaran con letras y nimeros y se destacaran con pinturas. Los trazados se harén
con lienza y alambre del N° 18. Debera cuidarse especialmente de la ortogonalidad entre ejes.



1.3.1. Replanteos

Ejecutado el levantamiento de la superficie a edificar, el contratista hara un replanteo del edificio de acuerdo a plano
de arquitectura. Dicho trazado debera ser recibido por el Arquitecto de la obra.

1.3.2. Niveles
Los niveles de piso terminado son los siguientes:

a) ElNivel +-0.0. mts. corresponde al nivel +45 cm. en el pavimento existente frente al acceso principal de la sala
de ventas. Se definira en obra segun indicaciones y previo acuerdo con el arquitecto de la obra.

b) El nivel del piso terminado corresponde al nivel + 0.00 indicado en los planos.

2. Obra Gruesa

2.1. Tabiquerias

Estructura Sala de ventas y Departamento Piloto.

2.1.1. Tipo Panel Bepolita estucada al exterior

Se considera tabiqueria tipo Panel Bepolita como cierros laterales y posteriores hacia el exterior el que se fijara a
estructura en base a perfiles de Fe., se considera como revestimiento interior volcanita doble de 15y 10 mm de
espesor, respectivamente, todo de acuerdo a planos de Arquitectura.

2.1.2. Tabiques divisiones Depto. Piloto

Se considera tabiqueria volcometal, revestida por ambos lados en volcanita de 15mm. de espesor en sector
departamento piloto.

3. TERMINACIONES

3.1. Estucos Interiores y Exteriores

Se estucaran a una cara los tabiques tipo Bepolita (cara exterior) segin muestras preparadas en terreno. Se
debera tener especial cuidado en la perfecta cuadratura y aplomo de muros y razgos.

3.2. Enlucido a Yeso

Se considera enlucido a yeso puro en cielos falsos de volcanita para tapar imperfecciones.



3.3. Pavimentos

3.3.1. Porcelanato

Se considera porcelanato en sector sala de ventas planta libre de acuerdo a planos de especificaciones. Los
colores seran oportunamente elegidos por el Arquitecto.

Departamento Piloto:

Todo el interior de departamentos se ejecutatra con piso flotante fotolaminado Kronotex de Feltrex, a excepcion de
las zonas humedas cocina y bafio.

3.3.2. Ceramica y Porcelanatos

Se consulta ceramica esmaltada de 30x30cms. Grey Fume de cordillera, en sector bafio de sala ventas.
Departamento Piloto:

Barios se contempla ceramica Cordillera rodas terra 45x45 en pisos y ceramica Cordillera terra marfil 33x33 en
muros. Cocina se contempla ceramica Cordillera rodas bronce 45x45 en pisos y porcelanato Cordillera 1G 60x60 en
muros.

Los ceramicos y porcelanatos se fijaran a losa de piso con cemento tipo bekron o similar que asegure la perfecta
asentacion de los mismos, se deberan dejar las dilataciones segun instrucciones del fabricante. La junta se hara
con cemento binda o similar. Se instalaran con pegamento lleno sin dejar espacios vacios, entre la palmeta y el
piso.

3.4. Cielos

Los cielos considerados deberan ser de primera calidad e instalarse de acuerdo a las indicaciones y
especificaciones de los fabricantes.

3.4.1. Cielos de volcanita

En general todos los cielos tanto de sala de venatas como de departamentos pilotos seran de volcanita en planchas
de 10mm. de espesor con estructura de fe galvanizado, fijado a estructura metalica cerchas de techumbre.



3.5. Revestimiento de Muros Departamento Piloto.

3.5.1. Papel Mural

Se consulta papel mural como revestimiento al interior de todos los recintos de departamentos (incluyendo pieza
closets, interior de closets) el color y disefio se elegird oportunamente por 1.T.0. de com(in acuerdo con el
propietario.

3.6. Guardapolvos

Se consultan guardapolvos P.V.C. estruido Ddllken pp46 color maple.

3.7. Cornizas

En los encuentros de muros con cielos se considera corniza NMC nomastyl F, se colocara al interior del
departamento piloto.

3.8. Pinturas

Incluye la preparacion, raspado, limpieza, lijado y aplicacién de pintura a las superficies que se detallan méas
adelante. En esta partida se indicaran todas las pinturas del Edificio, incluso las pinturas anticorrosivas y las pinturas
de los diversos elementos que forman parte de las obras exteriores, y que el contratista debera consultarias en las
secciones correspondiente a los materiales pintados.

Todos los materiales seran de primera calidad e incluira pastas de muro, sellantes, lija, aguarras, anticorrosivos,
desengrasadores, etc., y todo otro material necesario para lograr superficies terminadas de primera calidad.

El contratista debera considerar las manos necesarias, con un minimo de dos, para que las superficies queden bien
cubiertas.

El Arquitecto podra rechazar y exigir manos adicionales, en todo trabajo que considere defectuosos, deficiente, con
manchas o transparencias, sopladuras, englobamientos, fisuramientos u ofros desperfectos, se debera considerar el
desmanche y aseo necesario posterior a cada faena de pintura.

Todo material que se emplee deberé llegar al recinto de la obra en su propio envase y sera abierto solamente al
momento de ser usado.

El contratista proveera a el arquitecto de catalogo, muestras de pinturas actualizados, para proceder con ellos a
definir las calidades y colores definitivos, que se indicaran en obra.

Se usaréan las siguientes de acuerdo a plano de especificaciones técnicas.

3.8.1. Pintura anticorrosivo

Se aplicara en todas las estructuras como elementos metalicos y hojalateria , se exigira dos manos de pintura como
minimo de distinto color, una se aplicara en taller y la otra en obra. Se utilizara pintura Stirling AS-74.

3.8.2. Oleo Semibrillo

Todos los muros y cielos de volcanita de recintos interiores se terminaran con 6leo semibrillo. Se pintaran a dos
manos como minimo de acuerdo a plano de especificaciones técnicas.



3.8.3. Latex Vinilico

Los muros exteriors se pintaran con latex vinilico para exteriores. Asi también los nichos medidores u otros
elementos al exterior que se indique.

3.8.4. Esmalte
Se consulta esmalte en todos los elementos metélicos, puertas de madera y metalicas, se aplicara a pistola hasta

obtener un perfecto acabado. Se incluyen ademas cerchas metalicas y costaneras de cubierta, como asi mismo
cualquier elemento que quede a la vista.

3.8.5. Wash Primer

Se considera aplicarlos en forros, canales, embudillos, ductos de ventilacién y extraccién de aire, antes de recibirla
pintura esmalte de terminacion.

3.9. Puertas

Su ubicacion sera de acuerdo a planos de elevaciones y detalles. Las hojas se ajustaran a lo estipulado en los
planos, principalmente en lo relacionado con disefio, especificaciones, escuadrias y dimensiones. Durante el
proceso de fabricacion en taller o fabrica, el arquitecto tendra facultad de control, ya sea que se trate de elementos
de madera o metalicos. '

3.9.1. Puertas de madera
Todas las puertas seran de placarol de 45 mm. , llevaran marcos de 2'x4” y pilastras de laurel de %" x 2°. Los

bastidores seran de laurelia y seran revestidos con terciado de 4mm. , se colgaran de tres bisagras de bronce de 3
¥'x3 2" de Scanavini y se terminaran con pintura esmalte aplicada con pistola.

3.10. Ventanales Puertas ventana, Tabiques vidriados y Ventanas
Se consulta el suministro y colocacién de los respectivos pérﬁles en aluminio anodizado electropintado blanco en
termopaneles. En ventanas del depto. piloto se considera aluminio anodizado cafe eléctropintado con cristales

incoloros , en espesores de acuerdo a tabla que mas adelante se indica.
La linea de aluminio sera la que el fabricante recomiende para las dimensiones indicadas en planos de detalles.

3.11. Quincalleria

Se consultan cerraduras tubulares Scanavinni o similar para las puertas que se indican en planos de arquitectura




3.12. Vidrios y Cristales

Se consultan vidrios y cristales en los espesores que se adjuntan en la siguiente tabla;

Vidrio Espesor Minimo Superficie maxima L. mayor
Sencillo 16220 0.40 1.20
Doble 26230 0.80 1.40
Triple 36a4.0 1.80 1.90
Vitrea 48a5.2 3.60 2.25
Vitrea 55a6.0 5.30 2.80

Seran transparente incoloro, con vidrios y cristales indicados, se fijaran con junquillos de aluminio y plastico, segn
corresponda. ,

3.13. Cubrejuntas

Se consulta en todo los cambios de pavimentos interiores, seran plasticos, color a eleccidn por el arquitecto, modelo
150-204 de Tarkett.

3.14. Artefactos Sanitarios

Se han considerado artefactos sanitarios cuyas caracteristicas en cuanto a ubicacion se detallan y especifican en
planos de Arquitectura

3.15. Artefactos Eléctricos y de lluminacion

Se consultan todos los equipos fluorescentes, focos interiores y exteriores que se indiquen segun proyecto de
iluminacion respectivo. Para interruptores y enchufes se consulta finea living Placas Blancas de Bticino o similar.

5. Instalaciones

Se consultan las siguientes instalaciones de acuerdo a las especificaciones y proyectos respectivos.

5.1. Agua Potable

Se consuita la unién a la red existente. El bafio y la cocina del departamento piloto no son funcionales.

5.2. Alcantarillado

Se contempla la union a colector existente de acuerdo a planos respectivos.



