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sanTiaco, 00 MAY 2013

. SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

DE

A

: SRA. ALEJANDRA BUSTAMANTE NEIRA

DIRECTORA SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION DE MAIPU

Por oficio individualizado en el antecedente N° 1), se ha dirigido a esta Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo a efecto de solicitar un pronunciamiento en virtud de
las facultades que otorga la Ley General de Urbanismo y Construcciones en su articulo 4° en
materias de interpretacién y especificacion de los Instrumentos de Planificacién Territorial, en
el sentido de aclarar cuando debe considerarse que un area verde esta materializada, a
objeto de dar cumplimiento y una correcta aplicacion a lo dispuesto por el articulo 59° de la
LGUC.

Las precisiones solicitadas son las siguientes:

“4.- ;Qué condiciones debe tener el area verde para que sea considerada como
materializada y no se deba asignar zona?”

“o. En una superficie destinada por los instrumentos de planificacién como area verde o
parque, que esta parcialmente intervenida con equipamiento deportivo o vegetacioén, areas
de circulacion, (a veces con mobiliario u otros elementos complementarios —no siempre- ),
;se debe asignar zona adyacente predominante al no estar el 100 % de la superficie
identificada como parque materializada?”

“3.-  En los Planes Reguladores Comunales e Intercomunales quedaron grandes supetrficies
identificadas como parques y &reas verdes, independiente de su tuicion o propiedad. En el
entendido que lo que caducé es la afectacion a utilidad publica, es decir que debia ser
entregado a bien nacional de uso publico, ;qué pasa con el parque o érea privado sin haber
sido cedido?, ¢;hay que asignar igualmente la zona adyacente predominante? ;o se
mantiene el uso Area Verde segtin 2.1.24.7”
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“

.- En qué situaciones prevalece el uso “Area Verde” 2.1.24 OGUC, y en cudles se debe
concretar las asignaciones?”

“6.- Qué pasa en el caso de las 4reas verdes que estaban asociadas a cauces o &reas de
riesgo y se debe asignar zona?”

3. A continuacion se responden cada una de las precisiones solicitadas:

3.1. Respuesta a consultas 1, 2y 3:
En el contexto de lo establecido en el articulo 59° de la LGUC, no existe una disposicion
normativa y reglamentaria que incluya el estado de materializacion de los terrenos que
estuvieron afectos a declaratoria de utilidad publica, y que establezca su relacién con la
factibilidad de aplicacién del procedimiento establecido para la asignacién de nuevas
condiciones urbanisticas cuando dicha afectacién ha caducado.

Por otra parte, si el municipio tuviese dudas sobre la correspondencia de aplicar el
procedimiento establecido por el articulo 59° de la LGUC a los terrenos cuya declaratoria de
utilidad puablica caducé, teniendo en cuenta que ya fueron materializados en parte o
totalmente, convendria previamente que se realice una revision si estos terrenos han pasado
a ser de utilidad publica y de ser asi no seria necesario realizar el procedimiento de
asignacién de nuevas normas.

Esta situacidon puede ser comprobada revisando si los terrenos en cuestiéon han estado
involucrados en algunos de los siguientes procedimientos:

a) Que el terreno o parte del terreno hubiese sido expropiado en el periodo de vigencia
de la afectacion a declaratoria de utilidad publica, pasando a conformar parte del
dominio publico o bien mediante el procedimiento establecido en el articulo 33° de la
Ley N°18.695, Organica Constitucional de Municipalidades ;

b) Que hubiese sido cedido producto de una urbanizacién, de acuerdo con las
disposiciones del articulo 70° de la LGUC, para ser destinado a calles, avenidas,
plazas, espacios publicos y otros fines.

¢) Que hubiese sido incorporado al PRC con el uso de suelo “area verde” ylo
‘equipamiento” como consecuencia de las obligaciones reglamentadas por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) en su articulo 5.3.2. para los
anteproyectos y proyectos de urbanizacion y/o loteos emplazados en las Areas de
Extension Urbana de Maipa.

Finalmente, si de la revisién realizada se concluye que el terreno no se encuentra en ninguna
de las situaciones antes indicadas, aunque se encuentre materializado como parque o area
verde, el procedimiento establecido una vez caducada la vigencia de la declaratoria de
utilidad pablica, correspondera al municipio proceder con lo dispuesto en el primer inciso del
articulo 59° de la LGUC.

3.2. Respuesta a consulta N° 4.:
Haciendo una distincién entre los distintos ambitos de accién de los planes reguladores
comunales o intercomunales, definidos por la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (OGUC), debera tenerse en cuenta lo siguiente:
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No obstante, en las disposiciones del primer inciso del articulo 59° de la LGUC, al definir
los plazos de caducidad para las declaratorias de utilidad publica de los terrenos
ubicados en el area urbana, se indica entre otros, los terrenos destinados a “parques
intercomunales y comunales”.

En virtud de Ia exposicion de las disposiciones vigentes que se ha revisado es posible
inferir que podra aplicarse el articulo 59° con el mismo criterio normativo y reglamentario
establecido para los parques intercomunales expuesto en el punto anterior.

3.3. Respuesta a consulta N° 5.
En el caso de los terrenos con destino “area verde” emplazados en areas de riesgo (por
ejemplo de inundacion) definidas por el plan regulador, la asignacion de nuevas normas
urbanisticas que se propongan en virtud de lo establecido en el articulo 59° de la LGUC,
producto de la caducidad de la declaratoria de utilidad pablica, es sin perjuicio de la vigencia
de las restricciones por riesgos establecidas en el instrumento de planificacion vigente.

De esta manera, los futuros proyectos que se propongan en estos terrenos podran hacer
efectivas las nuevas normas urbanisticas siempre y cuando se proceda en conformidad con
lo establecido en el Articulo 2.1.17. de la OGUC, para las “areas de riesgos” en el inciso
quinto referido a la autorizacion de proyectos a emplazarse en las areas de riesgo, Y el
articulo 8.2.1.1. de la Ordenanza del PRMS, que en el punto a.1.1. establece que “Los
propietarios de terrenos afectados por estas normas, podran desarrollar estudios y proyectos
especificos, debidamente aprobados por el Ministerio de Obras Publicas, en los cuales se
determinen en detalle los limites del drea inundable que afecte a su predio, como asimismo,
las obras que deben realizarse para protegerio.”

Finalmente, una vez aprobado el estudio y las obras de mitigacion correspondientes que
pudieran ser necesarias para reducirlo o eliminar los riesgos, la municipalidad podra otorgar
el permiso de edificacion solicitado, conforme a las normas asignadas.

Saluda atentamente a usted,

JUAN ANDRES UNOZ SAAVEDRA
SECRETARIO MINISTHRIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO

P/ 5 ES/A%/eat.
ION:

STRIBUC
ﬂ Destinatatrio
- Secretaria Ministerial Metropolitana
- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
- Archivo
- APP/OF.MUN_76
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¢ Planes Reguladores Intercomunales:
La OGUC, al definir el ambito de accién de los planes reguladores intercomunales en su
articulo 2.1.7., identifica entre otras, dos acciones de planificacion en el area urbana del
territorio planificado, que responde su consulta, a saber:

12, “c) Los terrenos destinados a vias expresas, troncales y parques de nivel

intercomunal, incluidos sus ensanches, afectos a declaratoria de utilidad pablica en
conformidad al articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.”
Se trata especificamente de definir los terrenos con declaratoria de utilidad pUblica,
que pueden ser destinados a vias expresas, troncales y parques intercomunales, y
por ende al caducar la vigencia de dicha afectacién, podra darse aplicacion a lo
dispuesto por el articulo 59° de la LGUC. Los terrenos planificados con esta
afectaciéon en los planes reguladores intercomunales, deberan estar identificados
mediante la denominacién “parques”.

29. “g) La definicién del uso de suelo de drea verde de nivel intercomunal.”
Se trata de la definicion del tipo de uso de suelo “area verde”, (articulos 2.1.24 y
2.1.31. OGUC). Los terrenos planificados con este uso, deberan estar identificados
con la denominacién de “parques, plazas y areas libres destinadas a area verde”.

« Planes Reguladores Comunales:
La OGUC, establece en el articulo 2.1.10. numeral 3. referido a las normas urbanisticas
que debera fijar el PRC en su Ordenanza Local entre otras, las siguientes:

12. En lo relativo a la definicién de terrenos afectos a declaratoria de utilidad puablica:
“b) Las vias estructurantes de la comuna en relacién a las vias colectoras y de
servicio, con sus respectivos anchos minimos, lineas de edificacion y franjas sujetas
a expropiacion; como asimismo, los anchos de las vias expresas y troncales si éstas
hubieran sido definidas en la planificacién regional o intercomunal en su caso.

22. En lo relativo a la definiciéon de usos de suelo:

“c) Zonificacioén o definicion de subzonas en que se dividird la comuna, en base a
algunas de las siguientes normas urbanisticas: usos de suelo, sistemas de
agrupamiento de las edificaciones, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de
ocupacion de suelo o de los pisos superiores, alturas maximas de edificacién,
adosamientos, distanciamientos minimos a los medianeros, antejardines, ochavos y
rasantes; supetrficie de subdivisién predial minima, densidades maximas, alturas de
cierros, exigencias de estacionamientos segun destino de las edificaciones; éreas de
riesgo1 o de proteccion, sefialando las condiciones o prevenciones que se deberan
cumplir en cada caso, conforme a los articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este mismo
Capitulo.”

32. En lo relativo al reglamento aplicable a los terrenos afectos a declaratoria de utilidad
publica:
“e) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas afectas a declaracién
de utilidad publica.”
De lo anteriormente sefialado, se advierte que la OGUC no establece con claridad en la
planificacion de nivel comunal, la prerrogativa de definir areas destinadas para parques
comunales afectas a declaratoria de utilidad pUblica.
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