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DE :

A

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA'Y URBANISMO

SR. MAURICIO LIBERONA MARGUE
SUB-DIRECTOR DE PAVIMENTACION Y OBRAS VIALES - SERVIU METROPOLITANO

Esta Secretaria Ministerial recibio su oficio citado en antecedente, mediante el cual solicita
un pronunciamiento respecto de la aplicacion del articulo 2.3.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en relacion al Equipamiento de un Proyecto de Loteo con
construccién simultanea de viviendas, ubicado en calle Lo Herrera N° 307 de la comuna
de lsla de Maipo, que de acuerdo a lo que informa, se encontraria aprobado por la Direccion
de Obras Municipales, con Resolucion de Aprobacion y Permiso de Edificacion de fecha 12
de octubre de 2010.

Lo anterior, por cuanto se proyecta un pasaje al interior de un poligono informado como de
“Cesi6n Futura”, figura legal que no existe en la citada Ordenanza, y que da acceso al
Condominio Nuestros Suefios y a las areas de equipamiento municipal y area verde
del Loteo, sin embargo informa usted que no es posible para esa reparticion informarlo
favorablemente, por cuanto no cumple con el citado articuio 2.3.3.

Sobre el particular debo informar a usted previamente, que de acuerdo a los planos
pertinentes remitidos por correo electronico, ha sido posible constatar lo siguiente en relacion
a la correspondiente aprobacion:

« El proyecto presentado indica en su vifieta que efectivamente se trata de un “Loteo

con Construcciéon Simultanea”, que normativamente corresponde a un Loteo D.F.L.
N° 2 reglamentado por el articulo 6.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
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Construcciones, que lo describe como proyectos de loteo con construccion
simultanea de viviendas.

* De acuerdo a ello, cada uno de los lotes resultantes de este loteo, es decir desde el
lote N° 1 al 50, debié cumplir con el articulo 68° de Ia Ley General de
Urbanismo y Construcciones que dispone que “Los sitios o lotes resultantes de
una subdivisién, loteo o urbanizacion, estén edificados o no, deberan tener
acceso a un espacio de uso publico......", reglamentado a su vez por el articulo
2.3.6. de la citada Ordenanza, no obstante de acuerdo al referido plano, sélo los
lotes N° 1 al 8 y 17 al 23 cumplen con ello, por cuanto el resto, vale decir desde el
lote N° 9 al 16 y lote N° 24 al 50, enfrentan un Pasaje Privado, figura que
corresponde a la condicién de Condominio.

» Cabe aclarar que el articulo 1.1.2. de la OGUC define el vocablo “Espacio publico”
como bien nacional de uso publico, destinado a circulacion y esparcimiento entre
otros, por lo tanto este Pasaje debe ser publico en el caso de un Loteo, de acuerdo
a lo expuesto arriba y a Io que efectivamente corresponderia el permiso otorgado en
el caso en anélisis.

¢ De tal manera es posible constatar que en este unico Proyecto y Unica Aprobacion,
se habria mezclado el cumplimiento de la normativa de Loteo DFI- N° 2 con aquella
de la Ley de Copropiedad, ya que de acuerdo al proyecto que se ha tenido a la vista
se grafican en la misma calidad y correlativamente, lotes acogidos a Loteo DFL N° 2
y lotes en condominio e igualmente las areas de cesi6n para areas verdes y
equipamiento, a las que hay que dar cumplimiento en ambos regimenes.

¢ Por lo tanto son situaciones incompatibles que ha aclarado la Divisién de Desarrollo
Urbano de este Ministerio en el numeral 4 de Ia Circular Ord. N° 0362 de fecha 04
de junio de 2010, DDU-ESPECIFICA N° 20/2010, cuya copia se adjunta, razén por
la cual el presente proyecto se encontraria aprobado en discordancia con la
normativa vigente sobre urbanismo y construcciones y la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria. /

* No obstante lo anterior, la citada DDU aclara que si es factible desarrollar un
condominio en un predio proveniente de un loteo, con existencia previa como tal,
vale decir con inscripcién en el Conservador de Bienes Raices y que se entiende
que ya se encuentra urbanizado y recibido por la Direccién de Obras Municipales o
garantizada su urbanizacién, situacién distinta a la aprobada en este caso, ademas
de dar cumplimiento a todas las normas relativas a la Ley de Copropiedad, en
especial los articulos 8°, 9°, 10° y 11° de ésta, y el resto de la normativa vigente
sobre urbanismo y construcciones atingente al caso.

¢ De tal forma es posible observar que este proyecto completo pudo ser acogido a
Copropiedad Inmobiliaria en el lote primitivo existente con frente a la Calle Lo
Herrera o completo como proyecto de loteo con construccidn simultidnea de
viviendas, con frente a Pasajes o calles que pasarian a constituirse en bien nacional
de uso publico, con el ancho normativo para ello.

3. Finalmente, respecto de su solicitud en relacién al Equipamiento aprobado de conformidad al
articulo 70° de la LGUC, efectivamente se esti incumpliendo la norma, puesto que su
emplazamiento esta limitado por el articulo 2.3.3. de la OGUC, que tal como usted sefala,
dispone que los pasajes no podrin considerarse como acceso para el uso de suelo
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equipamiento, entre otros, siendo justamente ésta la condicion en que se aprobo el
equipamiento en este caso, por lo cual es correcta su conclusion al respecto.

4, No obstante lo anterior, cabe hacer presente que por una parte, de conformidad al articulo
5.2.2. de la Ordenanza General, “Las obras deberan ejecutarse en conformidad con los
planos, especificaciones y demas antecedentes aprobados en el respectivo permiso y sus
modificaciones, si las hubiere.”, y por otra parte, el inciso cuarto del articulo 5.2.6. de la
misma Ordenanza dispone que, “El Director de Obras Municipales otorgara la recepcion,
previa verificacion que las obras ejecutadas sean concordantes con el permiso otorgado y
sus modificaciones, si las hubiere,...”, todo lo anterior en consonancia con los
pronunciamientos de Contraloria General de la Republica, en el sentido de que no pueden
verse perjudicados, terceros o interesados que de buena fe solicitaron y obtuvieron los
permisos respectivos.

5. En consecuencia, y en virtud de las facultades de supervigilancia otorgadas por el articulo 4°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, esta Secretaria Ministerial debe precisar
que dadas las contravenciones constatadas a esta ley y de su ordenanza general, de
conformidad al articulo 15° de la misma, se vera en la obligacion de solicitar la instruccion del
correspondiente sumario administrativo a la Contraloria General de la Republica al Director
de Obras Municipales de Isla de Maipo.

Saluda atentamente a usted,

JUAN ANDRES ﬁ,%S’MVE%RA
SECRETARIO MINISTERYAE-METROPOL:

DE VIVIENDA YURBANISMO

=
BP./FKS./XFO./Ipc.

Ihcluye: Fotocopia DDU-ESPECIFICA N° 20/2010
ISTRIBUCION

- Destinatario

- Clc Sra. Veronica Farias Un Techo Para Chile

- Sr. Director de Obras Municipales de Isla de Maipo

- Seremi de Vivienda y Urbanismo

- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

- Ley de transparencia art. 7/g

- Archivo

- XFO-13-46 (20-03-13/26-03-13)
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