SEREMI

Region de (o5 Lagos

Ministerio de

Vivienda y

Urbanismo RECTIFICA RESOLUCION EXENTA N° 914 DE FECHA 24.07.2019, QUE
APRUEBA E INFORMA FAVORABLEMENTE ADQUISICION DE

TERRENO NOMINADO COMO “RESTO DE LOTE 2”, SECTOR PAMPA
ALEGRE / FRANCKE, DE LA CIUDAD DE OSORNO, REGION DE LOS
LAGOS, PARA EL DESARROLLO DE SUS PROGRAMAS
HABITACIONALES, DE CONFORMIDAD AL PROGRAMA DE
EXPROPIACIONES SERVIU REGION DE LOS LAGOS, EN EL MARCO
DE LA RESOLUCION EXENTA N°014464 (V. Y U.) DE FECHA
21.12.2017

RESOLUCION EXENTA N° ] 5 0 g o

PUERTOMONTT. 9 9 DIC. 2018

VISTOS

1. La Ley 19.880 que establece Base de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de la Administracion del
Estado.

2. Las Resolucion Exenta N°914, de fecha 24.07.2019, que aprueba e informa favorablemente adquisicién de terreno
nominado como “resto de lote 2", sector pampa alegre / francke, de la ciudad de Osorno, regién de Los Lagos, para el desarrollo
de sus programas habitacionales, de conformidad al programa de expropiaciones SERVIU region de Los Lagos, en el marco de
la Resolucion Exenta N°014464 (V. y U.) de fecha 21.12.2017.

3. El oficio N° 238, de fecha 02.12.2019, de la Jefa de la divisién Juridica del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,

4, El Memorandum N° 92, de fecha 11.12.2019, de la Coordinadora Técnica del Programa Asentamientos Precarios del
SERVIU region de Los Lagos.

5. El Oficio N° 3940, de fecha 13.12.2019, del Director SERVIU regién de Los Lagos.

6. La Resolucién N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica que fija normas de exencién del tramite de
toma de razén; y

7. La Resolucion N° RA 272/1462/2019, de fecha 28 de agosto de 2019, que me designa en calidad de suplente y el

Decreto Exento RA N° 272/58/2019, de fecha 25 de octubre de 2019, que establece orden de subrogacion de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la regién de Los Lagos.

CONSIDERANDO

1. Que, por medio de Resolucién Exenta N° N°914, de fecha 24.07.2019, se aprueba e informa favorablemente
adquisicion de terreno nominado como “resto de lote 2, sector pampa alegre / francke, de la ciudad de Osorno, regién de Los
Lagos, para el desarrollo de sus programas habitacionales, de conformidad al programa de expropiaciones SERVIU regién de
Los Lagos, en el marco de la Resolucion Exenta N°014464 (V. y U.) de fecha 21.12.2017.

2. Que, a través del Ord. N° 238 de la Jefa de Divisién Juridica del Ministerio de vivienda, indicado en los vistos, se
requiere la complementacion de la solicitud de aprobacién, de tal manera de elaborar un nuevo informe que reemplace al
informe adjunto a la Resolucion Exenta N° 914, del 14.07.2019, precisando el proyecto o plan en particular que se establece en
el articulo 51 de la ley N° 16.391.

3. Que, luego, a través del Memorandum N° 92, de fecha 11.12.2019 indicado en los vistos N° 4, se remite por parte de la
Coordinadora Técnica del Programa Asentamientos Precarios del SERVIU region de Los Lagos, en extenso, un informe
complementario y detallado, para dar cumplimiento a lo establecido en el citado articulo 51 de la ley N° 16.391.

4, El contenido del Oficio N° 3940, de fecha 13.12.2019, del Director SERVIU de la regién de los Lagos, en orden a
complementar el informe técnico del SERVIU, para dar cumplimiento a io requerido.
5. Que, de conformidad a lo que establece el articulo 62 de la 19.880, éste sefiala: “...en cualquier momento la autoridad

administrativa que hubiere dictado una decisién, podra de oficio o a peticion del interesado aclarar los puntos dudosos u
obscuros y rectificar los errores de copia, de referencia, de célculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de
hechos que aparecieren de manifiesto en el acto administrativo...”.
6. ,f;(ﬁue eirérito de lo expuesto dicto lo siguiente:
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RESUELVO

1.- RECTIFICA RESOLUCION EXENTA N° 914 DE FECHA 24.07.2019, QUE APRUEBA E INFORMA FAVORABLEMENTE
ADQUISICION DE TERRENO NOMINADO COMO “RESTO DE LOTE 2’, SECTOR PAMPA ALEGRE / FRANCKE, DE LA
CIUDAD DE OSORNO, REGION DE 1.OS LAGOS, PARA EL DESARROLLO DE SUS PROGRAMAS HABITACIONALES, DE
CONFORMIDAD AL PROGRAMA DE EXPROPIACIONES SERVIU REGION DE LOS LAGOS, EN EL MARCO DE LA
RESOLUCION EXENTA N°014464 (V. Y U.) DE FECHA 21.12.2017, de la siguiente forma:

« COMPLEMENTA la citada resolucion, incorporando tras el numeral N° 18, los siguientes vistos:
19. El oficio N° 238, de fecha 02.12.2019, de la Jefa de la divisién Juridica del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
20. El Memorandum N° 92, de fecha 11.12.2019, de la Coordinadora Técnica del Programa Asentamientos Precarios del
SERVIU regién de Los Lagos.
21. El Oficio N° 3940, de fecha 13.12.2019, del Director SERVIU region de Los Lagos.

» COMPLEMENTA la citada resolucion, incorporando tras el resuelvo N° 4, el resuelvo siguiente:

* 6. Se deja expresa constancia que para efectos de aprobar e informar favorablemente la adquisicién del terreno denominado
como ‘resto de lote 2, sector Pampa Alegre / Francke, de la ciudad de Osorno, regién de Los Lagos, para el desarrolio de sus
programas habitacionales, de conformidad al programa de expropiaciones SERVIU regién de Los Lagos, en el marco de la
Resolucion Exenta N°014464 (V. y U.) de fecha 21.12.2017, se ha tenido especialmente presente, el Informe complementario
de fecha 11.12.2019 emitido por el Programa Asentamientos Precarios del SERVIU regién de Los Lagos.

2.- Se deja expresa constancia que lo no modificado de la Resolucién Exenta N° 914, de fecha 24.07.2019, se mantendra
vigente e inalterable en todas sus partes.

Kk EN SU OPORTUNIDAD.

SN 2RODRIGO MASSA ALBARRAN
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DISTRIBUCION

- SENORA JEFA DE DIVISION JURIDICA MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
- SENOR DIRECTOR REGIONAL SERVIU REGION DE LOS LAGOS

- ARCHIVO JURIDICA SEREMI MINVU LOS LAGOS.

- ARCHIVO OFICINA DE PARTES SEREMI MINVU LOS LAGOS
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A : DIRECTOR SERVIU REGION DE LOS LAGOS.

DE: GILDA ESPINOZA AHUMADA

JEFA DIVISION JURIDICA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO.

Por su oficio del Antecedente, se solicita la aprobacion del Programa de Expropiacién de
terreno ubicado en Sector Pampa Alegre/ Francke de la ciudad de Osorno.

Al respecto, esta Divisién Juridica, previo a la elaboracién del decreto aprobatorio de dicho
plan de expropiacién, solicita a usted que se complemente la solicitud de aprobacién
claborando un nuevo informe que reemplace al informe adjunto a la Resolucién Exenta N°
914, de 24 de julio de 2019, de la Seremi MINVU de esa Region, ya que este Gltimo no
especifica el proyecto o plan en particular que se establece precisar en el articulo 51 de la
Ley N° 16.391 y solo se refiere genéricamente a que el terreno a expropiar seria utilizado
“para la construccién de conjuntos habitacionales y/o formacién de 4reas verdes”, sin
especificar, por ejemplo, cuanta superficie del total de 95.873,72 metros cuadrados serd
utilizado en viviendas y cuanto de ellos seré utilizado para la formacién de dreas verdes.

Lo anterior, en el entendido que el Decreto que firma el Ministro aprueba un “Programa” de
Expropiaciones, término que es indicativo de una “programacién y/o planificacion” previa

que debe ser conocida por la autoridad firmante.
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Yo, Tl L

Saluda atentamente,
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REF.: APRUEBA E INFORMA FAVORABLEMENTE ADQUISICION DE
TERRENO NOMINADO COMO “RESTO DE LOTE 2", SECTOR
PAMPA ALEGRE / FRANCKE, DE LA CIUDAD DE OSORNO,
REGION DE LOS LAGOS, PARA EL DESARROLLO DE SUS
PROGRAMAS HABITACIONALES, DE CONFORMIDAD AL
PROGRAMA DE EXPROPIACIONES SERVIU REGION DE LOS
LAGOS, EN EL MARCO DE LA RESOLUCION EXENTA N°014444
(V.Y U.) DE FECHA 21.12.2017.

RESOLUCION EXENTA N° 9 " 4

PUERTO MONTT,
24 gy 2019

1. La Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

2. El Decreto 355/1977 que Aprueba el Reglamento Orgdnico de Los Servicios de
Vivienda y Urbanizacién.

3. La Resolucion Exenta N°014464 (V. y U.} de fecha 21 de diciembre de 2017 que establece
Criterios y procedimientos para la Adquisicién, Administracién y Encjenacion de Inmuebles de
propiedad SERVIU y deja sin efecto instrucciones contenidas en actos administrativos que indica;

4 El Ord. N°805 de fecha 06.03.2019 del Director SERVIU Regién de Los Lagos a Encargado de
Departamento asentamientos precarios, que solicita asignacion de recursos para lo adquisicién de
terrenos en la comuna de Osomo y Puerto Montt, Region de Los Lagos;

VISTOS

5. El Ord. N°96 de fecha 25.03.2019, del Encargado Departamento Asentamientos Precarios que
identifica cartera de terreno Programa Asentamientos Precarios, Regién de Los Lagos;
6. Lo requerido por el Director SERVIU(S) a través del Of, Ord. N°2364 de fecha 11.07.2019 que

solicita Aprobacién Programa Expropiaciones SERVIU Region de Los Lagos, respecto de temeno
ubicado Sector Pampa Alegre / Francke, de la ciudad de Osorno, para conjunto habitaciondl, y

adjunta documentos;

7. El Informe Técnico N° 77/2019 Ficha Evaluacion Técnica de Temenos SERVIU, emitido por
Profesionales Area Gestién de Suelos SERVIU Regién de los Lagos.

8. El Informe de Suelos N°01/2019 terreno Sector Francke — Osorno de fecha 10.05.2019

9. Los Informes de Titulos de fechas 01.04.2019 y 17.04.2019, ambos emitidos por la profesional

Abogada del Programa Asentamientos Precarios, Regién de los Lagos.
10. El Informe de Tasacién Urbana N° 3312 del 04.01.2019, emitido por SERVIU Rején de Los Lagos
1. Copia del Certificado de Factibilidad N° 15148, de fecha 05.11.2018, emitido por Empresa de
Servicios Sanitarios Los Lagos (ESSAL).
12, Copia del Certfificado N° 494611 de fecha 14.11.2018, sobre Informacién Técnica de
Factibilidad de Suministro de la Sociedad Austral de Electricidad S.A. (SAESA).
13. Los certificados de Informaciones Previas, N° P — 8755, de fecha 02.10.2018, y N° P - 2733 de
fecha 05.12.2014, ambos emitidos por la Direccion de Obras Municipaltes de Osormo.
14. Los certificados de Afectacién a Utilidad Publica N° | — 4777 de fecha 10.101.2018 y N° | -
5163, de fecha 14.03.2019, ambos de la Direccién de Obras Municipales de Osorno.
15. Los informes de Titulos de fechas 01.04.2019 y 17.04.2019, ambos emitidos por la profesional
Abogada del Programa Asentamientos Precarios, Regién de los Lagos.
16. El Memordndum N°2 de fecha 17.07.2019, det andlista de Desarrolio Urbano e Infraestructura
remite informe Programa expropiaciones y Ficha de Evaluacion de terrenos;

La Resolucidn N° 7, de 2019, de ia Contraloria General de la Republica que fija normas de
ion del trdmite de toma de razén; y




18. Las facultades que me confiere el Decreto Supremo N° 397 de 1976, y La Resolucién N°192 (V.
y U} de fecha 21 de obril de 1994, que me designa Jefe de Departamento de esta Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Los Lagos:

CONSIDERANDO

1. El Ord. N°805, de fecha 06.03.2019, def Director SERVIU Regidén de Los Lagos al Encargado de
Departamento Asentamientos Precarios, que solicita asignacién de recursos para la adquisicion de
terrenos en la comuna de Osorno y Puerto Montt, Region de Los Lagos, cuyo propdsito tiene como
objetivo, destinarlos a la ejecucion de Proyectos Habitaciondles que permitiran entregar una solucion
definitiva a las familias que actuaimente habitan campamentos de las comunas de Osomo y Puerto
Montt. A mayor abundamiento, expresa que el terreno de que se trata, se encuentra ubicado en el
sector Francke, de una superficie de 95.837,02 M2, Rol Avallo 2224 - 15, inscrito en el Conservador de
Bienes Raices de Osorno a fs. 2427 N°2818 del afio 1996;

2, El Ord. N°94, de fecha 25.03.2019, del Encargado Departamento Asentamientos Precarios,
identifica ia cartera de tereno del Programa Asentamientos Precarios, Regién de Los Lagos, y da
respuesta al oficio que precede, indicando que, en el marco del cumplimiento de los objetivos y
metas regionales y ministeriales, referidas a la atencién de familias del Programa Asentamientos
Precarios, y atendida la necesidad de potenciar y factibilizar la compra de terrenos crientadas a
proyectos habitacionales para familias de campamentos de la regién, informa que los terrenos
solicitados, forman parte de la cartera de terenos para adquisicidn 2019 - 2020, del Programa de
Asentamientos Precarios, y en este entendido, aprueba la peticién, solicitando enviar los expedientas
con la documentacién y antecedentes requeridos por la Resolucidon Exenta N°014464/21.12.2017, las
fichas de evaluacion técnica y normativas de uso SERVIU y SEREM, y el anexo 3, referidos a los
requisitos parta el informe de reconocimiento geotécnico y evaluacién preliminar de adquisicién de
terrenos, para evaluacién y aprobacién DITEC, respecto del terreno requerido, el cual se encuentra
ubicado en el sector francke, de [a comuna de Qsorno, y cuyo monto serd de 42,169 UF, imputados

al subtitulo 29.

3. Que, atendido lo anterior, mediante el Of. Ord. N°2364 de fecha 11.07.2019, el Director
SERVIU{S) Region de Los Lagos, solicita a esta Secretaria Regional, la aprobacién del Programa
Expropiaciones SERVIU Regién de Los Lagos, adjuntando documentos que avalan su solicitud,
indicando que se frata de un terreno ubicado en el Sector Pampa Alegre / francke, de la ciudad de
Osorno, con una superficle de 95.873,72 metros cuadrados, Rol Sil N°2224 - 25, sindicado como
“Resto de Lote 2", cuyo fipo de suelo se identifica como Urbano. indica asimismo que el terreno, que
se pretende expropiar, seria ufiizado para la construccién de conjuntos habitacionales y/o
formacion de dreas verdes en la Region de Los Lagos, argumentando a su vez que, el Programa
Aldeas y Campamentos, solicité a la DIPRES la modificacién presupuestaria subtitulo 29 - 0t;

4, Que, de acuerdo a los sefialado precedentemente, y como una forma de avalar su
presentacion, SERVIU, Region de Los Lagos, remite el Informe Técnico N° 77-2019, que en su parte
conclusiva establece que, “el inmueble en cuestion, cumple con los requerimientos técnico-
normativos, necesarios para el desarrollo de un proyecto habitacional, el cual podré abordar y
disminuir el déficit de suelo actual, asi como también dar una solucién habitacional a un gran
numero de familias de campamentos, las cuales posee alto grado de vulnerabilidad en la ciudad de
Osorno”. Por ofra parte expresa que “en concordancia con lo planteado anteriormente, es de
absoluta urgencia contar con terrenos que permitan al dia de hoy, poder resolver la demanda
habitacional en la ciudad de Osorno, la cual solo ha sido asumida con proyectos de menor tamario,
que no son suficientes, esto ha generado la acumulacién por afios de una gran demanda
habitacional cercana a los 3564 familias. Por consiguientes y tal como se ha demostrado en ia
evolucién de la aplicacién de subsidios a los largo de los afios, la cobertura de déficit, es
16gicamente mayor cuando SERVIU, dispone de temenos urbanos para el desarrollo de estos
proyectos. Finalmente indica que, “en el caso particular, el inmueble definido en Plano TEF 2381, de
una superficie de 95,8 has., se encuentra conectado completamente a la red vial bdsica, que une el
ntro de la ciudad y los conglomerados habitacionales mds vulnerables de Francke. Por
siguienfe, es altamente recomendable adquirr este temenos y destinarios a soluciones bien
g W lo&lizadas que ademds podrd asumir gran parte del catastro de las familias de campamentos, asi
u SECCION commo también, a las familias catastradas de la regidn, con el objeto de brindarle una calidad de
;'_‘E‘P-'E-A—vi de mayor calidad"
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5. Que, por ofra parte, SERVIU Region de Los Lagos adjunta el informe de Tasacién Urbana N°
3312/2019, que indica en los antecedentes bdsicos que el Inmueble, tiene como domicilio, Camino
Trumao $/N, Poblacidn Rahue, de la comuna de Osomo; tipo de bien, sitio Urbano; Rol Sl 2224 - 15;
Plano “Saldo™; inscrito a fs. 2427 N°2818 de 1996, sefialando ademds la localizacidn y caracteristicas
del terreno y normativa, el terreno tiene un valor tasacién de 42.169 Unidades de Fomento, con la
observacion que “el terreno se ubica al final de la ciudad de Osomno sector denominado Francke, el
cual colinda con fdbrica de Idcteos de esa ciudad, existiendo en su interior varios redes de
alcantarillado y AS y un tendido eléctrico de Alta tensién que condicionan la ejecucién de algun
fipo de proyecto. Por ofra parte tiene un gran frente por lado del camino o Trumao que
seguramente se tendrd que velar por la franja de 35mts., de ancho que establece vialidod para
emplazar una construccidn.

6. Que, finalmente SERVIU Regidn de Los Lagos, adjunta los informes de titulos, redactados por
la profesional Abogada de Programa Asentamientos Precarios, Regién de los Lagos, singularizados en
los vistos que preceden, que indican que, “de acuerdo a los antecedentes tenidos o la vista, los
titulos del inmueble se encuentran cjustados a derecho, sin perjuicio de ello, expresa que, tal como
se observé en dicho documento, en caso de querer suscribir una compraventa, se debe regularizar
la sitvacion descrita”. En efecto segin se expresan en los referidos informes en el apartado Xil.
Observaciones, la profesional indica que respecto a la asignacién del ROL, atendido a que el rol
indica en la inscripcién de dominio corresponde al ROL matriz (Rol 2224 - 15}, segin plano de
subdivisién archivado O - 169 afio 1996, sin embargo el Rol correspondiente al terreno en estudio
“Resto Lote dos” le corresponderia el ROL 2224 - 25, el que es coincidente a la superficie de 121.529,
59 mits2 aproximadamente; y por ofra parte, la deuda de contribuciones de Bienes Raices, por
cuanto el certificado de deuda emitido por la tesoreria General de la Republica asociada al ROL
2224 - 25 de fecha 13.03.2019, existe una deuda vigente de $121.457.602, asociada al ROL Matriz por
lo cual en caso de que la transferencia de dominio sea mediante suscripcién de una compraventa

esto debe ser regularizado.

7. Que, confome a todo lo anterior, el profesional andlista de Desarrollo Urbano e
Infraestructura remite el Memordndum N°2 de fecha 17.07.2019, adjuntando Informe Programa
expropiaciones y Ficha de Evaluacién de terrenos y solicita evaluar dar curso a la solicitud, atendido
a que “los antecedentes anexos a la solicitud, referidos al proyecto de expropiaciones elaborado
por SERVIU, se ajustan a los antecedentes minimos requeridos para el desarrolio de un programa
habitacional, de acuerdo a lo sefalado en la Res. Ex. N°14.464 de fecha 21.12.2017, en el punto
5.2.1, en la que se mencionan los antecedentes técnicos a considerar en el proceso expropiatorio
de terrenos”, indicando finalimente que “los antecedentes técnicos aportados por SERVIU Region de
Los lagos, y en conformidad a lo requerido, esta Secretaria ha resuelto validar el programa de
expropiaciones propuesto, para el Lofe "Resto del Lote N°2", ubicado en el sector Pampa Alegre,
sector Francke, de la comuna de Osorno, en el entendido que su definicién, superficie, datos
administrativos y valores, se encuentran validados por el informe, plano y tasacidn con fines
expropiatorios elaborado por SERVIU Regién de Los Lagos, con el objetivo de redlizar un proyecto
habitacional, en el marco de las polfticas habitacionales y de la gestién teritorial integrada del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

8. Que, en atencidn a lo sefialado precedentemente, y de conformidad a lo dispuesto, en Ia
Resolucion Exenta N°014464 (V. y U.) de fecha 21 de diciembre de 2017, referida en los vistos que
preceden, especiaimente lo dispuesto en el nimero 4., sobre Principales formas de Adquisicién de
Inmuebles por los SERVIU, en su numerales 4.1. {adquisicién por compray), y 4.2., letra b), {Adquisicion
por Expropiacién), en virtud del cuat se establece que “...los SERVIU podrdn adquirir por compra
inmuebles para el desarrollo de sus programas habitacionales o urbanos, previa aprobacién de la
SEREMI...", y la de Adjuntar “...Informe técnico del departamento de desarollo Urbano e
Infraestructura de la SEREMI de V. y U., respecto de las normas urbanisticas aplicables al terreno
objeto de la expropiacién...", respectivamente; asi como también lo dispuesto en el nimero 5.,
sobre Requisitos y Antecedentes necesarios para Adquirir un Inmueble, en cuanto a antecedentes
ales, tales como; Estudio de Titulos y certificados que indiquen la existencia de gravamenes,
aciones o restricciones legales, judiciales o convencionales que recaigan sobre la propiedad; y

“visapo ¢l fmeral 5.2.1 letra i), sobre Antecedentes Técnicos, para el desarrollo de Programas Habitacionales
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fravés de la ficha de Evaluacién normativa proporcionada por la DITEC, que sefale condiciones
urbanisticas y normativas del terreno, firmada por el secretario regional Ministerial...”;

9. Que, con todo lo anterior, y a mayor abundamiento, atendido a que el terreno a expropicar,
tiene como finalidad, satisfacer una necesidad imperante en la comuna de Osorno, y se relaciona
directamente con mejorar la caiidad de vida de los habitantes de dicha comuna, esta SEREMI,
acogerd la solicitud, segun se desprende en el resuelvo de la presente resolucion:

10. Que, en mérito de lo expuesto, dicto lo siguiente:
RESOLUCION

1. APRUEBA E INFORMA FAVORABLEMENTE LA ADQUISICION DE TERRENO denominado como
RESTO DE LOTE 2 Sector Pampa Alegre / Francke, de la Cludad de Osorno, Reglon de Los Lagos, de
una superficie aproximada de 95.873,72mis2, Rol de Avallo N° 2224- 25, para el desarrollo de sus
Programas Habitacionales, en el marco de la Resolucién Exenta N°O14464 (V. y U) de fecha

21,12,2017.

2, TENGASE PRESENTE que por este acto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE segun ficha de
evaluacién normativa, adjuntando Informe Técnico del Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura  de fecha 17 de jullo de 2019 de la SEREMI MINVU, que dice relacién con ias
condiciones urbanisticas y normativas del terreno, objeto de Ia solicitud de expropiacién;

3. Asimismo, TENGASE PRESENTE que, SERVIU Region de Los Lagos, deberd velar para que se dé
estricto cumplimiento a lo establecido en el D.L. N°2186/1978, Ley Orgdnica de Procedimiento de
Expropiaciones, debiendo en todo caso tener presente lo dispuesto en el titulo V., De las
Expropiaciones y Adquisiciones de Inmuebles, del DS 355/1977.

4, finalmente, y sin perjuicio de lo sefclado precedentemente, TENGASE PRESENTE, que una vez
que la framitacién de la adquisicién del referido inmueble finalice, y se cuente con la inscripcién de
dominio, a favor de SERVIU, éste deberd registrario en su catastro y_seHcTfey a la Divisién Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional, su migracién ala base de cata ado "Activo”,
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INFORME PROGRAMA DE EXPROPIACIONES
SEREMI MINVU LOS LAGOS 2019

PUERTO MONTT, 17 DE JULIO DE 2019

1. Se ha recibido en esta Secretaria el Ord. N°2364, de fecha 11 de julio de 2019,
suscritos por la Sra. Directora (s} SERVIU Regidn de Los Lagos, mediante el
cual solicita aprobar Programa de Expropiaciones, referidos a adquirir
terrenos para la materializacion del “Proyecto habitacional Programa
Campamentos” en la comuna de Osorno. Este proyecto permitira materializar
la construccion de conjuntos habitacionales y dreas verdes en la comuna de
Osorno.

2, El terreno al cual hace referencia la solicitud antes indicada corresponde al
inmueble identificado como:

SUPERRCIE
ArBOK. VALOR OF
ote e 0L |PROPIETARIOAPARENTE|  DIRECCION COMUNA cion | reersoa | vasacion
DPROMAR wun
- (m2)
i PAMPA ALEGRE,
m"’:.'; L2 e constTJcrso‘nq AMERICAY e TR0 DEL LORE 0SORND LOSLAGOS | 9587372 13994/
N*2-FRANCKE
TOTAL (m2) ©5,873,72
20% im2) HOLGURA [ 13994
TOTAL (m2} 94,073,72

3. los antecedentes anexos a la solicitud, referidos al proyecto de
expropiaciones elaborado por SERVIU, se ajustan a los antecedentes minimos
requeridos para el desarrollo de un programa habitacional, de acuerdo a lo
sefialado en la Res. Ex. N° 14,464 de Fecha 21 de diciembre de 2017 en el
punto 5.2.1, en la que se mencionan los Antecedentes técnicos a considerar
en el proceso expropiatorio de terrenos.

4. En consecuencia, sobre la base de lo anteriormente expuesto, los
antecedentes técnicos aportados por SERVIU Regién de Los Lagos, y en
conformidad a lo requerido, esta Secretaria ha resuelto validar el “Programa




de Expropiaciones” propuesto, para el lote “Resto del lote N° 2”, ubicado en
el sector Pampa Alegre, sector Francke de la comuna de Osorno, en el
entendido que su definicién, superficie, datos administrativos y valores, se
encuentran validados por el informe, plano y tasacién con fines
expropiatorios elaborado por Serviu Regién de Los Lagos, con el objetivo de
realizar un proyecto habitacional, en el marco de las politicas habitacionales y
de la gestion territorial integrada del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

MANUEL RUIZ LINERO 0
ARQUITECTO RD)

Unidad Desarrollo Urbano Jefe Unidad detarrollo Urbano (S)
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL SECRETARIA RéGIONAL MINISTERIAL
VIVIENDA Y URBANISMO DE “LOS VIVIENDA Y URBANISMO DE “LOS
LAGOS” LAGOS”

Arq.RCR/ Arg. MRL.




Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

FICHA EVALUACION DE TERRENOS
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE V. Y U.
Gobierno de Chile REGION LOS LAGOS

A. ANTECEDENTES GENERALES

Regién X LOS LAGOS

Comuna OSORNO

ID SIBIS (00-0000) NO APLICA .

‘ T\ P T

RESTO DELLOTE ‘ | > T

Ubicacién N°2, PAMPA g2 o>, Rl
ALEGRE, SECTOR ; N2 -
FRANCKE. X3

Rol Sl 2224-25

' 2.750.821.050
Avaluo Fiscal $ PESOS

Superficie total (m?) | 95.873,72

Precio de Venta UF | 42.169 UF

Precio UF/m2 0,44 UF/M2

Tasacién Serviu UF | 13.994 UF

Uso de Suelo RESIDENCIAL

Resto del lote N°2, Sector Pampa Alegre-Francke, comuna de Osorno.

Urbano / Rural URBANO

B. DESCRIPCION i

1.- Accesibilidad existente {vias)

Nombre Tipo Distancia en
metros
Av. Héroes de la Concepcitn Servicio 0
Los Cafetales-Nva. 18 Servicio 0
Los Pifiones Local 0

2.- Transporte publico existente

Tipo Distancia en
metros
Colectivo 50

3.- Equipamiento (Salud, Educacién, Seguridad, Comercio, Servicios, Cuito, Cultura, Deporte, Esparcimiento, etc.)

Categoria Establecimiento Tipo Distancia en metros

Salud CESFAM Pampa Alegre 1500
Educacién Colegio Green Park 500
Cultural Biblioteca y centro comunitario Municipal 1000
Esparcimiento | Parque 4to Centenario 3000
Area Verde Plaza barrio 400
P&gina 1 de 3
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C. ANTECEDENTES NORMATIVOS

1.- Uso del suelo segan IPT

% del terreno
Zona Descripcién y usos permitidos/prohibidos emplazado en
la zona
ZONAH-3
ZONA H3
1 Usos de Suelo Permitidos. '
1.1.  Residencial, con la indi en2.1.
1.2, Equipamiento:
1.2.1. Equipamiento Mediano, Menor y Basico de las clases:
Comercio sblo:
« Centros comerciales y nslauranma sblo en predios que anfrermen las siguientes vias:
a) Av. H. de la Concepcidn (entre Los Naranjos y Gmo. F
b} Ruta U-40.
c) Calles Gmo. Schencke, Lupercio Martinez y Zapiga.
¢ Locales comarciales, supermercados.
» Venta de solidos y g
* Venta de ia y materiales de i6n sdlo en predios que enfrenten las siguientas
vias:
8) Ruta U-40.
b) RutaU-22,
¢} Camino Murrinumo.
» Vogas y ferias libres 8dl0 en pradios que enfrenten vias mayores o iguales a 18m entre lineas
oficiales, calles Walterio Meyer y Ancud.
« Playas de estacionamientos.
Depom con las excepciones indicadas en 2.2.
plo centros de ori ion o rehabllltaddn conductual,
Salud, (excep y i do:
» Hospitales y clinicas sélo en predios que enfrenten:
H-3 a) Vias mayores a iguales a 18m entre lineas oficiales.
Modifi 6 b) Calles Ancud, W. Meyer, E! Salvador, Zapiga, Lupercio Martinez
{Modificacion c) Calles Nueva 12, Nueva 13y Nueva 15.
PRC Sector 1.2.2. Equipamiento Menar y Basico de las clases: 100%
Pampa Culto y Cultura: En Culto todo permitido y en Cultura s6lo M Bibli y Exposici o
Alegre difusién de toda especie.
Seguridad, sélo unidad liciales y cuarteles de bomberos.
16/07/1996) Servicios, sdlo servicios profesionaies y artesanales.
Soclal, excspto clubes sociales.
1.3.  Actividades Productivas:
Instalaciones de impacto Similar, calificadas como inofensivas, sélo en predios que enfr 1 vias
mayores o iguales a 11 m entre lineas oficiales.
1.4.  Infraestructurs:
Depdsitos de buses, , vehiculos y otros, sdlo en predios que enfrenten vias mayores o
iguales a 15 m entre lineas oficiales.
2. Usos de Suelo Prohibidos.’
21.  Residencial: Moteles
2.2. Equipamiento:
Comercio, Educacién, Salud Saguridad y Sodal Todos los no| indicados como pemitidos.
Deporte: Medial hij 3 8 y similares.
Esparcimiento.
2.3,  Actividades Productivas.
« Actividades inofensivas en vias no indicadas como permitidas.
¢ Industrias y actividades molestas.
24. Infraestructura: La no indicada como permitida.
2.- Condiciones urbanisticas segin IPT
Densidad mixima | Cabida mé&xima Coefic. Ocupacién de Sistema de
(Hab/ha) (viviendas) suelo Coefic. Constructibliidad Agrupamiento
Aislado,
No Indica, 80% 1.6 pareado y
Pagina2de 3
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continuo.

La edificacion aistada y pareada se regiran conforme a
lo establecido en el articulo 2.6.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, acerca de
140 m2. Altura edif. méx. rasantes y distanciamientos. La edificacién continua
tendra una altura maxima de 9,00 m. No se permitira
edificacion aislada sobre dicha aitura.

Subdivisién
predial min.

3.- Existencia de Riesgos que no figuran en plano regulador ( Observacién directa en terreno, Informacién Sernageomin,

Riesgo Descripcién Superficie
Afecta (%)
No aplica No aplica No aplica

4.- Modificaciones Normativas _que requiere el terreno para su uso

Normativa Plazo estimado Responsabie

No aplica

Si-La propiedad se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica
por ensanche y apertura de vialidades correspondientes a:

Av. Héroes de la Concepcién (Ensanche)

Calle Heriberto Scheuch (Apertura)

5.- Afectaciones a utilidad Publica ( SI /NO ) Calle Los Cafetales (Apertura)

Calle Los Pifiones

Pasaje existente (corresponde a media faja faltante)

El certificado N° |-5163, 14777 no especifican superficie.

Superficie afecta M?

D. CONCLUSIONES ]

Se recomienda la adquisicién (SI/ NO ) 8

Justificacién

En consecuencia, sobre la base de lo anteriormente expuesto, los antecedentes técnicos aportados por SERVIU Req’ién
de Los Lagos, y en conformidad a lo requerido, esta Secretaria ha resuelto validar el “Programa de Expropiaciones”
propuesto, para el lote “Resto del lote N°2", Rol Sli N°2224-25, ubicado en el sector Pampa Alegre, sector Guilletmo
Francke de la comuna de Osorno, en el entendido que su definicion, superficie, datos administrativos y valores, se
encuentran validados por el Informe, plano y tasacién con fines expropiatorios, los cuales h © elaborados por Setviu
Region de Los Lagos segtn los criterios establecidos en Ia Res. Ex. N° 14.464 del MI , con el opjetivo de realizaf un
proyecto habitacional, en el marco de las politicas habitacionales y de la gesti6 rritorial integfada del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. :

()3 \“V'ENQq)_

8]

& 2
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URBAND

N DE LOS LAGQS

Fecha: 17 0 de 2019
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Ministeclo ds

Vivienda y
> Urbanisme

SERVIU REGION DE LOS LAGOS
Depto. Técnico/Area Gestidn de Suelos
Int, N°245/12-12-2019

- 2~

S AT
ORD.Ne_* ST

ANT.: Ord. N° 238 (02.12.2019) Divisidn juridica MINVU.

MAT.:

- Solicita complementar o rectificar Resolucién exenta
N° 914 SEREMI MINVU, respecto de lo requerido “por
el nivel central.

- Complementa informe técnico SERVIU, para la
Aprobacién Programa Expropiaciones SERVIU Region
de Los Lagos, respecto de terreno ubicado Sector
Pampa Alegre / Francke, de la ciudad de Osorno, para
conjunto habitacional.

PUERTOMONTT, ¢ 2 DIC. 2019

A : SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO

DE : DIRECTOR SERVIU REGION DE LOS LAGOS

Junto con saludarlo cordialmente, y en atencién a requerimiento realizado por [a Divisién Juridica de nuestro
Ministerio, se hace necesario solicitar a Ud. Los ajustes necesarlos en resolucién aludida en Antecedente, a fin
de que esta, permita aprobar el Programa de Expropiaciones por parte del Nivel central.

Para dicho objeto, se adjunta nuevamente el expediente completo y se incorpora informe técnico
complementario, que da respuesta a las consultas expuestas en Ord. N° 238 de fecha 02.12.2019 de nuestra

Divisién jur(dica.

El terreno a expropiar se describe en el siguiente detalie:

Rol SIi Lote Comuna Provincia Sector Superﬂ(ciez‘I)'erreno
m.
2224-25  Resto de Lote 2 QOsorno Osorno Pampa Alegre 95.873,72
Francke

Saluda atentamente a Usted,

RECTLR 5
?EGloNM. =/ SFERNANDO GUNCKELBORQUEZ

—— ARQUITECTO

5 IRECTOR SERVIU REGION DE LOS LAGOS

®)
Viu x ;{cc’\

FGB/ / A/m.o

CION: .
o Sl;:é,Ml de Vivienda y Urbanismo Regién de Los lagos

Departame nto Técnico
programa Campamentos
Area Gestion de Suelos

. Oficina de Partes

na W

e— ,__4



SERVIU REGION DE LOS LAGOS
Programa Asentamiento Precarios Int N*92

. lz \ ZFec 1{17.2019
e '
e
A : SR, MAXIMO MATAMALA ALMONACID

JEFE (S) DEPARTAMENTO TECNICO
SERVIU REGION DE LOS LAGOS

DE : KARINA URETA ROJAS
COORDINADORA TECNICA
PROGRAMA ASENTAMIENTOS PRECARIOS SERVIU REGION DE LOS LAGOS
ANT.: Ord. 0238 de fecha 02.12.2019 de la Jefa de Divisién Juridica, Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

ASUNTO: Envio informe complementario del Programa de expropiacién de terreno Ubicado en Sector Pampa Alegre/
Francke de la ciudad de Osorno.

Por medio del presente memorandum, y en atencion a dar cumplimiento a los objetivos del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo a través del Programa Asentamientos Precarios, en mérito de lo requerido mediante
Ord. 0238 de fecha 02.12.2019 de la Jefa de Divisién Juridica, Ministerio de Vivienda y Urbanismo, adjunto
envié informe complementario del Programa de expropiacién de terreno Ubicado en Sector Pampa Alegre/
Francke de la ciudad de Osarno, conforme a dar cumplimiento a lo observado, para vuestra tramitacién y

pronto envio.

Sin otro particular, saluda atte.

/,/'/:?;?’;::;“ "
CNIERD
“

ASENTAMIJNIOE |
PRECARKARINA URETA RGJAS
0 COORDINA

wy e

\', ARQU )
%%, PROGRAMA ASENTAMIENTOS PRECARIOS
. Gy, >
N 1 SERUNREGION DE LOS LAGOS

TECNICA

GBN/afp
Departamento Técnico
Direccién Regional



INFORME COMPLEMENTARIO

Programa de Expropiaciones
Terreno Francke — Comuna de Osorno

FECHA 11.12.2019

El siguiente informe complementario tiene como objeto justificar con mayor detalle el propdsito de la compra
del terreno ubicado en el sector de Francke, comuna de Osorno, cuya superficie consta de 95.873,72 m2.
Dicho inmueble podria dar aproximadamente 655 soluciones habitacionales.

VISTOS

1 | Campamentos que se atenderén POR UN FUTURO MEJOR HI
BUSCANDO FUTURO
LADERA SCHILLING

2 Familias que se atenderan por campamento

POR UN FUTURO MEJOR {li — 250 FAMILIAS
BUSCANDO FUTURO — 28 FAMILIAS
LADERA SCHILLING —~ 38 FAMILIAS

3 | Etapasy cabidas por etapa

3 ETAPAS DE 218 SOLUCIONES HABITACIONALES PROMEDIO
CADA UNA APROX.

4 | Superficies: Habitacional- Area Verde

SUPERFICIE HABITACIONAL: 23.187 m2
SUPERFICIE AREA VERDE: 6.082,04

5 | N°de Viviendas y Departamentos

N* DE VIVIENDAS: 99
N° DE DEPRATAMENTOS: 556

6 | Plazos de inicio y término

INICIO: 2020
TERMINO: 2023

7 | EP o constructora asociada

Entidad Patrocinante Bedecarrat
Entidad Patrocinante Vigo
Entidad Patrocinante D&M
Entidad Patrocinante Ararat
Entidad Patrocinante INSOC LTDA

JUSTIFICACION

1.- CAMPAMENTOS A SER ATENDIDOS

En la comuna de Osorno el programa de asentamientos precarios se encuentra trabajando con 3
campamentos que forman parte del catastro 2018, con un total de 536 familias, estos sor:

POR UN FUTURO MEJOR il

BUSCANDO FUTURO 110

LADERA SCHILLING 46

ladera schiiling

€ por un futuro mejor i1l [«

2.- FAMILIAS POR CAMPAMENTO

| CAMPAMENT( N° FAMILIAS A ATENDER
POR UN FUTURO MEIOR Iif 250 familias
BUSCANDO FUTURO 28 familias
LADERA SCHILLING 38 familias




3.- ETAPAS Y CABIDA

Sin perjuicio de la posterior clasificacién de la demanda y definicion de las soluciones constructivas, se
propone una cabida de 655 soluciones habitacionales distribuida en 3 etapas de ejecucion. Se estima un 50%
de familias pertenecientes al registro del programa campamentos, y un 50% de famitias regulares DS49.

Opcién 1

Familias campamentos

Familias regularr 0549

226 UNIDADES 113 UNIDADES

113 UNIDADES

220 UNIDADES 110 UNIDADES

110 UNIDADES

208 UNIDADES 105 UNIDADES
. 328

104 UNIDADES
Loy e

Opcién 2

Familias p 1tos

f DA .
Familias regular D549

[0

1* etapa 226 UNIDADES 113 UNIDADES 113 UNIDADES
2° etapa 247 UNIDADES 124 UNIDADES 123 UNIDADES
3° etapa 182 UNIDADES 91 UNIDADES 91 UNIDADES

. : i

e,

Opcién 1 Etapa y cabida

Obeidn 2 Etana v cabida



4.- SUPERFICIES DEL PROYECTO

Detalle: M2
Superficie Areas verde 6.082,04
Superficie de casas + deptos 23.187,00
Superficie equipamiento 2.503,55
Superficie total inmueble 95.873,70
Superficie dreas de circulacion 64.101,11
CASAS DEPARTAMENTOS
n° TOTAL M2
Lote | casas | n° deptos drea m2 N 1°PLANTA (soLo
N |17 - 2.082,64 LOTE | EDIFICIOS M2 1°PLANTA)
¥ 10 N 1.253,26 A 4 369,48 1.477,92
S N E——T T AmE A
1| 4 - 4.064,17 E 6 369,48 | 221688
B 18 - 2.673,21 : -
H S n 1.276,89 F 2 245,05 450,10
13.738,00 G 4 245,05 980,20
H 2 245,05 450,10
| 3 369,48 1,108, 44
K 2 245,05 490,10
9.463,00
_lote | n"casas ‘| n* deb’tés drea total foteo m2 Lote | n®casas | n"deptos | -dreacireulacién m2
A - 80 6.214,36 A - 80 4.736,44
C - 96 4.716,37 C - 96 3.246,07
2] - 40 2.970,74 D - 40 2.231,78
E - 120 8.312,75 E - 120 6.095,87
F - 32 1.972,94 F - 32 1.482,84
G - 64 2.658,47 G - 64 1.678,27
H - 32 1.765,84 H - 32 1.275,74
} - 60 3.898,54 1 - 60 2.790,10
K - 32 1.466,25 K - 32 976,15
33.976,26 24.513,26




5.- DETALLE DE SOLUCIONES HABITACIONALES PROPUESTAS

[ N° de viviendas 99 UNIDADES
N° de departamentos 556 UNIDADES

Opcidn 1

DEPARTAMENTO:!

CASAS
1° etapa 226 UNIDADES 18 UNIDADES 208 UNIDADES
2° etapa 220 UNIDADES 0 UNIDADES 220 UNIDADES
209 UNIDADES 81 UNIDADES 128 UNIDADES
556

Opcién 2

DEPARTAMENTOS

_ CASAS
1° etapa 226 UNIDADES 18 UNIDADES 208 UNIDADES
2° etapa 247 UNIDADES 27 UNIDADES 220 UNIDADES
3° etapa 182 UNIDADES 54 UNIDADES 128 UNIDADES

6.- PLAZOS

Cabe sefialar que los plazos establecidos en el presenteinforme obedecen a experiencias previas realizadas, sin considerar
otros factores especificos que puedan surgir para este proyecto habitacional. INICIO: ARNO 2020 / TERMINO ARO: 2023

AN ANO _ ARD. | ANO
2020 2021 2022 2023
Compra de terreno 11 meses
Concurso anteproyecto conjunto habitacional 3 meses
Permisos y Aprobaciones expediente. 12 meses
Inicic de obra hito
Ejecucién obra 1% afio 1% afio
Termino ejecucién de obra hito
Entrega de subsidios hito
Entrega de viviendas. hito

7.- ENTIDADES PATROCINANTES

El programa de asentamientos precarios a fa fecha ha trabajado con entidades patrocinantes de la regidn,
considerando que para fines de la propuesta de anteproyecto conjunto habitacional, se realizard un concurso,
podemos presentar los posibles interesados en participar:

Entidad Patrocinante Bedecarrat
Entidad Patrocinante Vigo
Entidad Patrocinante D&M
Entidad Patrocinante Ararat
Entidad Patrocinante INSOC LTDA
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