REF. APRUEBESE LA APLICACION DEL SUBSIDIO
DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION, CONSTRUCCION EN
NUEVOS TERRENOS, PARA EL INMUESBLE INDIVIDUALIZADO
LOTE “PREDIO DOS”, ROL SIl 2270-30, DE 79.280 M? DE
SUPERFICIE, UBICADO EN CALLE SANTA FILOMENA S/N°,
COMUNA DE OSORNO, PARA EJECUCION DEL PROYECTO
HABITACIONAL “BAQUEDANO |I”", TERRENO PROPIEDAD
SERVIU LOS LAGOS, SEGUN DISPONE EL ARTICULO 35° DEL
D.S. N° 49, (V. Y U.) DE 2011, MODIFICADO MEDIANITE D.S
N° 105 (V. Y U.) DE 2015.

RESOLUCION EXENTA N° 5 8 / |
Wby

PUERTOMONTL. 7§ 0T 909

VISTOS:

El D.S. N° 49 (V. y U.) de 2011, que reglamenta el Programa del Fondo Solidario de Eleccidon de
Vivienda, en especial lo dispuesto en su articulo 35°, por modificacién mediante D.S. N° 105 (V. 'y u.)
de 2015: La Circular FSEV N° 005, del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, de fecha 03.02.2014,
que emite aclaracion a la aplicacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacion y de Factibilizacion
en operaciones de Adquisicion de Vivienda Consiruida del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda;
La Res. Ex. N° 224 (V. y U.), de fecha 24.02.2021, que llama a proceso de seleccion en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios del programa Habitacional Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, en la
dlternativa de postulacién colectiva para proyectos en Construccion en Nuevos Terrenos en las
regiones que indica; Lo solicitado en Carta N° 364/21, de fecha 05.08.2021, por la E.P. INSOC Lida.,
y sus complementos posteriores, en que se solicita la aplicacién del Subsidio Diferenciado a la
Localizacion para terreno propiedad SERVIU Los Lagos, denominado “Predio Dos™, de 86.700 m2,
ubicado en calle Santa Filomena S$/N°, comuna de Osorno, para la ejecucidn del Proyecto
Habitacional “Baquedano (¥, de esa comuna; El Memordndum N° 73, de fecha 27.09.2021, del
Depto. de Piones y Programas de la SEREMI MINVU, regién de Los Lagos ad la Seccidén Juridica, que

propone aprobacién de subsidio de la referencia; El “Cuadro verificacién de requisitos pa

ostulacién al subsidio diferenciado a la localizacion, Construccidn en Nuevos Terrenos”, N° 738 :Q;;.Z‘T
> \x\\ M .

fecha 27.09.2021, redlizado por profesionales competentes de esta Secretaria Regional Mini};’r%riol;




Memordndum N° 27, de fecha 05.10.2021, emitido por la Seccidon Juridica; Memordndum N° 73q, de
fecha 12.10.2021, del Depto. de Planes y Programas de la SEREMI MINVU, regién de Los Lagos a la
Seccién Juridica, que acompania antecedente observado; Certificado de Informaciones Previas N°
P-12270, de fecha 12.07.2021; Copia de Inscripcion de Dominio que rola a fs. 403, N° 363, afio 2019,
del CBR de Osorno; Certificado de Avaldo Fiscal Rol 2270-301, de fecha 12.05.2021; Certificado N°
12.549, de fecha 22.07.2021, emitido por el Gerente de Clientes de ESSAL S.A; Cerfificado N° 43, de
fecha 22.07.2021, del Director de Obras de Osorno que categoriza vias; Certificado §/N°, de fecha
07.07.2021, del Director de la Escuela Suiza; Certificado N° 1005, de fecha 28.07.2021, del Directora
de Trénsito y Transporte Publico; Certificado $/N?, de fecha 19.07.2021, del Director del CESFAM
Ovejeria; Certificado N° 41 y N° 42, ambos de fecha 22.07.2021, emitidos por la Directora de Obras
Municipales; La Resolucién N° 7/2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija hormas
sobre exencidn del frémite de toma de razdn; Las facultades que me confiere el D.S. N° 397, de 1976
(V. y U.), Reglamento Orgdnico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo y el D.S. N°
04 (V. y U.), de fecha 05.03.2020, que me designa Seére’rario Regional Ministerial de Vivienda y

Urbanismo de la regidén de Los Lagos y las necesidades del Servicio;

CONSIDERANDO:

1- H articulo 35° en su literal ) inciso segundo, del DS N° 49, reemplazado por el D.S N° 45,
establece que, “Tratdndose de la fipologia de Construcciéon en Nuevos Terrenos, corresponderd al
SEREMI de la regién respectiva, mediante resoluciones, autorizar la aplicacion de este subsidio antes
del ingreso del proyecto al Banco de Proyectos, verificando el cumplimiento de los requisitos de
ubicacién del terreno y de la distancia a los servicios sefialados en los incisos cuarto y quinto del

presente literal...”;

2.- Asimismo, el articulo 35° literal a) del D.S N° 49, establece en su inciso 5° que, “Las distancias
seficladas deberdn ser corroboradas por la Seremi mediante los mecanismos de que ésta disponga,
tales como visitas a terreno, certificados o documentos emitidos por algin organismo publico
competente en materia de educacién, salud, fransporte, y planificacién territorial, entre otros. Las
distancias sefialadas deberdn ser calculadas mediante recorridos a través de bienes nacionales de

uso publico™;

3.- Que, el inciso 3° del art. 35 a} del D.S N° 49, de 2011 sefiala que para acceder a este Subsidio

segun corresponda, deberd cumplir con 3 requisitos copulativos. En este sentido, se ha verlfilcucl&do

& 1
que la solicitud cumple con todos los requisitos ahi exigidos. Dicha comprobacidn se ha efe thOdO;!'_( Cion N
. Juribica



mediante Certificado de Informaciones Previas N° P-12270, que da fe que el terreno se encuentra
ubicado en drea urbana, cumpliendo lo dispuesto en el numeral 1); Certificado N° 12.549, de fecha
22.07.2021, emitido por el Gerente de Clientes de ESSAL S.A, que da fe que su empresa, en conjunto
con el Ministerio de Vivienda y urbanismo y SERVIU regién de Los Lagos, se encuentran trabajando
en el desarrollo de un convenio, para que ESSAL el Servicio Sanitario acorde a las condiciones
exigidas en la normativa correspondiente, para las etapas |, Il y [l del Proyecto "Baguedano”,
situacion de hecho que se encuentra permitida por el resuelvo 11 de la Res. Ex. N° 224, de fecha
24.02.2021, seficlada en los vistos, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 2) del art. 35
a); Certificado N° 43, de fecha 22.07.2021, emitido por la DOM de Osorno que da fe que el proyecto
del Conjunto Habitacional enfrenta la calle Santa Filomena, via categorizada como “de servicio”

existente, cumpliendo lo dispuesto en el numeral 3, del art. 35;

4.- Que, el inciso 4° del art. 35 a) del D.S N° 49, de 2011, sefiala que adicionalmente, fraténdose de

proyectos de Consfruccién en Nuevos Terrenos U operaciones de Adquisicion de Vivienda
Construida, el terreno en que se desarroliard el proyecto habitacional o la vivienda a adquirir
deberd cumplir con a lo menos tres de los requisitos ahi sefialados y que dicen relacién con las
distancias existentes entre el proyecto habitacional y establecimientos educacionales,
establecimientos de salud primaria o nivel superior, via mds cercana por la cual circula un servicio

de trasporte pUblico, equipamiento comercial o deportivo o cultural existente o drea verde plblica;

5. En este sentido, se ha verificado el cumplimiento del requisito del numeral 4° del ch.\35 a), a
través de Certificado $/N°, de fecha 07.07.2021, emitido por el Director de la Escuela Suiza, que
indica que su Establecimiento de Educacién se encuenfre a una distancia recorrible
peatonaimente no mayor a 545 metros del proyecto habitacional. Informando a su vez, que la

Escuela Suiza cuenta con educacién pre-basica y bdsica;

6. En este orden de consideraciones, se ha comprobado el cumplimiento del requisito del numeral
5° del art. 35 a), a fravés del Certificado S$/N°, 19.07.2021, del Director del CESFAM Ovejeria, que
indica que el establecimiento de Salud que dirige, se encuentra a una distancia recorrible

peatonamente de 1835 metros del Proyecto Habitaciondal;

7.- Que, esta Secretaria ha comprobado el cumplimiento del requisito del numeral 6° del art. 35 @,

a fravés del Certificado N° 1005, de fecha 28.07.2021, del Director de Trdnsito, de la comuna de}

- n.‘\’,\

2

-
Osorno, que da fe que el proyecto habitacional, se encuentra a una distanciq, reqpqr.)gbl‘e N

r ’ - 3 . ~~\
peatonaimente, no mayor a 105 metros de la via pUblica en la que circulan los servr‘cizx.‘fés-d

seclon

transporte pUblico; Jurithica



8.- Que, asimismo, el requirente acredita el cumplimiento del requisito del numeral 7° del art. 35 a),
adjunta Certificado N° 41, de fecha 22.07.2021, de la Directora de Obras de Osorno, que certifica
que el proyecto habitacional se encuentra a una distancia de 1.975 metros, del equipamiento

comercial mds cercano;

9.- Que, esta Secretaria ha comprobado el cumplimiento del requisito del numeral 8° del art. 35 a),
a fravés del Certificado N° 42, de fecha 22.07.2021, de la Directora de Obras de Osorno, que da fe
que el terreno donde se emplazard el proyecto habitacional, se encuentra a una distancia de 700

mts del drea verde pdblica de 7.405,26 m2de superficie aproximada;

10.- Que, segun lo dispone el articulo precitado, y por medio de “Cuadro verificacién de requisitos
para postulacién al subsidio diferenciado a la localizacién, Construccién en Nuevos Terrenos”, N°

73, la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, de [a regién de Los Lagos, ha verificado el cumplimiento de

los requisitos copulativos gue el art. 35° exige en sus numerales 1, 2 v 3, asi como a la fotalidad de los

requisitos adicionales, relacionados con ubicacion del terreno y distancia a servicios sefialados en

los numerales 4, 5, 6, 7 y 8. Cuadro que concluye recomendando APROBAR [a aplicacion del
Subsidio Diferenciado a la Localizacién, en atencién a diversos factores técnicos y de tipo
administrativo, para la materializacién y aplicacién del citado subsidio a la localizacion y, asimismo,

entrega lineamientos a entidades pdblicas.

11.- Que, en virtud de lo expuesto, dicto la siguiente;

RESOLUCION:

1. APRUEBESE LA APLICACION DEL SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION,
CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS, para inmueble ubicado en calle Santa Flomena S/N°,
comuna de Osorno, individualizado como “Lote Predio Dos", de propiedad de SERVIU Los Lagos, de
79.280 m2 de superficie, Rol matriz SIl 2270-301, para la ejecucién del Proyecto Habitacional

“Baquedano II", de esa comuna.

2. SE DEJA CONSTANCIA que el terreno donde se desarrollard el proyecto “Baquedano 11", de
la comuna de Osorno, ha dado cumplimiento a la totalidad de los requisitos copulatives que el art.
35° exige en sus numerales 1, 2 y 3, y ha cumplido con parte de los requisitos adicionales,
cumpliendo las exigencias de los numerales 5, 6, 7 y 8, relacionados con ubicacién del ’rerr\no y

. . . . - ":'fj\\
distancia a servicios. A Sy,
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3. TENGASE PRESENTE que, previa calificacién del proyecto, SERVIU deberd verificar que el

se encuentra suscrito, de conformidad a la

N W‘!@ 2e q\@«vLo/que transcribo a Usted para su conocimiento

fia

JGS/ Aﬁ// / M&/ mwg.
DISTRIBUCION:

Sr. Director Regional SERVIU Regidn de Los Lagos. :

INSOC Ltda./ Antonio Varas N° 216, Of. 505, Puerfo Mom"r .

Depto. Operaciones Habitacionales SERVIU Regidn de Los chos
Divisidn Politica Habitacional MINVU.

Equipo Grupales Individuales Adguisicion, SERVIU Region de Los Lagos.
Archivo Depto. Planes y Programas SEREMI MINVU Regién de Los Lagos
Archivo Juridica SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos

Archivo Partes SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos




MEMORANDUM: N° 73a

DE: GABRIEL HERRERA MORALES — ARQTO DEPTOP Y P.

PARA: SECCION JURIDICA.

MATERIA: TRAMITACION SOLICITUD DE SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION EN
LOCALIDAD DE OSORNO - COMUNA DE OSORNO — PROVINCIA DE OSORNO.

PROYECTO: PROYECTO HABITACIONAL BAQUEDANO Il. /

PRESENTADO POR: ENTIDAD PATROCINANTE INSOC INMOBILIARIA.

INSOC Inmobiliaria y Construccién. Via Carta N° 363 de fecha 05-08-2021, con fecha de ingreso

a la SEREMI del 09-08-2021. Correo de fecha 25-08-21 de la SEREMI MINVU solicitando mayor

informacién. Respuesta de correo de fecha 24-09-21 remitiendo documento de ESSAL Los Lagos

N° 12.549 del 23-09-21.

PROGRAMA HABITACIONAL: D.S. N° 49 (Vy U) DE 2011 Art. 35 letra a).

BENEFICIARIOS: PROYECTO HABITACIONAL BAQUEDANO lI.

« TRAMITACION: mediante correo de fecha 05-10-21 DE Juridica, Se solicitd la vigencia
del dommlo a Maximo Matamala, dado que la acompafiada consta del afio 2019;

e Esnecesario que el certificado extendido por el director del CESFAM singularice el
predio, indicando la denominacion del proyecto y la direccion en gque se emplazara, no
siendo suficiente que sefiale "(...) conjunto hab/taaonal etapa l!". Por lo anterior,
solicito por favor pueda gestionar con la entidad la emisién de un nuevo certificado.

ANTECEDENTE COMPLEMENTARIO: SE ADJUNTA AL PRESENTE IVIEIVIORANDUNI
ANTECEDENTES REQUERIDOS POR LA UNIDAD JURIDICA, MEDIANTE CARTA N° 390 DEL
08-10-21 DE INSOC INMOBILIARIA DANDO RESPUESTA A OBSERVACION CITADA EN EL
| PUNTO “DOS” DEL CORREO INDICADO EN LA TRAMITACION, RESPECTO DE LA
INFORMACION CORRESPONDIENTE AL CUMPLIMIENTO DEL FACTOR SALUD.

FIRMA:
FECHA: 12-

it



