SEREMI

Region del Maule

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

VISTOS:

EXTIENDE PLAZO DE VIGENCIA A 01 CERTIFICADO
DEL SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO
HABITACIONAL D.S. N°01, TITULO I CUARTO
LLAMADO ANO 2013. DE BENEFICIARIA MARIA
ADELA TAPIA QUEZADA.

RESOLUCION EXENTAN® _________ _

TALCA, 2 3 AGO. 2017

a) Elarticulo 36 del D.S. N° 1de (V.y U)2011. Modificado con D.S. 108 de (v. y u) de 04/05/2015 que
faculta a la SEREMI respectiva a otorgar mediante resoluciones fundadas dictadas a peticidén de
SERVIU, un plazo adicional al de la vigencia del certificado de hasta 180 dias corridos;

b) ELDS.N°397/1976 (V.y U.) Reglamento Organico de la Secretarias Regionales Ministeriales;

c) El Oficio N°4289, de fecha 17/08/2017, del Director de SERVIU Regidn del Maule, que solicita
extension de prorroga de 01 CERTIFICADO DEL SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL D.S.

N° 01, ANO 2013

d) Et Decreto Supremo N°32 (V. y U), de fecha 14/03/2017, que me designa como Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo subrogante, para la Region del Maute y;

d} Lo dispuesto en la Resolucién N° 1600 del 2008, de la Contraloria General de la Repiablica.

CONSIDERANDO:

Que en la especie el director de SERVIU Region del Maule, mediante Oficio N°4289 de fecha 17/08/2017,
ha acreditado que existen razones calificadas que fundamentan y justifican ampliar el periodo de Vigencia
de 01 CERTIFICADO DEL SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL D.S. N° 01, ANO 2013.

RESUELVO:

Extiéndase hasta 18 de febrero de 2018, la vigencia del certificado del sistema integrado de subsidio
habitacional D.S. N°0Q1, Titulo |l afio 2013 del siguiente beneficiario.

NOMBRE

RUT

 SERIE CERTIFICADO

1| MARIA ADELA TAPIA QUEZADA

15.134.356-2 DS1 T2 6-2013 NA03835
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I-\DdLFO LEAL ARAVENA
Secretario Regional Ministerial (s)
Vivienda y Urbanismo Region del Maule

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
1 Oriente N°1150, Edificio de Correo 3° Piso, Talca-Fono 71-2523440



oo, 4289

ANT.:Carta de fecha 09 deagosto de 2017
MAT.: Solicita prérroga de certificado de subsidio
D.S.N°1 de Maria Adela Tapia Quezada.

TALCA, 17 460. 200
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
DIRECTOR SERVIU REGION DEL MAULE
Conforme a lo establecido en el Decreto N° 108 de fecha 04 de Mayo de 2015 de (V. y U.) que
modificé el D.S. N° 1 de (V. y U), de 2011, solicito a usted otorgar ampliacion de plazo a la vigencia

del certificado de subsidio habitacional extendido a nombre de la beneficiaria que a
continuacion se indica:

NOMBRE BENEFICIARIO CEDULA DE SERIE CERTIFICADO
IDENTIDAD
MARIA ADELA TAPIA QUEZADA 15134.356-2 DS1T2 6-2013 NA0O3835

Lo anterior, dado que la beneficiaria aludido, aplicara el subsidio en la adquisicién de una
vivienda a Constructora Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién, Lote 93, Etapa 28, Parque Las
Rastras llI-D, comuna de Talca.

Cabe hacer presente, que la constructora informa que fa demora en tomar la decision de compra
por parte del beneficiario, dio como resultado la expiracién de la vigencia del certificado de

subsidio, situacién ya solucionada, toda vez que existe una Promesa de Compraventa entre las
partes de fecha 29 de junio de 2017.

En virtud de lo sefialado anteriormente, este servicio solicita se estudie el caso, y conceda si lo
tiene a bien, autorizar prorroga del certificado, para proceder con el pago de subsidio respectivo,
si este corresponde.

Se adjuntan antecedentes de respaldo.

Saluda Atentamente a Ud.

Pt

DIRECTOR SERVINJ REGION DEL MAULE

Distribucidn

Destinatgrio

Depto. Jridico

Depto. (peraciones. Habitacionales

‘a /E@c DKES Medlos y Emergentes(Cmthla Cerda Toro) (Jeannette Guiroux)
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GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
2 NORTE N°965 - TALCA

Talca 09 de Agosto de 2017.

REF: Solicita Prorroga de Cartéon de Subsidio.

Senor:

Jefe Departamento Operaciones Habitacionales
Serviu Region del Maule

PRESENTE

De nuestra consideracion, informamos a Ustedes de ingreso concerniente a cobros de
subsidios correspondientes D.S N° 1, (V y U) de 2011 de SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO
HABITACIONAL — TITULO Il - CUARTO LLAMADO NACIONAL 2013, de los clientes que se
detallan a continuacion.

El Cliente ha adquirido en nuestra Empresa, una vivienda ubicada en el Conjunto

Habitacional, “Parque Las Rastras lll D", de la Comuna de Talca, conforme a la siguiente escritura:

Nro. | Nombre RUT M2 Vivienda | Cartén Subsidio
Nro. Serie
1 Tapia Quezada Maria Adela 15.134.356-2 97 DS1T2 6-2013
NA03835

Solicitamos a Usted, considerar un plazo adicional de prérroga, para el carton de subsidio
mencionado anteriormente, ello seglin lo prescrito en el ¥Texto del D.S. N° 1 de 2011 que
aprueba el reglamento del Sistema Integrado de Subsndlo Habitacional Diario Oficial de 06 de
Junio de 2011 — Parrafo 12 Articulo 36 — Plazo Adlcmnal/oara presentar a cobro el certificado de

n1

subsidio
Elio en virtud de considerar que el cliente demoro/su decisién al momento de la adquisicion

del Bien Raiz. e /

DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
R.U.T. 94.636.000-7

/

m/\g IEA S.A

ol J f\!

PR

' Articulo 36 reemplazado por el numero 1 del articulo unico del D.S. N° 46, (V. y U.), de 2013, y reemplazado
nuevamente por el nimero 16 del articulo unico del DS N° 108, (V. y U.), de 2014.
|




D.S. N° 1, (V.y U), de 2011

Cuarto Llamado Nacional 2013

Titulo: i Serie: DS172 6-2013 NA03835
Nombre Beneficiario : MARIA ADELA TAPIA QUEZADA

Cédula Nacional de Identidad N©  :15.134.356-2

Nombre Conyuge Hhalekolelelalodel

Cédula Nacional de Identidad N©  ; **dkokskas

CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL

SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL

NO 138555

PROCESQO
CERTIFICADO

&
IS0+

TN S8 S SRR

S 0 0 1

Alternativa: Individual

Regidn de aplicacion del Subsidio . : Region del Maule
Fecha de vigencia del Certificado de Subsidio : 4 de noviembre de 2013 al 3 de agosto de 2015
" nto del Subsidio Habitacional . Se calcula de acuerdo a lo siguiente:

© (800 - 0,5 * Precio de Vivienda) U.F., si valor.de vivienda fuese menor a 1.400 UF.
e 100 UF, si valor de vivienda fuese mayor o igual a 1.400 UF. y hasta 2.000 UF.

Sjﬁ/bsidio Maximo 1300 UF.
Monto de ahorro previo acreditado 114569 UF.
Precio maximo de vivienda para aplicar el Subsidio :2.000UF.

GrUDO o gk ek Kok

royecto Habitacional = ********

Construccion en Sitio Propio / Densificacién Predial : NO
Direccidn del sitio donde construira [a vivienda Fiaiolalaiaialoll

Presenta derechos en comunidad :NO
Presenta inicio de tramite de divorcio 'NO
Restriccion Hiakaleleiolaleld

““~ORMACION REFERENCIAL

Cédigo Grupo aladobob ol
Cf)d]go Proyecto kEEKKK AR

..ango estimado de precio de vivienda a adquirir, Ahorro Acreditado (U.F) Crédito Preaprobado (LLF) Subsidio (UF.) Precio Vivienda (UF)

calculado en base a informacion senalada en su

certificado de Preaprobacin de Crédito. Los montos Maximo : 1469 100 - 1715

Aalados solo son referenciales y corresponden a 145,69 + + -
—dna estimacion que le permitira orientar la Minimo : 750 234 1130
i busqueda de su vivienda.
Fecha de emision: 4 de noviembre de2013 P
S . !
o : PR ]
\i‘ T . o t"“\;w_ \ e
e Y /

Firma Beneficiario de Subsidio

Rodrigo Pérez Mackenna
Ministro de Vivienda y Urbanismo

Condiciones Especiales

« El monto de ahorro acreditado at postular, no podra ser girado hasta su aplicacion integra al precio de la vivienda; s6lo se podra girar para destinarlo a pagar
anticipadamente parte del precio de la vivienda, en caso de construccién en sitio propio, siempre que cuente con autorizacion del SERVIU.

o Si aplica et presente Certificado a la adquisicién de una vivienda nueva, emplazada en Zonas de Renovacién Urbana o Desarrollo Prioritario, obtendra un
subsidio de entre 300y 200 U.F. conforme a lo establecido en la letra ¢} del Articulo 67 del D.S. N° 1,(V.y U}, de 2011.

o En caso de requerir crédito hipotecario para completar el financiamiento de la viviends, al momento de solicitarlo deberd obligatoriamente . (salvo
pensionados), contratar por los primeros 48 meses del plazo un seguro de desempleo para trabajadores dependientes o de incapacidad temporal para
trabajadores independientes, contando para ello con un subsidio adicional por ese mismo periodo. Transcurrido dicho plazo, la mantencion del seguro sera

opcional.



CONTRATO PROMESA DEE COMPRAVENTA,

“PARQUE LAS RASTRAS 1 D”
(CREDITO DIRECTO + AHORR? + SUBSIDIO)

En Talca de Chile, a 29 de junio de 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION empresa dal giro de su denominacion, rol dnico
tributario ndmero noventa y cuatro millones seiscientos treirita y seis mil guion siet2, representada por
don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniera civil, cédulz nacional de identidad numero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y und guior Ky don GON.ZALO CONRADO
SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula necional de idenicad nimero siete
millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ccho guion dos, tocos domiciliados en
Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuairo Talcg; en adelante e indistintamente “la
~ promitente vendedora”, y por la otra parte, como "promitente comprader”:

on (dofia) MARIA ADELA TAPIA QUEZADA, cédula nacional de identidad numsro 15.134.356-2,
estado civil: Soltera, profesién Ingeniero Forestal, dorric liadz en Valles del Country Calle 15 12
norte N°4354, Comuna de Talca, Fono de contacto ; 9-7 521. 97 &

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERGC: Antecedentes. GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CCNSTRUCCION es duefia del Lote E
Dos, resu tante de la subdivisién del Lote E, ubicado en el predio ristico denominadd Tejas Verdes de
la comuna y provincia de Talca, cuyo plano se encuantra rchivade hajo el ndmero 1051, al final del
Registro de Propiedad del Conservacor de Bienes Raices e Talca del afio 2010, con una superficie
de 35.784,91 metros cuadrados y deslinda:

NORTE, en 43,76 metros, en 20 metros, en 24 metros, 2n 64 metros, n 26 metros, en 76 metros, y en
93,57 metras con Lote E Uno proveniente de la misma subdivision, en 20,19 metros con Lote Treinta y
Ocho, en 28 metros con instalacion de Essam y en 41,76 mefros cor: cam no p olico;

“NOROFRIENTE, en linea oblicua de 61,16 metros con Lot= [ Cuatro;

SUR, en trescientos ochenta y dos metros con Gabriel Gorizalzz y Juzn C. Alverez, en 28, 38 metros
con instalacion de Essam;

ORIENTE, en linea oblicua de 65 metros, con Lote D Cuatro, en 11,21 metros y 1 26,95 metros con
camino publico, en 25, 83 metros con instalacion de Essem, y en & metros con Lote Veintisiete;




PONIENTE, en 50 metras con Loe Sasenta y Tres, en 55,41 metros con parte del.Lote A; en 0,92
metros, en 96 metrcs y en linea obicua de 66,53 metros con Lote E Uno de la misma subdivision.

Se excluyen partes transferidas cue constan al margen de la inscripcion de dominio.

Adquirié el dominio por Tusién y subcivisién. segin consta en escritura publica de fecha 23 de abril de
2010, otorgada en la Notaria ~dhlica de Telca de dofia Patricia Mihovilovic Lemaitre.

El dominio rola inscritc y rola inscrita a fojas sieze mil ciento sesenta y cuatro, nimero tres mi- ochenta,
del Registro de Propiedad de. Canservader de Bienes Raices de Talca correspondiente al afio dos mil
diez.-

SEGUNDQ: Proyecto Inmobiliario. Sobrz el Lote E2, individualizado en la clausula arterior, se
proyectd un loteo de 137 viviendas denominado “Parque Las Rastras Il D". El Proyecto de Loteo se
encuentra aprebado mediante Cartificado N°6. de fecha 20 de julio de 2011, emitido por la Direccicn de
Obras de la llustre Municipalidad de Talca. Consia de Permiso de Edificacion N°213, de fecha 17 de
octubre de 2011, emitide por ‘a lirsccion de Obres de la llustre Municipalidad de Talca. Dicho permiso
de edificacién s& ercuentra modificado par ‘a Resolucidn N°57, de fecha 15 de octubre de 2014,
emitido por la Direccién de Obres de la llustre Municipalidad de Talca. El promitente vendedor, o quien
haya recibido de & mandato suficiente, t=ndra 2 su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador comparecients 3aclara conocer y aceptar todos los antecedentes; técnicos
antes mencionadcs. los cuales e consideran como parte integrante del presente contrato, y que ro se
adjuntan al mismo por ser considaraco innecesario por las partes.

TERCERQ: Promesa de Compraventa. For 2l presente instrumento, GALILEA S.A DE INGENIERIA'Y
CONSTRUCCION promete vender. cede” y transferir, a don(fia) MARIA ADELA TAPIA QUEZADA,
quién promete comprar, aceptar v adquiir para si, una vivienda economica acogida al D.FL. N°2,
ubicada en Parqua Las Rastras IlI-C ce |z comuna de Talca, de una superficie aproximada de ¢4,21
M2 Municipales, 97 M2 ttiles de construccién, que se levantara en el sitio o lote N°93 Etapa N°28
del plano de lotec mencionado precacenemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o .

particulares:

NORTE: 10.33 mts. Con otros propietenos.
SUR: 10.33 mts. Con ca'le 9*Znoite
ORIENTE: 18 CO mts. Con lot: M°YZ
PONIENTE: 18.00 mts. Con pazaje 34 Yz2criente

No obstante, la promitente vencadora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote antes
descrito en los siguienies casas:
1.- Para adecuar fa entraga d2 13 vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de

construccién.



2.- En cas6 que sea imposible la ejecucidn cel late. de acuerdc a lo exigido por la autoridad
competente, y en cuyo caso se podra asignar ctro lote dentro del mismo preyecto de loteo, lo
que sera oportunamente informado al promiterte conprader.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de le vivienda prometida vender, corresponde a la
aplicacion de un Certificado de Subsidio Habitaciona/, que no pueda llegar a ser cobrado por la
vendedora..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa 2sciende a la suma equivalente en
moneda racional a 1978 unidades de fomento, la que seré pagada por el promitente comprador de la
siguiante manera:

a) Con la suma equivalente en moneda racional a 125 unicades de fomento, correspondiente al valor
‘efialado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1TZ 6-2013 NA03335. La diferencia que

“Bventualmente se produzca en contra de la Empresa. por rebaja en el pago del Subsidio Habitacional,
producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuzr el finasciamierto de la vivienda a la
aplicacién de la norma aplicable sera de cargo exclusvo del promitente comprador, quien debera pagar
dicha dife-encia antes de suscribir la escritura de compraverta definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 145,69 unidades e fomeatd, sorrespondientes al
ahorro previo que ha sido depositado en Banco del Estadc de Chile, egencia de Talza segun consta
de la cuenta de ahorro.

¢) Con la suma equivalente en moneda nacional a 257,75 uriczades d: fomenio, de las cuales 275,75

unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo cerrespondiente a 0 unidades de
_iomentc, se pagara directamente al promitente veacecc’ can fesha anterior a 13 suscripcion del

contrato de compraventa definitivo, para cuyo efecto el comprador acepta y firma Istras  con los
__iguisntes vencimientos:

Aderas de las letras precedentemente detalladas, el pron terie conm rador cuscr:bz en este acto un
pagaré a a orden del promitente vendedor, respecto del cua, & promie-te ccmprador libera a Galilea
S.A. de Ingenieria y Construccion de la obligacion ce protzstc y d2c ara su aceptecion para que se
considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de la futua eccion judizial en u contra,

d) Con lz suma equivalente en moneda nacional & ..44%,56 unicacles de ‘omen:c, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definiivo, el promitents compraco” queda facultado

W




para pagar la sume de dinera seftalads, ~eciane un préstamo hipotecario tramitado-a través dz un
Banco o cualquier otra Institucion Financiera qu2 sea aceptada par la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo ce la promitente conpradora, las diferencias que pudieran producirse entre
el crédito solicizado y el efectivarente pagado por la lastitucion respectiva.

El promitente comprador se oblge a entrzer al promitente vendedor, en los plazos y oportunidades
que éste le exija tocos los dosumentos necasarios para Jue el promitente vendedor perciba los
dineros del precio de compravente. corvenidos en esta clausula. Los cobros derivados de este
instrumento podrén hacarse dirzciamerte por la promitente vendedora 0 por una empresa exiema

designada por esta.

Se deja constancia que el prac sefiaiad) eq 2sta clausula se ha determinado en consideriacion a la
exencion tributaria establacida e el DL 825 sabr2 impuesto a la Venta y Servicios, de conformidad can la
modificacion incorporada por la Ly 20.780, 2si0 es, que dicha venta se se encuentra exenta del Impuesto
al Valor Agregado. De esta forma, @1 caso cug el certiicado de subsidio habitacional sefialado en la letra
A) precedente caduque, sea revocalo ¢ po” zualiuier otro motivo, no pueda ser cobrado por la promicente
vendedora, el promitente comprader tendré 1in p azo d2 30 dias desde que se comunique por paite Je la
promitente vendedora para susciibir ura nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La
nueva promesa. de compraverta cliiré fos €rminos y condiciones establecidos para las operaciones sin
subsidio habitacional, y e precio quz se corrasponca no incluird la exencion tributaria ya sefialaca..

QUINTO: Mediante el presen:e cio, el praiteate comprador que esté financiando parte del precio de
la vivienda a que hace referencia este insiurento mediante un subsidio habitacional, acepia que de
no obtener el sussidio una ver -aceaciyada muricipalmente la vivienda ya sea por instficiente
puntaje o por hanerse agotadc Ins fondes del MINVU que financian el correspondiente programa
habitacional para 2l af'o en curs<, a pramizrie vandedora tendra derecho a cambiar la asignacien del
lote que por esie acfo promet: vencer. In ¢aso gue el promitente comprador financie ei precio
mediante una forma de pago que excluya i suksidio, no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el prasenie contrio, e promitente comprador entrega al promitente vendedor
en este acto, e! certificado ce subsicho hakitacional indicado en la letra a) de la clausula cuarta
precedente, dehidamene endcsade, o 1 su defecto, hace entrega de una autorizacion simple
facultando a Galilea S.A. de Ingen:era y Construccion para retirar el respectivo certificado de subsidio
habitacional de las oficinas dei SZRVIU Rezional, en la oportunidad que la promitente vendedora
determine.

El promitente comprador otorga par el presente inst'umento, mandato al SERVIU de la Region del
Maule, para que dichc Orgarisiro, pague anicipadamente el valor del certificado del subsidio



habitacior:al respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las disposiciones que regulan
la materia.- ;

El promitente comprador entrega en aste acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a plazo
para la vvienda indicada en fa letra b) de la claustla sexta precedente, otorgando en este acto
mandato suficiente al SERVIU de la Region del Maule y al harico de ia cuenta de anorro para que, el
primero. autorice el giro anticipado, y el segunda, lo hega 2fectivo a favor del promitente vendedor,
siempre que este cumpla con las normativas aludicas 21 los subsicios habitacionales segun la
nermr ativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente cornprador frma adsmas un mandato a favor del
promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer ce inmeciaio de estos documentos, en la
forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningdn ti20

JEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o viviencz objeto de este conwato se vendera como

“especie ¢ cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumrbres, libre de todo
gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcién dz los gravémenes que emanan del reglamento
de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarias paa la ejecucion del proyecto
inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducte y alcantariiaco). y los que s2 constituyan en el
mismio contrato de compraventa prometido.

OCTAVOQ: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unicled objein cel dresent2 conirato de promesa,

se efectuzra con posterioridad a la celebracién del coneto ¢ co nprevi:nta groretidd, sismpre y cuando

a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de: 1 conprevente. El dig que Iebera realizarse

la entrega sera debidamente coordinado con el promitents compredo~. La ertreje se alizara mediante

firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejandz € = la Notzri: donde se ctrgs fa compraventa
2l juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carts cart ficila et hecho.

"IOVENO: Plazo. E! contrato prometido debera otorgarse: dentro cel p izo de 2.8 meses desde la fecha
~tel presente instrumento, plazo que se prorrogara per L80 dias s alvercimie o del plazo anterior no
se hubieren otorgados los certificados municipales de recep: on definifiva,

Para ello, el promitente vendedor comunicard al promitent:: comarador la cbiencidr. de la Recepcion
Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador te~ dré un plaze ce 3C dias para firmar el
contrate de compraventa prometido en la notaria que se ie indique para tal efecto. Dentro de los
primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comi-ador deliera entegar & documentacion
necesaria para que el Banco o cualquier institLcion finar Ziers iniis € proceso Cce aprobacion del
crédito u operacién que permita financiar parte del precio de la vivie~ d:
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DECIMO: Causalas especiaies de resolucion. Las partes podran, en cualquier m Gm,,fﬂ gejar sin
efecto el presente contato de oromesa cle corpreventa o exigir su cumplimiento forzado, en Ios
siguientes casos ce incumplinverte greve 2 as cbligaciones pactadas: a) Si la promitente ccmpredora
no concurre a o-gamiento de la escrivre de compraventa en el plazo indicado en el precente
instrumento; b 3i la promitents compradora ncumole con el pago del precio pactado. o cae e
insolvencia, sea par &l cese ea of pago d= c.alquier obligacion compradora incumple con el pagu Ge!
precio pactaco, ¢ (a2 en insolvercii, sea par el cese en el pago de cualquier obligacion; ¢ en casd gue &
certificado de s.bsicio nebitac orzl 3ea revocaco o por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por la
promitente vendecoa o= corforn dad a I esteblecido en el parrafo final de la clausuia cuara ge scie
instrumento. d) Er caso de ro cheercdn ylo asrbacion del respectivo financlamiento por pare
institucion que see escogica por 21 prorriterte comprador, 0 del no envio de dicha documentazion 6 el
plazo de 15 dias v d"‘ac;cn en la caustle presedents; e) Sipor cualquier motivo, la promitente c,mprc.;;i E
manifiesta su irtercion ce forma 2 prasa, Je 10 adquinr el inmueble objeto de la presente promesa 1} Si
fa promitente ve;'uicuora incumyie el piszo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun
lo indicado en la causula sepiim: precadente, por causas que le sean imputables

e id

waiauaer incuraplimiente de los seiaiados ocdra dar lugar para exigir, ademas de la multa seielaca en

clausula siguien.e, la resolusic” ¢ e cumplimiento forzado del presente contrato, lo que sera notiizade
por carta certificaca a i parte g.2 naye inzumplidd. guedande ademas sin efecto de forma inmedieia ia
noliza de sequroe anexada al misnio, pare cuyo efeco la promitente compradora otorga en este acio
mandato y gratuiio a la promitente vendardora para ales efectos.

UNDECIMO: Sancion. En czso de mcumpimiento del presente contrato, considerando para estos
efectos sdlo las causaes sefislades en la cldusula pracedente, se acuerda por via de indemnizacion vy
como avaluacién anticipada de: los. perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de incumplimiento i pu:able al pr)mi 2nte comprador, éste autoriza al promitente vencedor para
descontar de las stmas ya pac:das par 3, el monto equivalente a la multa sefialada, devolviendo Ia
diferencia si la hubiera. Por s fare e caso de incumplimiento imputable al promitente vendedor, io
dineros por éste parcikidos przduct s de los pagos hechos por el promitente comprador, seran devue!tos -
debidamente reajustados en |z varacion cue haya experimentado la unidad de fomento y al valor que
dicha unidad tencz al dia de la 2tz ciiva cevalucon, mas la multa sefialada.

La presente mul:a no sera aclizable en caso qu2 el incumplimiento del plazo indicado en 2l parrafo
sequndo de la clausula séptima 3¢ deka ceusas no imputable a la promitente vendedora, en particular,
cuando sea producto de fue'ze mayer, comd es el caso de sismos, terremotos, incendios,
inundaciones, etc, caso fortui:n, o por heclos imoutebles a terceros tales como organismos fisca es y
municipales que ceben antrega los permisos v recepciones correspondientes, y no los oto-guen por
causas que sean (e su exciusiva responsaoilided.
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- 'DECIMO SEGUNGO: Variacidn del patrdn de reajustahilidac. =n e! evento que. estando pendiente
de czlebrarse el contrato prometido, la Unidad de =cmentd, acr cualquier razén, dejare de ser un
patrén de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula actualmente, 0 su valor se
modificare por la autoridad, las obligaciones de dine-o derivadas cel presente contralo 0 del contrato
prometido se reducirdn a pesos, moreda corriente nacione: al dia arterior al de la modificacion, y se
reajustaran desde ese instante en adelante para los efectos de este contrato o Cel contrato prometido,
en la misma proporcién en que variare el indice de Precios al Consumidor calcuiado por el Instituto
Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando
numerales diarios, en términos similares a aquellos con que actuaimente se calcula la Unidad de
Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitentz verdedor nodrd, cuando las condiciones de

orden constructivo o las autoridades y normas pertinertes asi lo requizran, modificar los pianos, metrajes
~ ylo las esaecificaciones técnicas del inmuzble prometido verder, Asimizmo, 1o faculta para modificar los

materiales empleados en la construccién de la vivienda, reemplazandclos por otros d2 calidad similar o
~_Quivalente. En ningun caso estas modificaciones podrar ser ¢e calidad inferior & lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derecros y obligaciones contenidos en el
presente instrumento. Por su parte el promitente comprador ro pod-d ceder o ransferdr a ningdn titulo los
derechos adquiridos a través de esta promesa de compravanta, sin previa autorizacion escrita de la
promitente: vendedora.

DECIMQ QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que fas cordiciones del prasenie contrato son
sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el prasente instrurmento, excluvendo cualquier otro
documentd, promocién o condiciones especiales, y otorgsncose completo finiguito 1€5pecto a cualquier
oferta previa.

" DECIMQ SEXTO: Arbitraje. Cualquier dif.cultad o controversia cue € oroduzea ertr2 los contratantes
aspecto de la aplicacion, interpretacion, duracion, vaidez o ejecucicn e este scntiaio © cualquier otro

“Totivo se-a sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Frocesal de Arbitraj2 del Centro de Arbitraje
y Mediacién de Santiago, vigente al momento de solicitarle. Las artes corfiarer poder especial
irrevocablz a la Camara de Comercic de Santiago A G., para qus, a veticion 2<ciits de cualquiera de
ellas designe a un arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo ertitred del Centro de Arbitraje
y Mediacidn de Santiago. En contra de las resolucicnes def arbitrzd > ro procadera recurso alguno,
renunciando las partes expresamente a ellos. El arbirn quede. espacialmerite facultado para resolver
todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccion




DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos natariales del presente contrato seran de carge de la promrente
vendedora. Por sJ perte los gastas € imoussios que origine el contrato prometido seran de cargo
exclusivo del promitente comaradar, taies como gastos asociados a creditos hipotecarios, notariaes y
conservatorios, los cua es no se iciuyen en 2 valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAV?: Domicilio. Fara todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arcit-al, las partes djan s domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciores a que
hubiere lugar, se practizarar en 2l domicilio Jesignado po- las partes en el presente contrato. El
domicilio designade por ei promatente comprador se considerara subsistente para todos los efectos
legales mientras nc comunigue 2l cambio del msmo a la promitente vendedora por medio de carta
certificada. Lo anteror. sin pesjuicic da ‘o establecido en el articulo 50 A de la fey 19.496.

Il Personeria. l_a personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por Galilea S.A
de Ingenieria y Ccnsiruccion sonsta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria de don Carlos
Hormazabal Trarcoso, i siete 12 may: d2s mi catorce.
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