RESOLUCION QUE CERTIFICA A LA COPROPIEDAD
CONDOMINIO PORTAL NORTE 1 COMO OBJETO DEL
LLAMADO EN CONDICIONES ESPECIALES 2023 PARA
PROYECTOS DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE i
VIVIENDAS Y BARRIOS CAPITULO TERCERO DE LA
ATENCION DE CONDOMINIOS DE VIVIENDAS

RESOLUCION EXENTA N°: _ 4 7 2 /

TALCA, 3 0 MAYD 2023

VISTOS:

1. El Decreto Supremo N° 27 (V. y U.), de 2016, que regula el Programa de Mejoramiento de Vivienda
y Barrios y sus modificaciones.

2. La Resolucién Exenta N° 1237, (V. y U.), de 2019, que fija procedimientos para la prestacién de
servicios de asistencia técnica vy fiscalizacion técnica de obras a Programa de Mejoramiento de
Viviendas y Barrios.

3. La Resolucién Exenta N° 380, (V. y U.), de fecha 9 de marzo de 2022, que regula operaciones y
actos que inciden en la aplicacion practica del Capitulo Tercero: Proyectos para Condominios de
Viviendas del DS 27, (V. y U.), de 2016, y su modificacion, que regula el Programa de Mejoramiento
de Vivienda y Barrios,

4. La Resolucién exenta N°203, del 24 de marzo de 2023 que aprueba proceso de certificacion 2023
para el desarrollo de proyectos del programa de mejoramiento de viviendas y barrios del capitulo
tercero, proyectos para condominios de viviendas sociales y econémicas, de la Region del Maule.

5. El expediente de fecha 20 de abril del 2023 la EP Mario Pérez Vilches Constructora Limitada en
calidad de entidad patrocinante, para la obtencién de Certificacion SEREMI como copropiedad
objeto del programa, para habilitacion de la presentacion del proyecto en SERVIU de la Regién del
Maule y cuyos antecedentes de requerimiento se indican a continuacion:

' 3.a Antecedentes de la Copropiedad
Nombre del Conjunte Habitacional Condominio Portal Norte 1
Nombre de la Copropiedad Condominio Portal Norte 1
Direccion de la Copropiedad Avenida Lircay n°3395
Comuna Talca
Regién del Maule
N de departamentos que integran el 140
Condominio
Afo del Permiso de Edificacion 2012
Ao de Recepcion 2013
N° de Intervenciones anteriores 0
3.b Antecedentes del Patrocinador del Expediente
Entidad responsable EP Mario Pérez Vilches Constructora Limitada
Representante Legal Mario Pérez Vilches
R.U.T. 8.887.521-4
Encargado de la presentacion del expediente | Mario Pérez Vilches
Correo electronico constructoramperez@minvu.cl
Teléfono Fijo 9 9885 0953
3.c Antecedentes de Entidad Patrocinante (EP) asociada
Nombre EP EP Mario Pérez Vilches Constructora Limitada
RU.T. EP 52.001.128-5
Representante Legal Mario Pérez Vilches
R.U.T. R. Legal 8.887.521-4

3.d Antecedentes de Formalizacion




(\»b“é

La copropiedad cuenta con Reglamento Interno inscrito en el CBR Sl

La copropiedad cuenta con Comité de Administracion vigente, segun
disposiciones de la ley 19.537

La copropiedad cuenta con Rut otorgado por el Sll Sl

Sl

6. ElI Decreto Supremo N° 397 de 1976, que regula el Reglamento Organico de las Secretarias
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.

7. La Resolucién N° 7 de 2019, de la Contraloria General de la Reptblica

8. El Decreto Supremo N° 25 (V. y U.) del 10 de mayo de 2022 que nombra al suscrito como
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region del Maule.

CONSIDERANDO:

1. Que, los requisitos de postulacién estén contenidos expresamente en las Resolucion Exenta N°
203, del 24 de marzo de 2023 que aprueba proceso de certificacion 2023 para el desarrollo de
proyectos del programa de mejoramiento de viviendas y barrios del capitulo tercero, proyectos para
condominios de viviendas sociales y econémicas, de la Region del Maule.

2. La necesidad de atender la demanda regional, en relacién a los recursos disponibles para la
implementacién del presente Llamado en Condiciones Especiales de Condominios de Viviendas
Sociales y Econémicas

3. Que la copropiedad Condominio Portal Norte 1 presenta deterioro fisico y posee una antigliedad de
10 afos, contados desde la recepcion de obras emitida por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Talca correspondiente al afio 2013.

4. Que la entidad patrocinante ha proporcionado a esta SEREMI los antecedentes necesarios para
proceder en este acto, dicto lo siguiente:

RESOLUCION:

Declarese la copropiedad Condominio Portal Norte 1 como Copropiedad Objeto del Programa en el
marco del Llamado en Condiciones Especiales 2023 del Programa de Mejoramiento de
Viviendas y Barrios en su modalidad regulada por el Capitulo lll, de la atencién a Condominios
de Viviendas.

1. Condiciénese el desarrollo y el ingreso del proyecto al SERVIU de dicha copropiedad, a la
contratacién de un EP que cuente con Convenio Marco Unico Regional vigente, para presentar
proyectos, con las siguientes partidas referenciales:

- 2.a Partidas a intervenir de Caracter Prioritario
;; Identificacion de partidas Descripcion
priorizadas (Tipo de obras)

Obras en techumbre

(Proyecto de Mejoramiento de
Bienes Comunes)

Obras en fachada y/o muros Impermeabilizar las fundaciones, sobrecimiento, instalar acera
(Proyecto de Mejoramiento de | con pendiente hacia el exterior y el cambio de puertas de logia
Bienes Comunes) y acceso.

Obras de acondicionamiento
térmico Acondicionamiento térmico para dar cumplimiento a estandar
(Proyecto de Mejoramiento de | PDA.

Bienes Comunes)

Obras de ascensores, escaleras
y/o circulaciones Pintado sector escalera, lijado y pintado elementos metalicos
(Proyecto de Mejoramiento de | como barandas y pasamanos.

Bienes Comunes)

Trabajos en cubierta, aplicar pintura protectora para todo el
revestimiento de cubierta existente.

2. De acuerdo a los antecedentes presentados, seréa necesario solicitar subsidio adicional para el
financiamiento de las siguientes partidas:
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; 3.a Financiamiento complementario requerido
Identificacion de partida

Descripcion

complementaria

Control de plagas
(Proyecto de Mejoramiento de
Bienes Comunes)

Palomas

3. Para dar cumplimiento al financiamiento complementario, sera necesario que SERVIU apruebe los
informes técnicos y certificados que lo fundamenten.

4. EL Plan de Gestion Social deberd estar orientado a la creacion y/o fortalecimiento de los drganos e
instrumentos descritos por la ley de Copropiedad Inmobiliaria para la administracion de ésta, la
capacitacién de los residentes en la administracién, uso y mantencion de los bienes comunes y
convivencia comunitaria. Las iniciativas anteriormente descritas se ajustaran en la matriz de los
Planes de Gestion Social, dependiendo de la intervencién. La que debiera contar a lo menos con

las siguientes actividades.

5.a Actividades de Caracter Prioritario

AVANCE DE OBRAS

Copropietarios que den cuenta
del avance de obra, una vez
alcanzado el 50% de avance
de esta.

Propdsitos Actividades Productos
Actas de reunion
y Registro de
Asistencia.
Pantallazos del
envio de
informacion a las
familias y
conversacion.
Registro
Fotografico
1. Actividad con el Comité de
Administracion para dar Inicio Ppt, dipticos y/o
de obras y otros aspectos tripticos.
relevantes de la gestion de las
. 2E$&TEE$EQR v obras, _ Iuec_go Informar a los Material
PRODUCTOS copropaetanos‘_ mediante informativo
DIRIGIDOS A DAR plataforma online. entreg:’f’god a la
comunida
SEGUIMIENTO AL 2. Actividad con los

(afiches, dipticos,
triptico, folleteria,
etc.)

incorporando
enfoque de
genero.

Visto bueno de
Gestor Territorial

(SERVIU) a la
calendarizacion y
material de
apoyo.

il. DESARROLLAR Capacitacion con el Comité de
ACTIVIDADES Y Administracion en temas asociados Acta de reunion y
PRODUCTOS a la administracion, uso vy Registro de
DIRIGIDOS A mantencion de bienes comunes; Asistencia
PROMOVER rendicion de cuentas y Ley de
CONDICIONES Copropiedad: Registro
ADECUADAS DE Fotografico
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ADMINISTRACION,

uso Y
MANTENCION DE
LOS BIENES
COMUNES.

Realizar al menos 1 taller dirigido al
Comité de Administracion:

1.- Elaboracion o actualizacion del
Manual de Uso y Mantencién de
Bienes Comunes, lo que se
acreditara mediante documento
correspondiente.

2.- Elaboracion o Actualizacion de
normas de buena convivencia, lo

Ppt, dipticos ylo
tripticos.

Material
informativo
entregado a la
comunidad
(afiches, dipticos,
triptico, folleteria,
etc.)

CAPACITAR A LOS
COPROPIETARIOS
EN TEMAS
RELEVANTES
ASOCIADOS A LA
COPROPIEDAD

que sera acreditado mediante incorporando
documento, cuando sea enfoque de
procedente. género.
Visto bueno de
Gestor Territorial
(SERVIU) a la
calendarizacion vy
material de
apoyo.
Acta de reunion y
Registro de
Asistencia
Registro
1.- Capacitacién a los Fotografico

copropietarios y residentes en
convivencia comunitaria; resolucion
extrajudicial de conflictos,
administracién, uso y mantencién
de bienes comunes.

2.- Reunién con residentes para
hacer resumen sobre copropiedad
inmobiliaria, convivencia

Ppt, dipticos y/o
tripticos.

Material
informativo
entregado a la
comunidad
(afiches, dipticos,

INMOBILIARIA. comunitaria, administracién, uso y triptico, folleteria,
mantencion de bienes comunes etc.)

/ avance de obra. incorporando
enfoque de
genero.

Visto bueno de
Gestor Territorial
(SERVIU) a la
calendarizacion vy
material de apoyo
IV. TRAMITAR Y 1.- Actualizacion de la lista de Acta de reunién y
REALIZAR Copropietarios; Nomina en la Registro de
GESTIONES QUE que conste el nombre, Rut, Asistencia
PERMITAN direccidon y contacto de los
ALCANZAR LA propietarios, Rol del Sl e Registro
FORMALIZACION inscripcion en el Reglamento Fotografico
DE LA de Propiedad del Conservador

COPROPIEDAD, DE
ACUERDO A LAS
EXIGENCIAS DE LA
LEY DE

de Bienes Raices respectivo,
de todas las unidades que
conforman la copropiedad.

Ppt, dipticos y/o
tripticos.
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COPROPIEDAD
INMOBILIARIA.

2.- Acta de asamblea de
eleccién del nuevo comité de
administracion (si
corresponde). El acta debe
contemplar los temas tratados.
Roles y funciones del comité
de administracion.

3.- Presentacion ylo
Aprobacién del Reglamento de
Copropiedad y nombramiento
del comité de administracion,
ley 21.442.

Material
informativo
entregado a la
comunidad
(afiches, dipticos,
triptico, folleteria,
etc.)
incorporando
enfoque de
género

Visto bueno de
Gestor Territorial
(SERVIU) a la
calendarizacion

ACTUALIZACION

Y/O ELABORACION

DEL PLAN DE
EMERGENICA DE
LA COPROPIEDAD
INCORPORANDO
ENFOQUE DE
GENERO

1.- Reuniones con Comité de
Emergencia para elaborar
Propuesta Plan de acuerdo a
diagnostico AIDEP de la
comunidad, para realizar el
Plan de Emergencia por el
paso a paso ACCEDER de
Plan de Emergencia con
Enfoque de Género.

2.- Andlisis del riesgo y fase
preparatoria con perspectiva de
género (revisar, actualizar
informaciéon referente a los
habitantes, roles y funciones) y
que significa el plan de
emergencia.

3.-Presentacion Propuesta
Plan de Emergencia por el
Comité de Emergencia con
enfoque de género y
Prevencioncita de Riesgos y
Aprobacién de este por parte
de las familias.

4.-Simulacro Plan de
Emergencia con Enfoque de
género en coordinacién con los
diferentes  expertos  sobre
seguridad. (Cuota paritaria
minimo hombres y mujeres
40%, maximo 60% hombres y
mujeres)

Propuesta de
Plan de
Emergencia en
formato ppt.

Acta de reunion y
Registro de
Asistencia

Pauta Evaluacion
Supervision  GT

segun
corresponda, con
enfoque de
reduccién de
riesgo y
desastres y
enfoque de
genero.

Planos de |la
edificaciéon  con
sefalética del
Condominio.

Conversatorio
sobre plan de
emergencia y
perspectiva  de
género.

Acta de entrega a
Comité de
Administracion vy
a Comité de
Emergencia con
enfoque de
género de los
planos de la
edificacion con la
sefalética de
acuerdo a la
norma chilena
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correspondiente
del conjunto y/o

condominios.
(agregar a
Manual)

Acta del
Simulacro que
incorpore

evaluacion  por
parte de la

comunidad y
organismos
externos, con

perspectiva  de
geénero.

Video del
Simulacro

VI. DESARROLLO DE
ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIA
S CON ENFOQUE
DE GENERO.

1.- Mesas de trabajo del comité

de administracion con
Instituciones tales como
Municipios, Carabineros,

Bomberos, ONEMI, PDI etc. Lo
requerido dentro de las
posibles amenazas detectadas
en el diagnostico e identificar y
coordinar con los organismos
locales que representan a
mujeres, nifas, adultos
mayores, personas con
discapacidad, entre otros.

Actividad informativa hacia los
copropietarios para exponer
coordinacion y acciones con
Instituciones publicas y
privadas, u ofras redes de
apoyo.

Evaluacion de Cierre Gestion
Social y Ejecucion de Obras
por parte las familias y Entidad
Patrocinante, con enfoque de
género.

Acta de reunién y
Registro de
Asistencia, del
conversatorio.

Registro
Fotografico

Material
informativo

Pauta de
Evaluacion
Aplicada y
sistematizada

con enfoque de
género.

5. La etapa de disefio de proyectos por parte de la EP, contara con la supervision del equipo de
condominios sociales de la SEREMI del Maule, con el fin de caucionar el destino de los recursos y
la calidad de las obras asociadas. Se exigira que, cuando los 3 moédulos (Legal, Social y
Técnico) se encuentren aprobados por SERVIU, dichos documentos deberan ser
digitalizados para ingresar como copia a la Unidad de Condominios de esta Secretaria.
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6. La asignacion de subsidios y por ende el financiamiento del proyecto fisico, estara condicionada a
la evaluacion técnica, juridica, social y econdémica del proyecto en SERVIU, asi como de la
disponibilidad de recursos asignados a la regién en el llamado 2023.

Andtese, comuniquese y archivese.

« EP Mario Pérez Vilches Constructora Limitada / Mario Pérez Vilches / constructoramperez@minvu.cl
= DEPARTAMENTO DE PLANES Y PROGRAMAS, CONDOMINIOS SOCIALES.
= OFICINA DE PARTES.

ART. 7/G LEY DE TRANSPARENCIA ACTIVA
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