SANCIONA CONVENIO D.S. N° 116 (V. y U.) de
B 2014, CELEBRADO ENTRE EL SERVICIO DE
VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL
LIBERTADOR BERNARDO O'HIGGINS Y
it g CONCRECASA DOS LTDA POR EL PROYECTO
e HABITACIONAL BRISAS DE LA CRUZ II 2 IIIL.

REsSOLUCION EXENTA N° 1 3 2 8

Rancacua, 2 & ABR 2015

Vistos:

a. Decreto Supremo N° 116, de fecha 11 de diciembre de 2014, Reglamenta Subsidio
Habitacional Extraordinario para Proyectos de Integracion Social.

b. La Resolucién Exenta N° 2104, de fecha 1 de abril de 2015, que Aprueba Proyectos
Seleccionados en el Primer Cierre del Liamado a Presentacidén de Proyectos
Habitacionales, para el Subsidio Habitacional Extraordinario para Proyectos de
Integracion Social, D.S. N° 116 (V. y U.)

c. La Resolucién Exenta N° 2105, de fecha 1 de abril de 2015, que Exime de Cumplir
Requisitos que Sefiala Establecidos en el Nimero 8.1 del Articulo 8° del D.S. N° 116 (V.
y U.), de 2014, A LOS Proyectos que se indica, presentados en el Primer Cierre del
Llamado a Presentacion de Proyectos Habitacionales, para el Subsidio Habitacional
Extraordinario para Proyectos de Integracion Social, D.S. N° 116 (V. y U.) de 2014, v,

CONSIDERANDO:

a. Que, en virtud de lo ordenado en ef articulo 9° def Decreto Supremo N° 116 (V. y U.) de
2014, el SERVIU tendra un plazo de 30 dias corridos, contados a partir de la fecha de la
total tramitacidn de la Resolucion que aprueba la seleccion definitiva de los proyectos
para suscribir un convenio con la entidad desarrolladora seleccionada.

b. Que, con fecha 23 de abril de 2015, se celebré un Convenio entre el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion de la Region del Libertador Bernardo O’Higgins y
Concrecasa Dos Ltda. RUT. 76.161.811-3, representada legalmente para estos efectos
por don Enrique Pavéz Maturana, C.N.I. N°® 7.397.637-5 y don Luis Bravo Bravo
C.N.I. N° 9,104.385-8, en la que las partes fijan las condiciones esenciales de aplicacion
practica de lo dispuesto en la Resoluciéon que llamé a postulacién a los proyectos, como
también a lo prescrito en el Decreto Supremo N° 116 (V. y U.) de 2014.

C. Las facultades que me confiere el D.S. N° 355 de 1976, el Decreto 272/1/2015 de fecha

5 de enero de 2015 y el Decreto N° 118, de fecha 20 de octubre de 2014; Decreto N°
642, de fecha 26 de agosto de 2014;

Y TENIENDOSE PRESENTE:

Lo dispuesto el Decreto N° 355 de 1976, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que Aprueba el
Reglamento Orgénico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacion; la ley N° 19.880, que
establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de
ta Administracién del Estado; el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, que fija el
texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575 Orgénica Constitucional de
Bases Generales de la Administracién del Estado; y la Resolucién N° 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica, vengo en dictar la siguiente:

RESOLUCION

1° SaNcIONESE, el Convenio de fecha 23 de abril de 2015, celebrado entre el Servicio de

Vivienda y Urbanizacién de la Regién del Libertador Bernardo O'Higgins y Concrecasa Dos Ltda,
cuyo texto es el siguiente:
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CONVENIO D.S. N° 116, (V. y U), de 2014,

En Rancagua, a 23 de abril de 2015, entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacién
Regién de del Libertador General Bernardo O 'Higgins, representado por su
Director don Victor Javier Cardenas Valenzuela, ambos domiciliados en Alameda N°
176, en adelante SERVIU, por una parte; y por la otra Concrecasa Dos LTDA, RUT
N° 76.161.811-3, representada por don Enrique Pavez Maturana, Cédula Nacional
de Identidad N°© 7.397.637-5 y don Luis Bravo Bravo, rut N° 9,104,385-8, ambos
con domicillo socia!l en El Litoral N° 193, de la ciudad de Rancagua, en adelante la
entidad desarrolladora, se celebra el siguiente convenio:

PRIMERA. ANTECEDENTE

Mediante D.S. N°116, (V. y U.), de 2014, se ha reglamentado el Subsidio
Habitaclonal Extraordinario para Proyectos de Integracién Soclal, para la
adquisicion de viviendas que formen parte integrante de proyectos inmobiliarios, en
cuyo desarrollo podran participar las entidades desarrolladoras definidas en el D.S.
N° 116 referido.

Y resolucidn exenta N°2104, de 01 de abril del 2015, que aprueba proyectos
seleccionados en el primer cierre del llamado a presentacién de proyectos
habitacionales, para el subsidio habitacional extraordinario para proyectos de
integracion social.

SEGUNDA. DEL OBJETO DEL CONVENIO

Por el presente instrumento el SERVIU encarga a la entidad desarrolladora, quien
acepta el desarrollo y ejecucion del proyecto habitacional "Brisas de la Cruz II2
II1”, singularizado con el codigo 115569 seleccionado por la Resolucion Exenta N©
2104, (V. y U.), de 2015, el que se emplazard en la comuna de Rancagua de la
Provincia Cachapoal de la Regién del Libertador General Bernardo O “Higgins.

El proyecto que por este acto se encarga, esta integrado por 122 viviendas de las
cuales como minimo el 21,31% correspondientes a 26 viviendas se deberan
destinar a la adquisicion por las familias vulnerables, y 96 viviendas
correspondientes a 78,69% se destinaran a la adquisicion por familias de sectores
medios, conforme a las respectivas definiciones de familias a que se refiere el D.S.
N° 116, (V. y U.), de 2014.

Como contraprestacién, la Entidad Desarrolladora recibird el precio de adquisicién
de las viviendas, segun lo pactado en la cldusula sexta de este convenio.

TERCERA. DE LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO

Para la ejecucién del encargo que por este acto se pacta, la Entidad Desarrolladora
podré realizarlo por sl misma o a través de una empresa constructora. En todo caso
en el evento que la Entidad Desarrolladora encargue la ejecucion del proyecto a una
empresa constructora, responderd igualmente por las obligaciones que le impone
este convenio.
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En razdn de lo expuesto se deja constancia que la construccidn del proyecto estara
a cargo de la empresa constructora Constructora Concreta S.A, con la cual la
Entidad Desarrolladora declara haber suscrito contrato de construccion.

En el evento que a la fecha de este convenio la Entidad Desarrolladora no hubiese
suscrito el contrato de construccién con la Empresa Constructora, la primera se
obliga a suscribirlo dentro de los plazos que se exigen para el inicio de las obras,
desde la fecha de suscripcion del presente convenio, remitiendo inmediata copia del
contrato al SERVIU.

Las partes convienen expresamente que para iniciar fas obras gue implica el
proyecto “Brisas De La Cruz 112 III” se deberd contar con el permiso de edificacion
definitivo, el que necesariamente deberd concordar con los antecedentes del
proyecto seleccionado,

Es requisito esencial de este convenio que el proyecto sea desarrollado conforme a
las especificaciones técnicas del proyecto aprobado y seleccionado, por la
Resolucién Exenta N° 2104, (V. y U.), de 2015, lo que debera ser verificado por
el SERVIU,

CUARTA. DEL PLAZO PARA EL INICIO DE LAS OBRAS QUE POR ESTE
CONVENIO SE ENCARGA

La Entidad Desarrolladora Concrecasa Dos LTDA, se obliga a velar para que la
empresa constructora de inicio las obras dentro de 45 dias siguientes, contados
desde la fecha de la notificacldn de fa resclucion que apruebe el presente convenio.
Sin perjuicio de lo anterior este plazo podré prorrogarse por una sola vez, por
razones fundadas calificadas por el Director del SERVIU, por un méximo de 30 dias
Los plazos a los que alude esta clausula son de dias corridos.

Este proyecto cuenta con inicio de obras,

En cualquier circunstancia la entidad desarrolladora, debera comunicar el SERVIU el
iniclo de obras, lo que debera ser verlficado por este.

QUINTA. DEL PRESTAMO DE ENLACE

Una vez notificada la Resolucion que aprueba el presente convenio y recibida la
comunicacion de inicio de las obras, el SERVIU, podrd otorgar por una sola vez, un
préstamo de enlace a la empresa constructora, de acuerdo a las condiciones y con
las formalidades que sefiala el D.S. N° 116, (V. y U.), de 2014,

SEXTA. DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La adquisicién de las viviendas que se contemplan en el Proyecto “Brisas de la Cruz
112 I1I” se financiaran con el subsidio habitacional otorgado conforme al D.S, N°
116, (V. y U.), de 2014, el ahorro de los beneficlarios del subsidio y crédito
hipotecario si correspondiere.

En virtud de lo expuesto en el parrafo precedente, la entidad desarroiladora se
obliga a que el precio de venta de las viviendas del proyecto “Brisas de la Cruz 112
111" no podré exceder de 900 U.F. para las famliias vuinerables y de 2000 U.F. para
las familias de sectores medios.
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SEPTIMA. DE LAS OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD DESARROLLADORA
Por el presente convenio la Entidad Desarroiladora se obliga a:

1. Desarrollar y ejecutar el proyecto conforme a las especificaciones técnicas
del proyecto aprobado y seleccionado, por la Resolucion Exenta N° 2104,
(V. y U.), de 2015, lo que podra deberd ser verificado por el SERVIU,

2. No efectuar cobro alguno, por las gestiones de postutacion al subsidio o de
incorporacién al proyecto por parte de beneficiarios de subsidio, ni por
cualquier actividad derivada de su prestacion de servicios., Cualquier accion
en contrario dard lugar a las responsabilidades y sanciones establecidas en
el presente Convenio.

Informar a los beneficiarios de subsidio, al momento de la reserva de la
vivienda, sobre los gastos operacionales que cobrard por la operacién de
compraventa respectiva en el caso de las familias de sectores medios. En el
caso de familias vulnerables, la entidad desarrolladora no podrd efectuar
cobro alguno ni por concepto de gastos operacionales ni gestiéon de los
subsidios.

3. Entregar al SERVIU, los antecedentes correspondientes del proyecto, para
que puedan ser subidos a la pagina web del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en adelante MINVU, proporcionando datos de contacto,
informacién general, descripcién, Imdgenes, valores y caracteristicas de las
viviendas, Ademas, deberdn actualizar en forma permanente la informacion
de viviendas reservadas, vendidas y disponibles, segin demanda de
beneficiarios.

4, Dar inmediato aviso al SERVIU de cualquier clrcunstancla que ponga en
peligro el cumplimiento del proyecto en los plazos convenidos en este
convenio y conforme al proyecto aprobado y seleccionado por la tantas
veces mencionada Resolucidon Exenta N° 2104, (V. y U.), de 2015,

OCTAVA: DE LOS PLAZOS

La Entidad Desarrolladora se obliga a ejecutar el Proyecto “Brisas de la Cruz 112 II1”
que por este acto se encarga en el plazo de 18 meses a contar del primer dia del
mes siguiente al de la fecha de la resolucién que aprueba este convenio.

Asimismo conforme se sefialé en la cldusula cuarta, el plazo para el Inicio de las
obras es de 45 dias corridos. Serd obligacién y responsabilidad de la Entidad
Desarrolladora que este plazo se cumpla. La circunstancia de haber encargado la
ejecucion de las obras a una empresa constructora no lo exime ni libera de esta
obligacién.

El plazo méximo para la recepcion municipal definitiva del total de las viviendas del
proyecto serd de 18 meses a contar del primer dia del mes siguiente al de la fecha
de la resolucidén que aprueba este convenio. Serd obligacién y responsabilidad de la
Entidad Desarrolladora que este plazo se cumpla. La circunstancia de haber
encargado la ejecucién de las obras a una empresa constructora no lo exime ni
libera de esta obligacién.

NOVENA: DEL INCUMPLIMIENTO AL CONVENIO
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Cualquier vulneracién a las cldusulas del presente convenio se considerard como
infracciones al mismo. Sin perjuicio de lo anterior, se considerara especialmente
grave el incumplimiento por parte de la entidad desarrolladora, en los siguientes
€asos:

a) Si el proyecto no inicia obras en los plazos establecidos en el presente
convenio.

b) Si la Entidad Desarrolladora no cumple con la ejecucién del proyecto
aprobado, por causas que le sean imputables. Para los efectos de este
convenio se entendera que no cumple cuando:

i,  El proyecto es distinto al aprobado por Resolucion Exenta N° 2104, !
(V. y U.), de 2015, en cuanto a las especificaciones técnicas, !
planimetria y antecedentes presentados. ’

ii.  Que el proyecto no se ejecute en su totalidad.

iii.  Que las obras quedaran paralizadas.

¢) Si, dentro del plazo establecido en la cldusula octava, el proyecto no cuenta
con recepcién definitiva, por causa imputable a la entidad desarrolladora y/o
la empresa constructora.

d) Si la entidad no respeta la reserva de una vivienda efectuada por las
personas, disponiendo su venta a otro interesado, sea o no beneficiario de
subsidio.

e) Si la entidad presenta al SERVIU antecedentes falsos que respalden la
eleccién de una vivienda por parte de beneficiarios de subsidio habitacional o
de personas que postulan al subsidio,

f) Si la entidad modifica alguna(s) de las caracteristicas de! proyecto
habitacional o de las viviendas que lo componen, que implique una
disminucion en su calidad o estandar,

DECIMA: DEL EFECTO DEL INCUMPLMIENTO AL PRESENTE CONVENIO
Los efectos de las infracciones sefaladas en la cldusula anterior, seran los
siguientes:

a) Si la entidad incurre en algunas de las infracciones sefaladas en las letras
a), b) v ¢) de la cldusula anterior y hubiere solicitado préstamo de enlace
conforme al articulo 11 del D.S, N° 116, (V. y U.), de 2014, éste deberd ser
restituido integramente ai SERVIU, dentro del plazo que establezca la
comunicacién que a este efecto le remita el SERVIU. En caso que dicho plazo
no se cumpla, el SERVIU procedera a hacer efectiva la boleta de garantia
que cauciona dicho préstamo, sin perjuicio de lo dispuesto al efecto en el
inciso cuarto del articulo 10° del D.S. N° 116, en caso de exceder el plazo
para la recepcion definitiva de las obras.

b) Si la entidad incurre en algunas de las infracciones sefialadas en las letras i
a), b), c) y d) de la cldusula anterior quedara inhabilitada por un afio para I
presentar proyectos habitacionales al SERVIU. En caso incurrir en mas de :
una, la entidad podra quedar inhabilitada definitivamente para presentar
proyectos habitacionales al SERVIU. !
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¢) Sila entidad desarrolladora incurre en la infraccion sefialada en 1a letra f) de
la cldusula anterior, serd considerada como falta gravisima, el proyecto serd
eliminado de la seleccién; se deberd hacer devolucion del préstamo de
enlace, si fuera el caso; quedaran sin efecto los subsidios reservados; y la
entidad quedara inhabilitada por un afio para presentar proyectos
habitacionales al SERVIU.

d) Si la entidad desarrolfadora incurre en la infraccién sefialada en la letra e)
de la cldusula anterior, serd considerada como falte gravisima, y quedard
Impedida definitivamente de presentar proyectos habitacionales at SERVIU,
sin perjuicio de las acciones legales que el SERVIU iniciard en su contra,
debiendo responder de los perjuicios que irrogue dicha falta.

Las sanciones a las infracciones sefialadas serdn impuestas por la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, a peticion del SERVIU,

Toda sancidén empezard a regir desde la fecha en que se notifigue al afectado la
resolucién que aplique la medida.

DECIMA PRIMERA. Las partes convienen en declarar que la calidad tanto del
proyecto como de las viviendas que lo conforman es de exclusiva responsabilidad
de la entidad desarrolladora, quedando en consecuencia sujeta a 1o establecido en
el DFL N° 458 de 1976, Ley General de Urbanismo y Construccion sobre Calidad de
la Construccién.

DECIMA SEGUNDA. Concrecasa Dos LTDA declara en este acto conocer las
obligaclones que fe impone el D.S. N° 116, (V. y U.), de 2014 vy las sanciones
establecidas en dicho reglamento para los casos de su incumplimiento.

DECIMA TERCERA. El SERVIU se obliga a ratificar la reserva de cupos de subsidio
correspondientes, solicitada por Concrecasa Dos LTDA, para los interesados en la
adquisicién de fas viviendas de este proyecto que cumplan con los requisitos
exigidos por el D.S. N° 116, (V, y U.), de 2014, para acceder a) subsidio que dicho
reglamento regula, quienes lo aplicardn al pago del precio de la vivienda, conforme
a las disposiciones del citado reglamento.

DECIMA CUARTA. Para todos los efectos del presente convenio las partes fijan su
domicilio en la comuna de Rancagua.

DECIMA QUINTA. El presente convenio se suscribe ad referéndum sujeto en su
vigencia y validez a la total tramitacién de la resolucién del SERVIU que lo apruebe,
en dos ejemplares de igual tenor y fecha, quedando uno de elios en poder de cada
parte.

DECIMA SEXTA. La personeria de don Victor Javier Cirdenas Valenzuela, como
Director del Servicio de Vivienda y Urbanizacion Regién de del Libertador General
Bernardo O "Higgins, consta del Decreto Supremo N°© 272, (V. y U.), de fecha 05
de enero de 2015; y fa de don Enrique Pavez Maturana y don Luis Bravo Bravo,
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como representantes legales de Concrecasa Dos LTDA, individualizada en la
comparecencia, consta de personeria juridica de fecha 29 de julio del 2011,
repertorio 23212-2011 , ante notarjo publico Juan Ricardo San Martin, Santiago.

ENRIQUE PAVEZ MATURANA LUIS BRAVO BRAV
7.397.637-5 9.104.385-8

VICTOR CARDENAS VALENZUELA
ARQUITECTO
DIRECTOR SERVIU VI REGION DE O’'HIGGINS

VR® CONTRALORIA INTERNA

RGCMVILE/grh/GVA/mma




2° Esta Resolucién no irroga gastos a esta Institucion.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y COMPLASE

. Sres. Concrecasa Dos Ltda.

¢ Sr. Jefe de Departamento Juridico.

. Direccion SERVIU, Regidn del Libertador General Bernardo O’Higgins.
. Oficina de Partes.




