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Ministerio de
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e APRUEBA MODIFICACION DE CONVENIO D.S. N° 19 (V. Y
U.) DE 2016, CELEBRADO ENTRE EL SERVICIO DE
VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL
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Gobierno de Chile

RESOLUCION SANTA JOSEFINA DE LA COMUNA DE RANCAGUA DE LA
ELECTRONICA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO
OHIGGINS.
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RANCAGUA, 28 DIC. 2022

RESOLUCION EXENTA NO© 5933

VISTOS:

Constitucion Politica de la RepuUblica, en especial sus articulos 1, 5, 6, 7,8, 19 y 38.

D.F.L. N° 1/Ley N° 19.653 que fija el texto refundido, coordinado vy sistematizado de la Ley N° 18.575,
Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado.

Ley N° 16.391 que Crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Ley N° 19.880 que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
érganos de la Administracion del Estado.

Decreto Ley N° 1.305 de 1976, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
Decreto Supremo N° 19 (V.y U.) de 2016 que reglamenta el Programa de Integracién Social y Territorial.
Las atribuciones oforgadas por el DS N°355 de 1976 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo vy las
facultades sefaladas en el Decreto RA N°272/26/2021 de fecha 8 de septiembre de 2021, Decreto
Exento RA N°272/42/2022 registrado con fecha 9 de mayo de 2022, Resolucion TRA N°272/10/2022
tomada de razén con fecha 27 de abril de 2022, Resolucién TRA N°272/46/2021 tomada de razdn con
fecha 3 de marzo de 2022, Resolucion TRA N°272/30/2021 de fecha 31 agosto de 2021 registrada con
fecha 1 de diciembre de 2021, todos dictados por Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

Resolucion N° 7 de fecha 29 de marzo de 2019, que fija normas sobre la exencién del trdmite de toma
de razén y la Resolucion N°16 de fecha 30 de noviembre de 2020, que determina los montos en
unidades tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se individualizan quedardn sujetos
a toma de razén y establece controles de reemplazo cuando corresponda, ambas de la Contraloria
General de la Republica.

Resolucion Exenta N° 208 (V. y U.), de fecha 04 de febrero de 2020, que Llama a concurso nacional
ano 2020 para presentacidén de proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social y
Territorial D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, Fija el nUmero de subsidios para la atencidén de los proyectos a
seleccionar y su forma de distribucion regional.

Resolucion Exenta N° 1.294 (V. y U.), de fecha 31 de agosto de 2020, que Exime de cumplir requisitos a
los proyectos que indica, Modifica Resolucidn Exenta N° 208 (V. y U.), de 2020 y Aprueba proyectos
seleccionados del llamado a concurso nacional primer cierre ano 2020, correspondiente al Programa
de Integracion Social y Territorial, D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016.

. Resolucién Exenta N° 1.743 (SERVIU Regién de O'Higgins), de fecha 14 de octubre de 2020, que Dispone

prorroga para la suscripcidén de Convenio del llamado a concurso ano 2020 del Programa Subsidio
Habitacional para Proyectos de Integracion Social y Territorial Reglamentado por el Decreto Supremo
N° 19 (V.y U.), de 2016

. Circular N°013 de fecha 23 de junio de 2022, del Jefe de la Divisién Politica Habitacional que “Informa

modificaciones al Liamo a postulacion en condiciones especiales ano 2022, para la presentacién del
Programa de Integracién Social y Territorial y Territorial D.S N°19 (V. y U.) de 2016".

. Convenio Decreto Supremo N° 19 (V. y U.), de 2016, asociado al Proyecto “Santa Josefina” de la

comuna de Rancagua, de fecha 15 de noviembre de 2021, celebrado entre el Servicio de Vivienda y
Urbanizacién de la Regidén del Libertador General Bernardo O'Higgins y la Entidad Desarrolladora
Inmobiliaria Magua Limitada.

Resolucidon Exenta N° 2697 (SERVIU Regién de O'Higgins), de fecha 19 de noviembre de 2021, que
Aprueba Convenio D.S. N° 19 (V.y U.), de 2016, celebrado entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacién
de la Regiéon del Libertador General Bernardo O'Higgins e Inmobiliaria Magua Limitada, para el
Proyecto “Santa Josefina” de la comuna de Rancagua de la Regidn de O'Higgins.

Modificacion de Convenio Decreto Supremo N° 19 (V. y U.), de 2016, asociado al Proyecto “Santa
Josefina” de la comuna de Rancagua, de fecha 21 de noviembre de 2022, celebrado entre el Servicio
de Vivienda y Urbanizacién de la Regidén del Libertador General Bernardo O'Higgins y la Entidad
Desarrolladora Inmobiliaria Magua Limitada.

. Resolucién Exenta N° 5289 (SERVIU Regidon de O'Higgins), de fecha 24 de noviembre de 2022, que

Aprueba Modificaciéon de Convenio D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, celebrado entre el Servicio de
Vivienda y Urbanizaciéon de la Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins e Inmobiliaria Magua
Limitada, para el Proyecto “Santa Josefina” de la comuna de Rancagua de la Region de O'Higgins.

. Modificacién de Convenio Decreto Supremo N° 19 (V.y U.), de 2016, asociado al Proyecto “Santa

Josefina” de la comuna de Rancagua, de fecha 19 de diciembre de 2022, celebrado entre el Servicio
de Vivienda y Urbanizacién de la Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins y la Entidad
Desarrolladora Inmobiliaria Magua Limitada.

CONSIDERANDO:

Que, en virtud ordenado en el arficulo 14 del Decreto Supremo N° 19 (V.y U.) de 2016, el SERVIU de la
Region de O'Higgins e Inmobiliaria Magua Limitada., suscribieron un Convenio para la ejecucion del
Proyecto “Santa Josefina” de la comuna de Rancagua, siendo aprobado por Resoluciéon Exenta N°
2697 de fecha 19 de noviembre de 2021 de la misma entidad administrativa, en el que las partes fijan
el contenido ordenado por la norma citada y las condiciones que inciden en la aplicacion préactica
de lo dispuesto en la Resolucién que llamd a postulacidon a los proyectos y el ya mencionado
Reglamento.



Posteriormente, con fecha 21 de noviembre de 2022, las parfes celebraron una modificacion al
Convenio anfes cifado, preducfo de la homologacion del proyecto o los condiciones especiales
establecidas para el afic 2022, en \virtud de lo regulado por la Circular NP1 3 de fecha 23 de junio de
2022, dictada por el Jefe de la Divisidn Politica Habitacional, en especial en relacién a los precios
mdaximos de las viviendas objeto del programa, cualfue aprobado mediante Resolucidn Exenta Ne5289
de fecha 24 de noviembre de 2022.

Finalmente, con fecha 19 de diciembre de 2022, las partes celebran una nueva medificaciéon al
convenio, la que afecta al numero de viviendas vy estacionamientos a encjenar en el proyecto.

b. Que, lainterpretacion armonica de los vistos y considerandos anteriores, determinan la dictacion de
la siguiente:

RESOLUCION:

1. APRUEBASE, lo Modificacion de Convenio de fecha 19 de noviembre de 2022, celebrado entre el
Senvicio de Vivienda y Urbanizacion de la Region del Libertador General Bernardo O'Higgins v la
Enfidad Desarrolladera Inmobiliaria Magua Limitada., cuyo fexto se inserta a confinuacion:

MODIFICACION CONVENIO DECRETO SUPREMO N°19 (V.Y U.), DE 2016.

PROYECTO HABITACIONAL “SANTA JOSEFINA", COMUNA DE RANCAGUA, REGION DE O'HIGGINS
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O'HIGGINS
E
INMOBILIARIA MAGUA LTDA.

En Rancagua, a 19 de diciembre de 2022, entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién del Liberfador General
Bemardo O'Higgins. representado por su Directora (S.) sefiora Daniela Soledad Soto Villalon, ambos domiciliodos en calle
Brasil N2 12, comuna de Rancagua, institucion autdonoma del Estado, que se relaciona con el Gobierno a fraves del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, con personalidad juridica, con patfrimonio propio y distinto del Fisco, de duracion indefinida, de
derecho publico v ejgcutores de las politicas, planes v programas que ordene directamente el Ministenio o a traves de sus
Secretarias Ministeriales, en adelante SERVIU Region de O'Higgins © simplemente SERVIU. por una parte; v por la ofra
Inmobiliaria Magua Lida., sociedad del giro de su denominacion, R.U.T. N° 74240.780-2, representada por el sefior MNcolas

Fresno Bull, cg nacional de identidad M v por el sefior Sebastiaon Rodriguez Bonilla, cédula nacional de
identidad N , Todos domiciliados fectos en calle Monserior Sotero Sanz NS5, oficina 1001, comuna
de Providencid, Metropolitana, en adelante la Entidad Desarrolladora, s= celebra o siguiente Modificacion de
Convenio:

PRIMERO: MMediante el Decreto Supremo N°IQ (V. v U], de 2016, se ha reglamentado el Programa de Inftegracion Social v
Territoricl, para la ejecucion de proyectos infegrados v la adquisicion de viviendas que formen parte de éstos, para lo cuadl,
podan participar las entidodes desanolladoras definidas en el Reglomento referido.

En ejecucion de dicho Reglamento., con fecha 15 de noviembre de 2021 se celebréd Convenio enfre las parfes
comparecientes, asumiendo la Entidad Desarolladora el desarrollo v ejecucion del Froyecto Hobitacional denominado
“Sanfa Jossfina” de la comuna de Rancagua de la Regidn del Libertador Generd Bermnardo C’Higgins, vy que fuera
seleccionado por la Resolucion Exenta N°[48s (V. y L], de 2021, asigndndosele el cédigo N°Ia4855, siendo aprobado en
todas sus partes por Resolucicn Exenta N°2697 (SERVIU Regidn de Q’'Higgins]. de fecha 19 de noviembie de 2021,

Con fecha 21 de noviembre de 2022 se firma modificacion al convenio mencionado en clausula presentfe. Dicha
modificacion radica en los montos del subsicio, dada la homologacion autorizada desde nivel central mediante Ia Circulcs
N923 de fecha 23 de junio de 2022. Esta modificacion fue aprobada mediante Resolucion Exenta N°5289 de fecha 24 de
noviembre de 2022.

Consta en la cldusula segunda y octava del Convenio referido, respecto al nimero de las viviendas, que se contemplan en
el Proyecto " Santa Josefina" se financiardn con el subsidio habitaciconal y los bonos, si corresponden, oforgados conforme al
D.S N9 (V. y U, de 2016 elahorro de los beneficiarios del subsidio v crédito hipotecario si correspondiere.

SEGUNDO: Que, con fecha 12 de diciembre de 2022, el De parntamento Técnico emitic memorandum N°2508, donde solicita
al Departfamento Juridico. modificar el convenio del proyecto "Condominio Santa Josefina” de la Entidad Desarrolladora
Inmabiliaria Magua LTDA, en cuanto ol ndmero definitivo de viviendas a ejecutar

TERCERO: CQue, las condiciones y circunstancias de homologacion v nimerc de viviendas quedardn establecidas en el
documento "ANEXO N°1", el cudl forma parte integrante de la presente modificacion v del convenio original de fecha 15
de noviembre de 2021 v que o Entidad Desaroliodora inmobiliaria Magua Lida. declara conocer, aplicar vy aceptar en su
totalidad, obligdndose ala homologacion en dichos términos. El documento "ANEXO N°1", se inserta al final de la presente
escritd.

CUARTO: Gue, de acuerdo con como ya ha sido antefiormente expuesto, SERVIU Regidn del Libertador General Bernardo
C'Higgins e Inmobiliaria Magua Ltda., convienen en modificar las cldusula segunda y octava, en los siguientes términos.
Cldusula Segunda

Donde dice:

SEGUNDO. DEL OBJETO DEL CONVENIO

For el presente instrumento, la Entidad Desarrolladora se compromete v acepta el desancllo vy efecucion del proyecto
habitacional denominado "Santa Josefina de Roncagua singularizado con el codigo 164855 seleccionado porla Resclucicn
Exenta MNP 1.486 (V. v U] de 2021, el que se emplazard en la comuna de Roncagud de la Provincia de Cachapoal, Region
del Libertador General Bemardo O'Higgins.

El proyecto comprometido a desarrollar estd infegrado por 100 viviendas, de las cuadles el 25% correspondiente a 25
viviendas, se deberd destinar o la adqguisicion por parte de familias vulnerables. Bl 75% comespondiente a 75 viviendas, se
destinard ala adguisicion por parte de familias de sectores medios, de las que 15 viviendas, equivalentes a un 15% del total
de viviendas del proyecto, deberdn estar en el rango de precios infermedio, vy el 60%, correspondiente a &0 viviendas, en el
rango o rangos de mayor precio, conforme a los porcentajes establecidos en el proyecto aprobado v seleccionado en el
marco del D.5. N° 19, (V. y U.], de 2016,

Como contraprestacion, la Entidad Desarrolladora recibird el precio de adaquisicion de las viviendas, segin lo pactado en o
cldusula Octava de este Convenio.

Debe decir.

SEGUNDO. DEL OBJETO DEL CONVENIO

For el presente instrumento, la Entidad Desarrolladora se compromete v acepta el desancllo y efecucion del proyecto
habitacional denominado "Santa Josefina de Rancagua singularizado con el cadigo 164855 seleccionado por la Resolucicon
Exenta N° 1.486 (V. y U.] de 2021, el que se emplazard en la comuna de Rancagua de la Provincia de Cachapoal, Regidn
del Libertador General Bemardo O'Higgins.

El proyecto comprometido a desarroliar estd integrado por 97 viviendas, de las cudles el 25,77% corespondiente a 25
viviendas, se deberd destinar o la adquisicion por parte de familias vulnerables. El 74,22 %, correspondents a 72 viviehdas, se
destinard o la adquisicion por parte de familics de sectores medios, de las que 15 viviendas, equivalentes a un 1546% del
total de viviendas del proyecto, deberdn estaren el rango de preciosintermedio, y el 58 76%, corespondiente a 57 viviendas,



en el rango o rangos de mayor precio, conforme a los porcentajes establecidos en el proyecto aprobado y seleccionado
en el marco del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016.

Como contraprestacion, la Entidad Desarrolladora recibird el precio de adquisicidon de las viviendas, segun lo pactado en la
cldusula Octava de este Convenio.

Cldusula Octava

Donde dice:

OCTAVO. DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La adquisicién de las viviendas que se contemplan en el Proyecto Santa Josefina se financiard con el subsidio habitacional
y los Bonos, si corresponden, otorgados conforme al D.S. N°19, (V. y U.), de 2016, el ahorro de los beneficiarios del subsidio y
crédito hipotecario si correspondiere.

En virtud de lo expuesto en el pdrrafo precedente, la Entidad Desarrolladora se obliga a que el precio de venta de las
viviendas del proyecto, no podrd exceder de 1.300 U.F. para las familias vulnerables y de 2.600 U.F. para las familias de
sectores medios, obligdndose ademds para estas familias, de ofrecer 15 viviendas equivalentes a un 15% en un rango
intermedio de precio entre 1.400 U.F. y 1.600 U.F., estas Ultimas deberdn ser vendidas a beneficiarios que cuenten con un
subsidio habitacional del D.S. N°1, (V. y U.), de 2011, obtenido con anterioridad a la incorporaciéon de la familia al Proyecto
de Integracién Social o por familias que cuenten con 2 o mds integrantes en su nucleo familiar, de acuerdo a la informacién
contenida en el Registro Social de Hogares, a excepcién de postulantes con inscripcion en el Registro Nacional de la
Discapacidad a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422, que Establece Normas Sobre Igualdad de Oportunidades e
Inclusion Social de Personas con Discapacidad, y/o personas de 60 anos o mds, quienes podrdn incorporarse al proyecto de
manera unipersonal.

Debe decir:

OCTAVO. DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La adquisicién de las viviendas que se contemplan en el Proyecto Santa Josefina se financiard con el subsidio habitacional
y los Bonos, si corresponden, otorgados conforme al D.S. N°19, (V. y U.), de 2016, el ahorro de los beneficiarios del subsidio y
crédito hipotecario si correspondiere.

En virtud de lo expuesto en el pdrrafo precedente, la Entidad Desarrolladora se obliga a que el precio de venta de las
viviendas del proyecto, no podrd exceder de 1.300 U.F. para las familias vulnerables y de 2.600 U.F. para las familias de
sectores medios, obligdndose ademads para estas familias, de ofrecer 15 viviendas equivalentes a un 15,46% en un rango
intermedio de precio entre 1.400 U.F. y 1.600 U.F., estas Ultimas deberdn ser vendidas a beneficiarios que cuenten con un
subsidio habitacional del D.S. N°1, (V. y U.), de 2011, obtenido con anterioridad a la incorporacion de la familia al Proyecto
de Integracién Social o por familias que cuenten con 2 o mds integrantes en su nucleo familiar, de acuerdo a la informacidn
contenida en el Registro Social de Hogares, a excepcién de postulantes con inscripcion en el Registro Nacional de la
Discapacidad a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422, que Establece Normas Sobre Igualdad de Oportunidades e
Inclusion Social de Personas con Discapacidad, y/o personas de 60 anos o mds, quienes podrdn incorporarse al proyecto de
manera unipersonal.

QUINTO: Las partes comparecientes dejan expresa constancia de que el Convenio celebrado con fecha 15 de noviembre
de 2021, y que fuera aprobado por Resolucion Exenta N°2697 (SERVIU Region de O'Higgins), de fecha 19 de noviembre de
2021, conserva su total e integra vigencia en todo lo no modificado por el presente instrumento.

SEXTO: La presente modificacién de Convenio, se suscribe ad-referéndum sujeto en su vigencia y validez a la total tramitacion
del acto administrativo del SERVIU Region de O'Higgins que lo apruebe, y se extiende en dos ejemplares de igual tenor y
fecha, quedando uno de ellos en poder de cada parte.

SEPTIMO: La personeria de la senora Daniela Soledad Soto Villalén como Directora (S.) del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion de la Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins, para asi representar a ésta enfidad administrativa,
consta del Decreto Supremo N°355 (V. y U.), de 1976 que establece el Reglamento Orgdnico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacidn; del Decreto Exento RA N° 272/42/2022 de fecha 09 de mayo de 2022, y, de la Resolucion TRA N°272/10/2022
de fecha 02 de marzo de 2022, ambos, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

La personeria de Nicolas Fresno Bull, y de Sebastian Rodriguez Bonilla, para actuar ambos conjuntamente en representacion
de Inmobiliaria Magua Ltda., consta en escritura publica de modificacion de sociedad, de fecha 31 de diciembre de 2010,
repertorio N°44.881-201, de la 42° Notaria de Santiago de Maria Gloria Acharan Toledo, cuyo extracto de anotd en el
repertorio N°3509, y se inscribié en el Registro de Comercio de Santiago a fojas 4194 N°3171 del Aho 2011, anotdndose al
margen de la inscripcion de constitucion de la referida sociedad a fojas 8156 N°5962 del Afo 2005 del Registro de Comercio
del Conservador de Santiago.

Hay firma de la sefiora Daniela Soledad Soto Villaldn, directora (S.) del Servicio de Vivienda y Urbanizacién de
la Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins; y, hay firma de los sefiores Nicolas Fresno Bull y de
Sebastian Rodriguez Bonilla, como representantes legales de Inmobiliaria Magua Ltda.

FORMATO ANEXO N°1
PROYECTO SANTA JOSEFINA DE RANCAGUA, ED INMOBILIARIA MAGUA LTDA.
LLAMADO ANO 2021

1. VIVIENDAS DISPONIBLES

VIVIENDAS DISPONIBLES ESTACIONAMIENTOS DISPONIBLES
RANGO PRECIO N° RANGO PRECIO
FAMILIA NOMBRE N° VIVIENDAS VIVIENDAS (UF) ESTACIONAMIEN 1IPO (UF)
OBJETIVO TIPOLOGIA DISPONIBLES - . TOS POR . .
MIN. MAX. TIPOLOGIA MIN. MAX.
Vulnerable A 10 1.300 1.300 4 superficie 0 0
Vulnerable Al 10 1.300 1.300 8 superficie 0 0
Vulnerable A2 3 1.300 1.300 3 superficie 0 0
Vulnerable AM 2 1.300 1.300 2 superficie 0 0
Sector Medio BE 15 1.400 1.600 0 superficie 0 208
Sector Medio C 20 1.800 2.550 20 superficie 0 208
Sector Medio D 27 2.600 2.600 27 superficie 0 208
Sector Medio ASM 2 1.800 2.600 0 superficie 0 208
Sector Medio A2SM 3 1.800 2.600 0 superficie 0 208
Sector Medio BM 5 1.800 2.600 1 superficie 0 208
Total Viv. disponibles 97 65
2. CUOTA DE ESTACIONAMIENTOS DESTINADAS A FAMILIAS VULNERABLES

N° Viviendas del Proyecto 97
N° Viviendas familias Vulnerables 25
% viviendas familias vulnerables 25,77
N° Estacionamientos Proyectados 65
N° Estacionamientos Normativa 65
Cdilculo estacionamientos viviendas familias vulnerables 17
N° estacionamientos en superficie 65
N° estacionamientos subterrdneos 0

2. La presente Resolucidn no irroga gastos a esta Institucion.

ANOTESE, APRUEBASE Y CUMPLASE



DANIELA SOLEDAD SOTO VILLALON
DIRECTORA (S) DE SERVIU DE LA REGIION DE OHIGGINS
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