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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

CONTRALORIA REGIONAL DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O'HIGGINS

UNIDAD JURIDICA

CURSA  CON ALCANCE LA
RESOLUCION N° 32, DE 2012, DEL
SERVIU REGION DE O'HIGGINS.

RANCAGUA, g, sp112%602743

Esta Contraloria Regional ha dado

curso a la resoluciéon N° 32, de 2012, del Servicio de Vivienda y Urbanizacion de
la Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins (SERVIU) —que aprueba la
compraventa del inmueble, correspondiente al Lote Diez, Dos A, de la comuna de
Rancagua, celebrada por ese servicio, como comprador, y Agricola Terra Andina
Ltda., como vendedora, de fecha 26 de diciembre de 2011-, sin perjuicio de lo
cual esa reparticion debera adoptar, a la brevedad, las medidas necesarias para
armonizar el contenido del referido contrato con la respectiva imputacion
presupuestaria, e informar de ello a esta Sede Fiscalizadora.

lgualmente, atendido que de Ilos

antecedentes adjuntos se aprecia que la pertinente escritura publica de
compraventa fue rectificada por un instrumento posterior, sin que a su respecto
conste que hubiere sido debidamente sancionado, corresponde que arbitre las
acciones tendientes a subsanar fal situacion.

Por otra parte, entiende que la

resolucidn en andlisis constituye una regularizaciéon, en cuanto la mencionada
compraventa no fue aprobada por un acto administrativo sometido al tramite de
toma de razén en la oportunidad debida.

Finalmente, es menester que ese

servicio, en lo sucesivo, transcriba integramente los actos que sanciona, y no
como ocurrié en esta oportunidad, tal como se observa, vgr., en las clausulas
primera, segunda, cuarta, sexta, octava, décima ydemmocuarta de la resolucion

en examen.
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CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA SIGUIENTE:

RESOLUCION N°

RANCAGUA, 9 0 1y 2012

VISTOS:

a) La carencia habitacional de un
importante grupo de habitantes de
la comuna de Rancagua que se
encuentra en situacion de
vulnerabilidad y cuya solucién esta
pendiente desde hace mas de diez
afos;

b) La necesidad de adquirir un terreno
para el desarrollo de los proyectos
habitacionales que resolveran la
carencia habitacional de estas
familias de Rancagua, de manera
expedita y rapida, a fin de
concretar las ofertas de terrenos
disponibles, evitar posibles
especulaciones sobre los precios de
los terrenos, y dar curso al
desarrollo del proyecto.

¢) El Informe de Tasacidon Urbana NO°
257/042012 de fecha 19 de abril de
2012, respecto del lerreno cuya
compraventa se aprueba mediante
la presente resolucidn, realizado
por la Unidad de Estudios vy
Proyectos de este Servicio.

d) Ei Certificado de Informaciones
Previas N® 0726 con fecha 07 de
de 2010 emitido por la Direccion de
Obras de la Ilustre Municipalidad de
Rancagua, relativo al terreno a que
se refiere la presente resolucion.

e) Certificado de factibilidad de Essbio
de ia Regi6n del Libertador General
Bernardo O Higgins de fecha 20 de
Mayo de 2011.




f) Certificado de factibilidad N°431/2010 de fecha 22 de Junio

de 2010, emitido por la Compaiiia General d i
d ' e Ele
e la Comuna de Rancagua, lectricidad

g) Plano de subdivision autorizado por la Direccion de Obras
de la Ilustre Municipalidad de Rancagua y agregado en el
Conservador de Bienes Raices de Rancagua bajo el nimero
103 al final del Registro de Propiedad del aio 2011.

h) Permiso de edificacion N° 19 de fecha 29 de Diciembre del
afio 2010.

) %nffjr_me de titulos elaborado por la abogada del estudio
juridico asesor de la parte vendedora, sefiora Maria Teresa
Koehler Duncker,

j) La escritura publica de compraventa de fecha 26 de
Diciembre de 2011, otorgada ante el Notario Piblico de
Rancagua, don Ernesto Montoya Peredo, por medio de la
cual el SERVIU de la Region del Libertador General
Bernardo O "Higgins adquiere a través de su representante
legal, la propiedad correspondiente al Lote 10.2.a, ubicada
en la comuna de Rancagua.

k) Decreto N°724 de 07 de junio de 2012 del Ministerio de
Macienda, que modifica el presupuesto vigente del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

) Articulo 3 y 4 D.S N°355 (V y U) de 1976,

m) La Resoluciéon N° 1.600 de la Contraloria General de la
Replblica, publicada en el Diario Oficial de fecha
06,11.2008.

n) Las facultades que me confiere el D.S. N° 355 de V. y U.
de 1976, y el Decreto 36 de fecha 15 de Julio de 2011 (V. ¥y
u.).

CONSIDERANDO:

1)

2)

3)

4)

QUE, la escritura de compraventa de que da cuenta la presente resolucion,
se hizo al amparo del Decreto Supremo N°174 del Ministerio de Vivienda y
Urbanisme del afio 2005 y sus modificaciones posteriores, que reglamenta
el programa Fondo Solidario de Vivienda.

QUE, producto de la urgente necesidad de ejecutar el proyecto habitacional
" comité de Viviendas Dofia Sofia”, se ha realizado una modificacién
presupuestaria mediante el Decreto Supremo N°724 de 07 de Junio de
2012 del Ministerio de Hacienda que incorpord los recursos necesarios para
el pago del precio del terreno del proyecto rpenclonado al Subtitulo 29 (
Adquisicion de Actives no Financieros), Item 01 ( Terrenos), del
Presupuesto afio 2012 del Servicio de vivienda y Urbanizacién de la Reglon
de! Libertador General Bernardo O Higgins.

QUE, el pago efectivo del precio en la escritura antes referida, sera
imputado al subtitulo 29 (Adquisicién de Activos no Financieros), {tem 01
(Terrenos) del presupuesto vigente de este Servicio.

QUE, con posterioridad, cuando las viviendas del Proyecto Habitacional
wComité de Viviendas Dofia Soffa” hayan sido construidas, el precio de la
respectiva compraventa entre el beneficiario del subsidio habitacional y el
Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Region del Libertador General
Bernardo O Higgins serd pagado a este Servicio incluyendo en él, el
subsidio de localizacién para adquisicion de terrenos que haya sido otorgado
a los beneficiarios del subsidio habitacional del Proyecto " Comité de

Viviendas Dofia Soffa”,




5) ?CUE, .]El necegiglad de dalluna prronta solucion habitacional a las familias del
om:tg delVIv.rendas ana Sofia,” conlleva otorgar efectivo cumplimiento a
las obligaciones contraidas entre este Servicio; las familias del comité

mencicnado vy; los vendedores del terreno en 1 ej
Yi que serd ejec
Proyecto Habitacional ya individualizado. Jecutado ¢l

RESOLUCION:

1. APB}JEBASE la compraventa directa sefialada en el Visto j) de esta
Resolucion y su competente inscripcion, cuyo texto integro es el siguiente:

REPERTORIO N° 10259-2011
CONTRATO DE COMPRAVENTA
AGRICOLA TERRA ANDINA LIMITADA
A SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL
LIBERTADOR GENERAL BERNARDOO'HIGGINS
Y
MIGUEL SEGUNDO CASTRO MURNOZ
EQ la ciudqd de Rancagua, Reptblica de Chile a veintiséis de Diciembre del
afno .dos mll once, ante mi, ERNESTO MONTOYA PEREDO, Abogado, Notario
Publico Titular Tercera Notaria de Rancagua, con oficio calle Campos nimero
trescientos setenta y siete, comparecen: por una parte, como “vendedora”,
AGRICOLA TERRA ANDINA LIMITADA, por una parte como “vendedora”,
sociedad naciona! de! giro de su denominacién, rol Gnico tributario nuamero
setenta y seis millones ciento ochenta y un il doscientos cuarenta y cinco
guidn nueve, debidamente representada conforme se acredita por don MARIO
RICARDO RAMIREZ LIMA, chileno, casado, Ingeniero Civil Industrial, cédula
hacional de identidad nimero siete millones trescientos cuarenta y nueve
mil quinientos setenta y ocho guion cuatro, ambos domiciliados en
Avenida Libertador Bernardo O’Higgins ndmero quinientos cuarenta, oficina
doscientos uno, comuna de Rancagua, Regi6n Libertador Bernardo O "Higgins;
y por la otra, como “comprador”, don FERNANDO ANGEL AVELINO
FONDON ROJAS, chileno, casado, Ingeniero Civil de Industrias, cédula
nacional de identidad ndamero diez millones ciento treinta y cinco mil
trescientos seis guién cero, domiciliado para estos efectos en Avenida
Libertador Bernardo O'Higgins nimero ciento setenta y seis de la comuna de
Rancagua, quien comparece en nombre y re’presentacién del SERVICIO DE
VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DE O'HIGGINS, en adelante
“SERVIU”, en conformidad a las facultades que le otorga el Decreto Supremo
ntimero trescientos cincuenta y cinco del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
del afio mil novecientos setenta y seis, cuyo nombramiento consta del Decreto
Supremo del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, nimero treinta y seis de
fecha quince de Julio del afio dos mil once, que no se inserta por ser conocida
de las partes y del Notario que autoriza, institucion auténoma de! Estado, con
personalidad juridica y patrimonio distinto del Fisco, creada por Decreto Ley
nimero mil trescientos cinco del afio mil novecientos setenta y seis, Rol Unico
Tributario sesenta y un millones ochocientos diecioche mil guidn K; ambos
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las
referidas cédulas y exponen: PRIMERQ: La sociedad AGRICOLA TERRA ANDINA
LIMITADA, representada en la forma indicada en la comparecencia, declara ser
la dUnica y exclusiva propietaria del Lote diez punto dos a, de conformidad al
plano de subdivision aprobado por la Direccién de Obras Municipales de
Rancagua, mediante Resolucion exenta numero dos mil diez-sesenta y tres-S,
de fecha veintisiete de diciembre de dos mil diez, el cual se agregd bajo el
namero ciento tres al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Rancagua correspondiente al afio dos mil once, con fecha veinte de
mayo de dos mil once. Conforme al referido plano de subdivision, el Lote Diez
punto Dos a, presenta una superficie aproximada de sesenta mil doscientos
cuarenta y ocho coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes particulares: NORTE: en linea recta comprendida por el trazo Ca-Da
de ciente noventa y nueve Coma cincuenta y siete metros con Avenida
Circunvalacién Norte; ORIENTE: en linea recta comprendida por los trazos Da-
C" de doce coma setenta y seis metros y C"-G de doscientos treinta y uno
coma treinta y cuatro metros, en linea recta, con Parcela ocho, en linea recta




en tramo FH de }:incuenta y ocho, coma noventa y ocho metros, con Lote diez
punt;o uno y en linea recta 1), de 18,56 metros con lote diez punto dos b; SUR:
en lineas rectas comprendidas por los trazos G-F de ciento veintinuevé comali
i?;—fgstai-iyl r;ge:sagﬁtgos con Lote diez punto uno, en linea recta en el trazo
; y seis coma sesenta y ocho metros, con lote diez dos b
; Yy trazo Ja-Ba de sesenlta y uno coma cuarenta y sels metros con calle
Edmundo Cabezas; v, PON:[ENTE: en linea recta de diecinueve coma ochenta y
c'uatro metros, corresplondiente a trazo I-Ja con Lote diez punto dos b y en
Im'ea‘ recta comprendida por el trazo Ba-Ca de trescientos quince coma
veintinueve metros con calle Nueva Tres. La vendedora adquirid dicho inmueble
por aporte en la Modificacidn y Division de la sociedad Inmobiliaria Terra
And.ina Limitada, se?gl]n consta de la escritura publica de fecha dos de
noviembre de dps mil once otorgada en la Notaria de Santiago de don Hernan
Cuadr.j:l Gazmuri, repertorio numero tres mil trescientos cincuenta y cuatro /
dos m1_| once, posteriormente rectificada por escritura plblica de fecha dieciséis
de diciembre de dos mil once otorgada en la misma Notaria antes citada,
repertorio nimero cuatro mil cuatrocientos cincuenta y seis guidén dos mil once.
El titulo a nombre de Agricola Terra Andina Limitada se encuentra inscrito a
fojas cinco mil ochocientas cuarenta y cinco ndmero once mil trescientos
setenta y seis en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Rancagua, correspondiente al afio dos mil once. A su turno, de conformidad a
ia resolucién de fecha veintiocho de diciembre de dos mil diez, resolucion
nimero dos mi! diez guién cuarenta y cuatro guién Al por la Direccién de
Obras Municipales de Rancagua, se aprob¢é el anteproyecto de loteo y
construcciéon simultanea de tres condominios de viviendas sociales,
denominados Dofia Sofia Uno, Dofia Sofia Dos y Dofia Sofia Tres, los cuales se
acogeran a la normativa del Decreto Supremo namero ciento setenta y cuatro
que reglamenta el fondo solidario. Dofia Sofia Uno, se desarrollara en el lote
que se denominard Etapa Uno; dofia Sofia Dos, se desarrollara en el lote
denominado Etapa Dos; y, Dofia Soffa Tres, se desarrollara en el Lote
denominado Etapa Tres, todas de conformidad al plano de Loteo y construccion
simultdnea confeccionado por el arquitecto Fernando Bustamante. La
denominada ETAPA UNO (DONA SOFIA UNO) posee una superficie de
veintitin mil ciento veintinueve coma treinta y cuatro, enmarcado bajo el
poligono Da-C'"-D'-b2-X-W-i3-r3-V-U-T-fi-j-e-S-P-N- Ca-Da del referido plano
de loteo y construccidn simultdnea; y sus deslindes particulares de
conformidad al citado plano son los siguientes: Norte: Tramo Ca-Da, de
ciento noventa y nueve coma cincuenta y siete metros con Av. Circunvalacion
Norte Oriente: Tramo Da- C" en doce coma setenta y seis metros y tramo c"-
D’ en ciento treinta y seis coma sesenta y tres metros, deslinde con parcela
ocho Sur: Tramo D’ X en sesenta y seis coma setenta y cuatro metros con
Etapa Dos (Dofia Sofia 2}, en tramo W-V, en treinta y cuatro coma setenta y
seis metros, con Etapa Dos (Dofia Sofia Dos) , en tramo U-T de sesenta y seis
coma noventa y siete metros con Etapa Dos (dofia Sofia Dos)y en tramo N -S
en cincuenta y uno coma once metros con lLote Dos (Dofia Sofia Dos)
Poniente: Tramo X-W, en veinte y uno coma setenta y tres metros con Lote
Dos (Dofia Sofia Dos), en tramo V-U en cuarenta coma cero nueve metros con
Lote Dos (Dofia Sofia Dos), en Tramo T-S en sesenta coma diecinueve metros
con lLote Dos (Dofia Soffa Dos) y en Tramo Ca-N en veinte y ocho coma
cuarenta y ocho metros con Caie Nueva Tres.. E! lote denominado como ETAPA
TRES (DONA SOFIA TRES) posee una superficie de veinte mil
cuatrocientos treinta coma cincuenta y tres metros cuadrados, enmarcado
bajo el poligono M—Q—l‘-q3-|3-lc-Z-Y-v1—E'—ﬁ1-n1-G-F-h1-H—g1—I-J—Ja-Ba—M del
referido plano de loteo y construcciéon simultanea; y, el cual, de conformidad al
citado plano, presenta los siguientes deslindes particulares: Norte: Tramo M-Z
en ciento cincuenta y uno coma noventa y un metros y en tramo Y E' en
sesenta y dos coma setenta y cuatro metros con Lote Dos (dofia Sofia Dos),.
Oriente: Tramo E'-G en setenta y cualro coma cincuenta y siete metros con
parcela ocho, en tramo F-H en cincuenta y ocho coma noventa y ocho metros
con Lote diez punto uno, y en Tramo 1-Ja en dieciséis coma ochenta y cuatro
metros con Lote diez dos b. Sur: Tramo G-F ciento veinte y nueve coma
setenta y nueve metros con Lote Diez Punto uno, en tramo H-I en cuarenta
coma sesenta y ocho metros con Lote Diez Dos by en tramo Ja —Ba en sesenta
y uno coma cuarenta y seis metros con calle Edmundo Cabezas DMUNDO
CABEZAS Poniente: Tramo M-Ba en ciento veintiséis coma cuarenta y dos
metros con Calle Nueva 3,.- El lote denominado como ETAPA DOS (DONA




SOFIA DOS) posee una superficie de dieciocho mil seiscientos ochenta y
ocho, coma cuarenta y cinco metros cuadrados, enmarcado bajo el poligono
N-P-S-e-J—I'I-T—U-V-I‘3-i3-W-’X-b2—D'—E'-V1-Y~Z—|<"|3-q3-l'-Q-M—N del referido
plano de iot_eo y construccion simultanea; y presenta, de conformidad al citado
plano, los siguientes deslindes particulares: Norte: Tramo N-S en cincuenta y
uno coma once metros, con Etapa Uno (Dofa Sofia Uno), tramo T-U en sesenta
y seis coma noventa y siete metros con Etapa Uno (Dofia Sofia Uno), tramo
V-W en treinta y cuarto coma setenta y seis metros con Etapa Uno (Dofia Sofia
Uno), tramo X-D’ en sesenta y seis coma setenta y cuatro metros con Etapa
Uno (Dofia Sofia Uno) Oriente: Tramo D'-E' en veinte coma catorce metros,
deslinde con Parcela Ocho. Sur: Tramo E’-Y en sesenta y dos coma setenta y
cuatro metros con Etapa Tres (Dofia Sofia Tres), tramo M-Z en ciento cincuenta
y uno coma noventa con Etapa Tres (Dofia Sofia Tres). Poniente: Tramo M-N
en ciento treipta coma sesenta y nueve metros con Calle Nueva tres.-
SEGUNDO: Por el presente acto e instrumento, AGRICOLA TERRA ANDINA
LIMITADA, representada en la forma indicada en la comparecencia, vende,
cede y transfiere al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Regién de
O’'Higgins, por y para quien compra, acepta y adquiere su representante, el
lote Diez punto Dos a singularizado en la clausula anterior.- TERCERO: En el
inmueble vendido se encuentra proyectada la construccion de un Proyecto de
reconstruccién en tres etapas, con motivo de los dafios ocasionados por
el terremoto y posterior tsunami ocurrido con fecha 27 de Febrero del
afio dos mil diez, para un grupo de familias agrupadas en los COMITES DE
VIVIENDAS conforme se detalla a continuacién: (a) Para el proyecto de
reconstruccion que se desarroilara en la ETAPA UNO denominado dofia Sofia
Uno, se beneficiara a ciento cuarenta familias, las cuales se encuentran
agrupadas en el COMITE DE VIVIENDA DORA SOFIA NUMERO UNO. (b) Para el
proyecto de reconstrucciéon que se desarrollara en la ETAPA DOS denominado
dofia Sofia Dos, se beneficiard a ciento cuarenta familias y las cuales se
encuentran agrupadas en el COMITE DE VIVIENDA DONA SOFIA NUMERO TRES.
(c) Para el proyecto de reconstruccion que se desarrollara en la ETAPA TRES
denominado dofia Sofia Tres, se beneficiard a ciento treinta y seis familias y
las cuales se encuentran agrupadas en el COMITE DE VIVIENDA NUMERO DOS
VILLA CORDILLERA. Las partes dejan expresa constancia respecto a que el
presente contrato de compraventa se celebra con la finalidad de permitir a los
citados Comités y a los miembros de los mismos acceder a la calificacion de
rigor definitiva en el contexto del Programa Fondo Solidario de Vivienda,
regulado por el Decreto Supremo nimero ciento setenta y cuatro de dos mil
cinco, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y sus modificaciones y por las
resoluciones de los llamados especiales de reconstruccion. En razon de lo
anterior, el presente contrato de compraventa se celebra a fin de‘ dar
cumplimiento a las disposiciones de las resoluciones de los ilamados especiales
de reconstruccion y del referido decreto, en especial a lo dispuesto en los
articulos quince, diecisiete, sesenta y cuatro y siguientes y demas perti’nentes
del mismo decreto.- CUARTO: El precio de la compraventa es la suma unica y
total de cincuenta mil setecientas veintinueve coma cero nueve
Unidades de Fomento, equivalente a esta fecha para fines ilustrativos a la
suma de mil ciento treinta millones seiscientos veintiocho mil ciento
cuarenta y cuatro pesos, que la “compradora” pagaré, en la forma vy
condiciones establecidas en el citado Decreto Supremo numero ciento setenta.y
cuatro de dos mil cinco y sus modificaciones.’ Sobre este aspecto s_e.deJa
expresa constancia que el pago del precio sera realizado por el Se.r\m:!o de
vivienda y Urbanizacién de la Regiéon de O’Higgins, tal como Ip d[spone el
Decreto Supremo numero ciento setenta y cuatro de dos mil cinco, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo y sus modificaciones. En ftal sentldo', el
Servicio de Vivienda vy Urbanizacién de la Region de O ﬁlgglns.,_pagara el
precio del terreno una vez que se hayan cumplido los-requiswos exigidos en los
articulos ya indicados del Decreto Supremo numero c‘lento setenta y guat.ro del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo del afio dos mil cinco y sus modificaciones.
En todo caso, se deja expresa constancia que si los proyectos d'e lqs Comltgs
de Viviendas individualizados, correspondientes a las tres eta;?as mdlcad'a‘s rnas
arriba, no resultaren seleccionados, las ' partes procgc‘:leran a resc:lljan el
presente contrato de compraventa sin ulterior responsabilidad para las mismas
toda vez que la inscripcion del terreno en el compe‘tent'eE Conserva'dor de Bienes
Raices a nombre del Servicio de Vivienda y Urbanizacion respectivo es uno de
entre varios requisitos gque se necesitan para la seleccion de un proyecto de
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construcciéln en nuevos terrenos que reglamenta el ya mencionado Decreto
Sypremo c_|en.to setenta y cuatro del Ministerio de Vivienda y Urbanismo del
afo Flos mil cinco y sus modificaciones. Las partes en el presente instrumento
convienen que, del precio total Indicado en esta cldusula: diecisiete mil
setecientas nov:anta coma noventa Unidades de Fomento corresponde al lote
Etapa Uno (Dohfa Soﬁa Uno); quince mil setecientas treinta y cinco coma
ses?nta y ocho .Umdades de Fomento corresponde al lote Etapa Dos (Dofia
Sofia Tres); vy, diecisiete mil doscientas dos coma cincuenta y una Unidades de
FomenFo corresponde al lote Etapa Tres (Dofia Sofia Dos). Lo anterior conforme
a lo dispuesto en la normativa aplicable para la evaluacién y aprobacién de
cada una de las etapas ya indicadas.- QUINTO: La entrega material del
inmueble que se vende se efectuard de acuerdo a las modalidades que
establece el Decreto Supremo ciento setenta y cuatro de! Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, del afio dos mil cinco y sus modificaciones.- SEXTO: La
compraventa del inmueble se hace como especie o cuerpo cierto, con todo lo
comprendido dentro de sus deslindes, con sus derechos, usos, costumbres y
servidumbres, en el estado en que actualmente se encuentra la propiedad, el
que es conocido de los comparecientes, libre de todo otro gravamen,
prohibicién, embargo o litigio, respondiendo la “vendedora” del saneamiento en
conformidad a la ley.- SEPTIMO: El inmueble ya individualizado y que es
objeto de la presente convencion, se encuentra gravado con hipoteca
constituida por escritura ptblica de fecha dieciocho de agosto de dos mil diez
otorgada en la Notaria de Rancagua de don Ernesto Montoya Peredo por
Inmobiliaria Terra Andina Limitada, cuya continuadora es hoy Agricola Terra
Andina Limitada en virtud de la division de la cual aquella fue objeto y por la
cual a esta uitima se le adjudicd el inmueble objeto del presente contrato,
quien constituyd hipoteca de primer grado con cldusula de garantia general,
sobre el inmueble objeto dei presente contrato ya individualizado en al clausula
primera precedente, a favor de don Miguel Segundo Castro Mufioz, hipoteca
que rola inscrita a Fojas dos mil ochocientas noventa y nueve vuelta ndmero
tres mil setecientos setenta en el Registro de Hipotecas vy Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Rancagua correspondiente al afio dos mil
diez. La referida hipoteca se constituyd para garantizar el pago del saldo de
precio ascendente a la suma de seiscientos millones de pesos.- QCTAVO:
COMPARECENCIA ESPECIAL Y ALZAMIENTO HIPOTECA. Comparece
especialmente a este acto, don MIGUEL SEGUNDO CASTRO MUNOZ, chileno,
casado, agricultor, cédula nacional de identidad numero cinco millones
seiscientos noventa y seis mil ciento trece guién cinco, domiciliade en calle
Edmundo Cabezas Moraga numero dos mil cuatrocientos cincuenta y nueve,
Comuna de Rancagua, Regién del Libertador Bernardo Q'Higgins el
compareciente mayor de edad quien acredita su identidad con la cédula antes
citada y expone: (a) Que es acreedor hipotecario de fa vendedora conforme
hipoteca constituida a su favor la cual rola inscrita a fojas dos mil ochocientas
noventa y nueve vueita ndmero tres mil setecientos setenta en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Rancagua
correspondiente al afio dos mi! diez. La referida hipoteca se constituyo_ para
garantizar el pago del saldo de precio ascendentg a la suma de seisgentos
millones de pesos, conforme se ha referido en la clausula séptima antenpr. (b)
Por este acto, don Miguel Segundo Castro Mufioz, alza y cancela [a’hlpoteca
referida en el parrafo (a) anterior, constituida a su favor. Asi, se da
cumplimiento a los requisitos dispuestos por el _Decreto Supr_en_"lo c-lento
setenta y cuatro sobre Fondo Solidario de Vivienda, d.e.ﬁ Ml_msterlo de
vivienda y Urbanismo, del afio dos mil cinco y sus modificaciones, para
todo lo cual don Miguel Segundo Castro Mufioz viene en consentir de
manera previa, expresa y por escrito. (c) Don Miguel Segund.o Castro
Mufioz faculta a! portador de copia autorizada de |a prqsente escrlt_ura y a
SERVIU, para requerir del Conservador de Bienbgs RE':NC(::!S respe;’ctwg:anﬂllgz
ciones cancelaciones, inscripciones,  Su inscripciones
22’$zciones’ que procedan. (d) AGRICOLA TERRA ANDINA LIMITADA,
representada por don MARIO RICARDO RAMIREZ LIMA, ambos Yya

- individualizados, conviene en conferir mandato irrevocable al SERVICIO DE

VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO O'HIGGINS, representado por don FERNANDO ANGEL .AVELINO
FONDON RQJAS, ambos ya individualizados, para gue en cpnsonancna con el
alzamiento de la hipoteca de que da cuenta la presente ciausula, procgda a
pagar al acreedor hipotecario, Yya individualizado, con cargo al precio de




cqmpraventa,_el saldo de precio pendiente que fue indicado en la cldusula
Sgptlma anterior y que asciende a la suma de seiscientos miillones de pesos,
siempre y cuan'do, con anterioridad sea firmada por parte de este t¢ltimo la
respgctl\{g escritura de cancelaciéon de precio, con cargo a los subsidios de
Iocalllzacmn que se entregaran para el desarrollo del proyecto de viviendas
sociales que sera desarrollado en el inmueble objeto del presente contrato,
conforme se sefiala en la clausula siguiente. Por su parte, don Miguel Segundo
Castrq Mufioz, acepta el mandato de pago, y declara que las sumas que se le
pagaran en virtud del mismo son las (nicas que se le adeudan por este predio,
AGRICOLA TERRA ANDINA LIMITADA, debidamente representada, declara que,
en razon de este mandato, recibird el saldo de precio descontada la cantidad
que el SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DE
O'HIGGINS, le proceda a pagar al acreedor hipotecario, ya individualizado. (e)
Presente en este acto dofia CESHIA DHELI PARRA HENRIQUEZ, chilena,
labores de casa, casada bajo el régimen de sociedad conyugal con el
compareciente don MIGUEL SEGUNDO CASTRO MUNOZ y de su mismo
domicilio, con cédula nacional de identidad nOmero siete millones seiscientos
sesenta y dos mil setecientos treinta y tres guion nueve, la compareciente
mayor de edad, quien me acredita su Identidad con la ceédula personal antes
citada y expone que, en los términos establecidos en los articulos mil
setecientos cuarenta y nueve y mil setecientos cincuenta y cuatro del Codigo
Civil, por el presente acto ratifica los acuerdos alcanzados por su cényuge en
virtud de la presente clausula, y en consecuencia autoriza a su conyuge alzar y
cancelar la hipoteca constituida a favor de su conyuge sobre el inmueble
singularizado en la clausula primera de este contrato, en los términos y
condiciones sefialados en el presente instrumento. NOVENO: Agricola Terra
Andina Limitada, representada en fa forma indicada en la comparecencia,
declara lo siguiente: que en el lote Diez punto Dos a, objeto del presente
contrato, se ha obtenido la aprobacién por parte de la Direccion de Obras de la
I. Municipalidad de Rancagua, mediante resclucion de fecha veintiocho de
diciembre de dos mil diez, resolucién nimero dos mil diez guidn cuarenta y
cuatro guién AL, de un Loteo DFL nimero dos con construccion simultanea. En
el aludido Loteo con construccién simultdnea o Proyecto Mayor se desarrollara
un Proyecto Habitacional en etapas, denominadas como Dofia Sofia Uno, Dofia
Sofia Dos y Dofia Sofia Tres. Cada una de dichas etapas es autosuficiente en si
misma en el sentido de que cada una de ellas cumple, por si misma, con la
normativa de urbanismo y construccion y regulacion del Decreto Supremo
nimero ciente setenta y cuatro que regtamenta los los fondos solidarios para
este tipo de proyecto. Lo anterior, ya que segln lo establece el articuio c_Ios del
Decreto Supremo numero ciento setenta y cuatro que reguia este. tipo de
Proyectos, debe entenderse por Proyecto Habitacional, el “conjunto de
antecedentes técnicos, econdmicos, legales y de las familias para las cualgs se
desarrolla el proyecto, que considera las viviendas a construir, el equipamiento
comunitario y espacios publicos asociados a las mismas, Si correspondg. Este
puede formayr parte de un proyecto mayor.” Como se ha sefialado, el tipo ‘de
Proyecto aprobado por la Direccién de Obras Municipales para e1”iote Diez
punto Dos a es de “LOTEO DFL 2 CON CONSTRUCCION SIMULTANEA , esto es,
se estd en presencia de UN proyecto mayor (Lotfaro) q}ie se eJecutaraﬂen trP:s
etapas de proyectos de construccion y subdivision simultaneas .(Dona.Sofla
Uno, Dofia Sofia Dos y Doiia Sofia Tres). De otro Iago, la normativa aplicable
de wurbanismo Yy construccién, ha definido qué debe entenderse por
wconstrucciéon_simultdnea”, Mediante Circular nlimero cero cero cero sesenta y
siete, DDU nimero ciento treinta y dos, emitida con fechg once de Ma!rz_o de
dos mil cuatro por la Direccion de Desarrollo Urbano del 'MII'IISteI‘IO de V|Y[enda
y Urbanismo, se sefiala que por D.S. nimero setenta y cinco se es_tfable_c’m que
debe entenderse como Construccion Simultdnea “las obras de edlflc.:aug'n que
se ejecutan conjuntamente con la subdivision y las‘obras de urbanizacion del
suelo, cuyos permisos y recepciones definiti\{as pa”rcnales o totales se“otorgan y
cursan, respectivamente, en forma conjunta.” Agdrega, que: por esta
definiclén, los permisos no deben otorgarse ep un solno acto, smobelzn .fdorma
conjunta, esto es *unida o contigua a otra cosa". Confmmfa a lo establecido en
la DDU ciento treinta y dos, referida en.el parrafo anterior, NO es n.ecesano
que se subdivida el Lote en formq previa a’las ovbras de e:dlflcacmn, lo qL:e
permite el Loteo con Construccién simultdnea, es, precisamente, que la
subdivisién se vaya efectuando conjuntamente con las obras de edlﬂcacwn.y se
van aprobando en forma conjunta o unida, esto es, se aprueba en un mMismo




uv.:;

t‘lempo .(no acto) por un lado la subdivision y por otro la obra de edificacion,
respectivas.- DECIMO: Las partes confieren mandato especial a los abogados
del S?rvicio de Vivierlda % Ufbaniz.acié’n de la Region de O Higgins, don Jorge
b A W A A A L R T

: u: e aclaracion, rectificacion o enmienda que
cllganN relac_lon con errores de hechg u omisiones en que hubieran incurrido en
e’I sefialamiento FIe_ Imderos_, mencion de plano, superficie o cita del pertinente
titulo cle' dominio, la individualizacion de cualquiera de las partes
comparecientes, como asimismo cualquier otra circunstancia, antecedente o
referencia que de conformidad al titulo de dominio, sean indispensables de
consignar para practicar la inscripcion de dominio que emana de la presente
escritura y aun una vez inscrita la presente compraventa.- UNDECIMO: Se
deja constancia, que el presente instrumento esta exento de todo impuesto
fiscal en virtud de lo prescrito por los articulos cincuenta y nueve y sesenta y
uno del Decreto Supremo nUmero trescientos cincuenta y cinco del afio mil
novecientos setenta Y siete del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.-
DUODECIMO: Para todos los efectos legales, las partes fijan domicilio en la
ciudad de Rancagua y se someten a la jurisdiccién de sus Tribunales, para los
efectos que hubiere lugar.- DECIMO TERCERO: Todos los gastos, derechos e
impuestos que se generen con motivo de la presente escritura y su posterior
inscripcién, serdn de cargo exclusivo de la “vendedora”.- DECIMO CUARTO:
La personeria de don MARIO RICARDO RAMIREZ LIMA para representar a AGRICOLA
TERRA ANDINA LIMITADA consta en la escritura publica otorgada con fecha dos de
noviembre de dos mil once ante el Notario de Santiago don Hernén Cuadra Gazmuri.
La personeria de don FERNANDO ANGEL AVELINO FONDON ROJAS, para actuar en
nombre y representacion del SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O'HIGGINS, consta cel Decreto
Supremo de nombramiento nimero treinta y seis, de fecha quince de juiio de dos mil
once, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Los instrumentos citados en esta
clausula no se insertan por ser conocidos de las partes y del Notario que autoriza.-
DECIMO QUINTO: Se faculta al portador de copia autorizada de ia presente
escritura para requerir  de quien  corresponda las  inscripciones,
subinscripciones, anotaciones Yy cancelaciones que fueren procedentes.
Escritura otorgada conforme a minuta redactada por el abogado dofia Maria
Teresa Koehler Duncker con domicilio en Santiago. En comprobante asi lo
otorgan y previa lectura firman.- DI copla.- Doy fe.-

MARIO RICARDO RAMIREZ LIMA
pp. Agricola Terra Andina Limitada

Vvendedora

FERNANDO ANGEL AVELINO FONDON ROJAS

DIRECTOR SERVIU )
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O "HIGGINS

En representacion de i )
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL

LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O HIGGINS
Compradora

CESHIA D. PARRA HENRIQUEZ MIGUEL S. CASTRO

MUNOZ

2. APRUEBASE EL PAGO al vendedor, Agricola Terra Andina Ltda., por la
cantidad de 50.729,09 UF equivalente en pesos a la fecha d.el pago
conforme a lo estipulado en la clausuia cuarta de la escritura de

compraventa.
3. Girese cheque por la cantidad de 50.729, 09 UF equivalentes en pesos a

la fecha del pago, @ nombre de Agricola Terra Andina ‘ Ltda.,
correspondiente al pago total de la compraventa que se aprueba mediante la

presente resolucién.




@

4. EL GASTO que demanda el cumplimiento de la presente Resolucién debera
imputarse de la siguiente manera:

a) 50.729,09 UF al Subtitulo 29 (Adqmsrcmn de Activos no
Financieros), ftem 01 (Terrenos), Presupuesto afio 2012.

TOMESE RAZON, ANOTESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y
ARCHIVESE
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