UNIDAD ASESORIA JURIDICA

Aprueba la obtencion de subsidio
diferenciado a la Localizacién para
Proyecto Habitacional “Rio  Bueno”, a
emplazarse en Nueva Bruselas N° 1557,
Lote 9. comuna de San Antonio, Rol de
Avalio 9035-409, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 35 letra a) del
D.S.N°49 (V. y U.), de 2011.

RESOLUCION EXENTAN® &7-2609--

VALPARAISO, 27 AGO 2073

VISTOS:

a) Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) EID.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

¢) EID.S.N° 397 (V. yU.) Reglamento Organico de las secretarias Regionales Ministeriales;

d) D.S. N° 49 (V. y U)) del 2011, que regula el Reglamento del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda;

e) Lo dispuesto en la Circular FSEV N° 058 de 20 de diciembre de 2012 que establece
aclaraciones a la aplicacion del subsidio diferenciado a la localizacion del Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda;

f) La solicitud de localizacion efectuada por Entidad Patrocinante Serviu, respecto del proyecto
“Rio Bueno”, de la comuna de San Antonio, con fecha 04 de junio de 2018;

g) Listado de Verificaciéon de Localizacién del predio emplazado en Nueva Bruselas N° 1557, Lote
9, comuna de San Antonio, Rol de Avaltio 9035-409, que establece el cumplimiento de los 7
requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.) del 2011, suscrito por
Elisabeth Carrefio NGfiez, profesional del Departamento de Planes y Programas;

h) El Memorandum N° 163 de fecha 24 de julio de 2018, suscrito por Nerina Paz Lépez, Jefa del
Departamento de Planes y Programas;

i) Informe de Andlisis Territorial Urbanistico Global del Proyecto “Rio Bueno”, a emplazarse en
Nueva Bruselas N° 1557, Lote 9, comuna de San Antonio, del Departamento de Desarrollo
Urbano;

i} Informe de Verificacion de Distanciamiento emitido por el Departamento de Planes vy
Programas de fecha 15 de junio de 2018;

k) Laley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
actos de los Organos de la Administracion del Estado;

I) La Resolucion N° 1600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que establece
normas sobre exencion del tramite de Toma de Razon;

m) Decreto (V. y U) N° 33 de 18 de abril de 2018 (en trdmite) que me designa en el cargo de
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Regién de Valparaiso.

CONSIDERANDO:

1. Que mediante ingreso de fecha 04 de junio de 2018, efectuado por la Entidad Patrocinante
Serviu Region de Valparaiso, se solicita la aprobacion del Subsidio Diferenciado a la
Localizacion del Proyecto Habitacional “Rio Bueno”, a emplazarse en Nueva Bruselas N° 1557,
Lote 9, comuna de San Antonio, Rol de AvalGo 9035-409, con un numero de 147 familias
beneficiarias, del comité Vista Hermosa.

2. Que por Listado de Verificacion de Localizacién del predio emplazado en Nueva Bruselas N°
1657, Lote 9, comuna de San Antonio, Rol de Avallo 9035-409, se acredita el cumplimiento de
7 de los requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011,
suscrito por profesional del Departamento de Planes y Programas.



3. Que por Informe de Analisis Territorial Urbanistico Global del Proyecto “Rio Bueno” de la
comuna de San Antonio, emplazado en Nueva Bruselas N° 1557, Lote 9, del Departamento de
Desarrollo Urbano, se certifica que le predio ofrece la posibilidad técnica para emplazar un
proyecto habitacional, sin embargo, se debe tener en consideracién que es necesario verificar
que el proyecto vial ejecutado en el area en que el predio enfrenta a la calle Nueva Bruselas,
se dé cumplimiento a los anchos establecidos en el Plan Regulador Comunal de San Antonio.

4. Mediante Memorandum N° 163 de fecha 24 de julio de 2018, suscrito por Nerina Paz Lépez,
Jefa del Departamento de Planes y Programas, se solicita dar curso al predio propuesto para
acceder al Subsidio Diferenciado a la Localizacion, al cumplir con 7 de los requisitos
establecidos en el articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011.

5. Que por Informe de Verificacion de Distanciamiento emitido por el Departamento de Planes y
Programas de fecha 15 de junio de 2018, se acredita las distancias a los equipamientos
respecto del predio, cumpliendo con los requisitos relativos a Establecimiento Educacional,
Establecimiento de Salud Primaria o de Nivel Superior, Servicio de Transporte Publico, y
Equipamiento Comercial, Deportivo o Culturai de Escala Mediana o Mayor. Que respecto del
distanciamiento del Establecimiento Educacional se aplicara lo establecido en el inciso final del
articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, al considerar hasta un 10% de tolerancia
en las distancias.

6. Que se ha verificado e! cumplimiento de los requisitos establecidos en la letra a) de! articulo 35
del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, referidos a los subsidios complementarios de localizacion,
consistentes en que los terrenos en que se desarrollara el proyecto habitacional cumple con lo
siguiente: a) se emplaza en un area urbana, b) dentro del territorio operacional de una empresa
sanitaria, ¢) el proyecto deslinda con una via local o de rango superior existente, d) el terreno
se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 1.000 metros de un
establecimiento educacional, que posea a lo menos dos niveles de educacidon pre basica y
educacién basica y/o media, €) se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente no
mayor a 2.500 metros de un Establecimiento de Salud Primaria o Nive! Superior de Atencion, f)
el terreno se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente menor a 500 metros, a una
via por la cual circula un servicio de transporte publico, g) existencia de equipamiento
comercial, deportivo o cultural, ubicado a una distancia recorrible peatonaimente no mayor a
2.500 metros. Todas acreditadas mediante los certificados pertinentes.

7. Que al menos el 60% del grupo postulante del proyecto pertenece a la comuna de San
Antonio.

8. Que el proyecto cuenta con un numero de 147 familias postulantes.

9. Que habiendo dado cumplimiento a lo dispuesto en la letra a) del articulo 35 del D.S. N° 49,
dicto lo siguiente

RESUELVO:

1.- APRUEBESE la obtencién del Subsidio Diferenciado a la localizacién, previo ingreso al
SERVIU, al Proyecto Habitacional “Rio Bueno”, a emplazarse en Nueva Bruselas N° 1557, Lote 9,
comuna de San Antonio, Rol de Avalto 9035-409, con un numero de 147 familias beneficiarias de!
comité Vista Hermosa, solicitado por la Entidad Patrocinante Serviu Region de Valparaiso.



2.- Considérese parte de esta resolucion el Informe de Verificacion de Distanciamientos, emitido
por el Departamento de Planes y Programas e Informe de Analisis Territorial Urbanistico Global,
del Departamento de Desarrollo Urbano.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Vivienda y Urbanismo/Region de Valparaiso

%IF N/FGCIF?ZA
JRIBUCION

- Entidad Patrocinante Serviu Region de Valparaiso
- Direccién SERVIU Region de Valparaiso

- Departamento de Planes y Programas

- Unidad Juridica

- Oficina de Partes

- Archivo.



SEREMI

Region de Vatparaiso

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

Ministerio de

Vivienda y INFORME DE ANALISIS TERRITORIAL URBANISTICO GLOBAL

Urbanismo

Mediante memorandum N° 124/2018, se solicité a este Departamento de Desarrollo Urbano la
elaboracion del Informe de Andlisis Territorial Urbanistico Global para el proyecto denominado
“Rio Bueno” ubicado en la comuna de San Antonio. Lo anterior, en atencidén a lo establecido en el
Decreto N°45 que modifica el DS N°49/2011 (VyU) especificando el rol de la SEREMI MINVU en la
aplicacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién.

En respuesta a lo solicitado, cumplo con informar a Usted lo siguiente:

1. Datos y Caracteristicas del predio

De acuerdo a los antecedentes presentados a esta Secretaria Regional Ministerial, el predio objeto
de consulta corresponde a una propiedad de 2,179 hectdreas, el cual se ubica al interior del area

urbana de la comuna de San Antonio, especificamente en Calle Nueva Bruselas N° 1557, lote S,
sector Bellavista..

Respecto a la condicién normativa del predio, se ha informado tanto a través del Certificado de

N
Informaciones Previas N° 331/2018, que éste se encuentra normado por la zona mixta 2 (ZM2).
La imagen que se muestra a continuacion expone la ubicacién del predio y sus deslindes
aproximados:
imagen N°1: Ubicacién del predio y normativa urbanistica
33:.‘
N

9035-409
Calle Nueva Bruselas N° 1557, lote 9, sector Bellavista,
Comuna de San Antonio.

SUPERFICIE TERRENO: 2,179 hectareas

ROL:
UBICACION:
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2. Normativa Urbanistica

De acuerdo al marco legal vigente establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
su Ordenanza, esta localidad se encuentra normada por el Plan Regulador Comunal de San
Antonio, el cual zonifica el predio ZM2, segiin consta en certificado de Informaciones Previas
N°331 de fecha 15 de mayo del afio 2018 emitido por la Direccién de Obras municipales.

Resumen de normativa aplicable al predio de acuerdo al Plan Regulador Comunal.

ZONA 23

= Residencial
" Equipamiento de las siguientes clases:

- Cientifico, comercial, culto y cultura, deportivo, educacional,
esparcimiento, salud, seguridad, servicios, social, servicios
artesanales y profesionales.

. . Yy
USO DE SUELO: Infraestructura e transporte, sanitaria y energética,
=  Almacenamientos inofensivos.

= Areas Verdes

= Espacio publico

160 m? para zonas urbanas consolidadas de Barrancas, Llolleo y San

SUP. PREDIAL MIN Antonio; 300 m? para los centros urbanos no consolidados de San Juan
El Tranque, Malvilla, Leyda y Cuncumén.

DENSIDAD 360 hab/ha

ALTURA MAXIMA 14 metros

SIST. AGRUPAMIENTO | Aislado, pareado y continuo.

DISTANCIAMIENTOS segiin OGUC

OCUP. MAX. DE e - cno

SUELO Para Vivienda: 40% Otros usos: 60%

COEF. CONSTRUCT Para Vivienda: 0,8 Otros usos: 1,6
Calle Nueva Bruselas: Corresponde a una via de 15 metros segtin CIP N°
331/2018. Se indica que esta afecto a utilidad publica para la

VIA QUE ENFRENTA materializacion de la via.

Rosendo Fernandez Lépez: Corresponde a una via local existente de 11
metros.

En relacién a la normativa aplicable a los proyectos de viviendas econdmicas normadas por el
Titulo 6 de la OGUC se debe tener en consideracidon que a esta tipologia de proyectos sélo le son
aplicables las siguientes normas del Plan Regulador Comunal: Rasantes, Distanciamientos,
Antejardines, Sistemas de agrupamiento, Zonas de Riesgo, Usos de Suelo, dotacién de
Estacionamientos, Vialidad y Densidades, las que podrdn ser incrementadas en un 25%.

Cabe indicar ademaés, que de acuerdo al Certificado N° 331/2018 emitido por la Direccién de Obras
Municipales, la calle Nueva Bruselas , posee una declaratoria de utilidad publica que afecta al
predio, sin embargo, las dimensiones exactas no se han definido a priori en el citado documento.
Asimismo, se advierte que el Arquitecto Cristidn Urrutia presenta un informe de conectividad
inmediata en el cual indica que para el caso de calle Nueva Bruselas, la via de 15 metros se
encuentra pavimentada en su calzada y con soleras a ambos costados, no obstante, dicha
informacién, si bien se evidencia en fotografias, no se encuentra validada (en sus dimensiones)
por el municipio o por el Servicio de Vivienda y Urbanizacién correspondiente.
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3. Analisis Territorial

En relacién al drea de emplazamiento del predio en comento y a las caracteristicas del sector, este
Departamento de Desarrollo Urbano informa que la zona en la cual se emplaza el predio
corresponde a un sector mixto en el cual predomina el uso residencial destino vivienda y
equipamientos asociados, como pequefios comercios, culto y cultura y jardines infantiles, ademas
de areas verdes de escala barrial.

En general, el sector cuenta con una buena accesibilidad, tanto al centro de San Antonio como a la
comuna de Cartagena, no obstante, en atencion a las condiciones topograficas del sector, el
disefio y estandar local de las citadas vias y el proceso de consolidacién habitacional podria influir
en un aumento de los tiempos de viaje entre el predio en cuestién y los centros de mayor
atraccién, como centros urbanos y equipamientos relevantes.

Respecto a la dotacion de equipamientos y presencia de servicios en el sector, cabe mencionar
que el predio se encuentra préximo a equipamientos educacionales, de salud, cultural y deportivo
asi como también a Servicios publicos (municipalidad). En relacién al equipamiento comercial
considerado para efectos del analisis territorial, se debe destacar que éste corresponde a una feria
hortofruticola, por lo que otro tipo de necesidades comerciales deben resolverse en los centros
urbanos que otorgan una mayor variedad de servicios, ya sea en San Antonio o en la comuna
vecina de Cartagena.

Respecto a la dotacion de agua potable y alcantarillado segiin consta en certificado de factibilidad
de ESVAL N°115313/2018, el predio se encuentra dentro del territorio operacional de la empresa
sanitaria, contando con punto de conexién a las redes de agua potable y alcantarillado en calle
Nueva Bruselas.

4. Conclusiones:

Estando en conocimiento de la dotacion de equipamientos, servicios y el grado de urbanizacién
del area de emplazamiento del predio que albergaria el Proyecto Habitacional “Rio Bueno”, este
Departamento de Desarrollo Urbano informa que el predio ofrece la posibilidad técnica para
emplazar un proyecto habitacional, sin embargo, se ha de tener en consideraciéon que es necesario
verificar que el proyecto vial ejecutado en el drea en que el predio enfrenta a la calle Nueva
Bruselas, dé cumplimiento a los anchos establecidos por el Plan Regulador Comunal de San
Antonio. Sin perjuicio de lo anterior, se deja de manifiesto que dada la configuracién del poligono
predial, esta afectacién no resulta perjudicial para el futuro proyecto.

HEGN/LPG/AHA



SEREMI INFORME DE VERIFICACION DE
Regitn de Vatparaizo DISTANCIAMIENTOS FECHA N 15/06/2018
SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION -
COMUNA SAN ANTONIO
Ministerio de PR O YE C T 0 : .
Vivienda y PROVINCIA SAN ANTONIO
Urbanismo RIO BUENO (LOTE 9 SERVIU) ,
ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO PROYECTO RIO BUENO
NOMBRE DEL COMITE VISTA HERMOSA
ENTIDAD PATROCINANTE SERVIU
NOMBRE PROFESIONALES
DIRECCION . NUEVA BRUSELAS N° 1557, LOTE 9 ‘
ROL SII 9035-409

PLANO DE UBICACION
{GOOGLEEARTH)

N,

Terminal Hortofruticola

R Y

FOTO TERRENO




VERIFICACION DE DISTANCIAS DEL PROYECTO

MAXIMO PERMITIDO INFORME ENTIDAD VERIFICACION
CUMPUMIENTO
{mts) COMPETENTE (mts) SEREMI (mts)
Establecimiento Educacional 1.000 mts.- 1061 mts 1032 mts st
|establecimiento de Salud Primaria o de Nivel Superior 2500 mts. 480 mts 480 mts Sl
Servicio de Transporte Pliblico 500 mts. ’ 9mts 8mts sl
Equl?amlento comercial, deportivo o cultural de escala ‘ 2.500 mits. 1726 mts 1736 mits st
mediana o mayor
Area verde publica _ 1.000 mts. _
Fa
FOTOGRAFIAS
ESTABLECIMIENTO EDUCACION ESTABLECIMIENTO SALUD

TRANSPORTE PUBLICO EQUIPAMIENTO COMERCIAL

OBSERVACIONES

-Para hacer el andlisis de distanciamientos, se tomaron las rutas especificadas en el Punto 2 de la carpeta de solicitud, las cudl corresponde al acceso al terreno
por Calle 1; dando cumplimiento a los distanciamientos establecidos.
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