UNIDAD ASESORIA JURIDICA

Aprueba la obtencion de subsidio diferenciado a la
Localizacién para Proyecto Habitacional “Vamos que se
puede”, a emplazarse en calle Pedro Pablo Gonzalez N°
792, sector Las Cruces, comuna de El Tabo. Rol de
Avalio 640-043, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011.

RESOLUCION EXENTAN® = === 47 g -=

vAaLPARAiso, 13 FEB 201

VISTOS:

g)

h)
i)
i)
k)
1)

m)

Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

EI D.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

El D.S. N° 397 (V. y U.) Reglamento Organico de las secretarias Regionales Ministeriales;

D.S. N° 49 (V. y U.) del 2011, que regula el Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda;
Lo dispuesto en la Circular FSEV N° 058 de 20 de diciembre de 2012 que establece aclaraciones a la aplicacién
del subsidio diferenciado a la localizacion del Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda;

La solicitud de localizacién efectuada por Entidad Patrocinante Asesorias y Consultorias Gea Limitada, respecto
del proyecto “Vamos que se puede”, de la comuna de El Tabo, con fecha 26 de abril de 2018;

Listado de Verificacién de Localizacién del predio emplazado en calle Pedro Pablo Gonzalez N° 792, sector Las
Cruces, comuna de El Tabo. Rol de Avalio 640-043, que establece el cumplimiento de los 6 requisitos
establecidos en el articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.) del 2011, suscrito por Elisabeth Carrefio,
profesional del Departamento de Planes y Programas;

El Memorandum N° 151 de fecha 05 de junio de 2018, suscrito por Nerina Paz Lopez, Jefa del Departamento de
Planes y Programas;

Informe de Andlisis Territorial Urbanistico Global del Proyecto “Vamos que se puede”, a emplazarse en calle
Pedro Pablo Gonzalez N° 792, sector Las Cruces, comuna de El Tabo, del Departamento de Desarrolio Urbano;
Informe de Verificacién de Distanciamientos emitido por el Departamento de Planes y Programas de fecha 24
de julio de 2017;

La ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los
Organos de la Administracion del Estado;

La Resolucién N° 1600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que establece normas sobre
exencion del tramite de Toma de Razon;

Resolucién N° 254 de 28 de marzo de 2002, que nombra a la suscrita en el cargo de Jefe de Departamento y el
D.S. (V. y U.} N° 7 de fecha 19 de enero 2015, que fija orden de subrogancia que indica.

CONSIDERANDOQ:

1.

Que mediante ingreso de fecha 26 de abril de 2018, efectuado por la Entidad Patrocinante Asesorias y
Consultorias Gea Limitada, se solicita la aprobacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién del “Vamos que
se puede”, a emplazarse en calle Pedro Pablo Gonzalez N° 792, sector Las Cruces, comuna de El Tabo, Rol de
Avalio 640-043, con un numero de 36 familias beneficiarias.

Que por Listado de Verificacidn de Localizacidn del predio emplazado en calle Pedro Pablo Gonzalez N° 792,
sector Las Cruces, comuna de El Tabo, Rol de Avalio 640-043, se acredita el cumplimiento de 6 de los
requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, el cual se encuentra suscrito
por profesional del Departamento de Planes y Programas.

Que por Informe de Andlisis Territorial Urbanistico del Proyecto “Vamos que se puede” de la comuna de El
Tabo, emplazado en calle Pedro Pablo Gonzalez N° 792, sector Las Cruces, elaborado por el Departamento de
Desarrollo Urbano, se certifica que el predio ofrece la posibilidad técnica para emplazar un proyecto como el
de la especie, sin perjuicio de considerar dos aspectos relevantes que podrian condicionar su factibilidad, el
primero se relaciona a que conforme al Certificado de Informaciones Previas, el terreno se encuentra normado
por dos zonas del Plan Regulador Comunal, siendo la zona predominante la correspondiente a Z3, la cual
admite el uso residencial y no presenta inconvenientes para albergar conjuntos habitacionales de viviendas
sociales, sin embargo una parte del predio se encuentra zonificado como ZR2, destinada a bosques y areas
verdes, que si bien no admite construcciones, puede ser integrada al proyecto habitacional como 4rea de
esparcimiento. En segundo lugar, se advierte que la vialidad de acceso al predio se encuentra en tierra, por lo
que el proyecto deberd ejecutar dicha urbanizacién en su frente predial, que abarcaria una extensién
aproximada de 120 metros, la cual debera analizar si existen obras que eventualmente intervengan la
quebrada Las Cruces, que requieran las autorizaciones sectoriales pertinentes.



4. Mediante Memorandum N° 151 de fecha 05 de junio de 2018, suscrito por Nerina Paz Lopez, Jefa del
Departamento de Planes y Programas, se solicita dar curso al predio propuesto para acceder al Subsidio
Diferenciado a la Localizacion, al cumplir con 6 de los requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del D.S.
N°49 (V.y U.), de 2011.

5. Que por Informe de Verificacién de Distanciamiento emitido por el Departamento de Planes y Programas de
fecha 24 de julio de 2017, se acredita las distancias a los equipamientos respecto del predio, cumpliendo con
los requisitos relativos a Establecimiento Educacional, Establecimiento de Salud Primaria o de Nivel Superior,
Equipamiento comercial, deportivo o cultural de escala mediana o mayor.

6. Que se ha verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en Ia letra a) del articulo 35 del D.S. N° 49
(V. y U.), de 2011, referidos a los subsidios complementarios de localizacién, consistentes en que los terrenos
en que se desarrollara el proyecto habitacional cumple con lo siguiente: a) se emplaza en un &rea urbana, b)
dentro del territorio operacional de una empresa sanitaria, c) el proyecto deslinda con una via local o de rango
superior existente, d) el terreno se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 1.000
metros de un establecimiento educacional, que posea a lo menos dos niveles de educacién pre basica y
educacién basica y/o media, e) se encuentra a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500
metros de un Establecimiento de Salud Primaria o Nivel Superior de Atencidn, f} existencia de equipamiento
comercial, deportico o cultural de escala mediana o mayor, que se encuentre ubicado a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 2.500 metros. Todas acreditadas mediante los certificados pertinentes.

7. Que al menos el 60% del grupo postulante del proyecto pertenece a la comuna de El Tabo.
8. Que el proyecto cuenta con un numero de 36 familias beneficiarias.

9. Que habiendo dado cumplimiento a lo dispuesto en la letra a) del articulo 35 del D.S. N° 49, dicto lo siguiente

RESUELVO:

1. APRUEBESE la obtencién del Subsidio Diferenciado a la localizacién, previo ingreso al SERVIU, al Proyecto
Habitacional “Vamos que se puede”, a emplazarse en calle Pedro Pablo Gonzalez N° 792, sector Las Cruces,
comuna de El Tabo, Rol de Avallio 640-043, con un numero de 36 familias beneficiarias, solicitado por la
Entidad Patrocinante Asesorias y Consultorias Gea Limitada.

2. Considérese parte de esta resolucion el Informe de Verificacién de Distanciamientos, emitido por el
Departamento de Planes y Programas e Informe de Andlisis Territorial Urbanistico, del Departamento de
Desarrollo Urbano.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Vivienday Urb N ) REGION DE
A VALPARA[SO

M?J LVM/ MA

BISTRIBUCION
- Entidad Patrocinante Asesorias y Consultorias Gea Limitada, con domicilic en Avenida Benidorm N° 560, Edificio
Terrasol, Departamento N° 163, Torre B, Vifia del Mar.
- Direccion SERVIU Regidén de Valparaiso
- Departamento de Planes y Programas
- Unidad Juridica
- Oficina de Partes
- Archivo.
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INFORME DE ANALISIS TERRITORIAL URBANISTICO GLOBAL

Mediante memorandum N° 169/2017, se solicité a este Departamento de Desarrollo Urbano la
elaboracién del Informe de Andlisis Territorial Urbanistico Global para el proyecto denominado
“Vamos que se puede” ubicado en la<comuna de El Tabo. Lo anterior, en atencién a lo establecido
en el Decreto N°45 que modifica el DS N°49/2011 (VyU) especificando el rol de la SEREMI MINVU
en la aplicacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién. :

En respuesta a lo solicitado, cumplo con informar a Usted lo siguiente:

1.  Datosy Caracteristicas del predio

De acuerdo a los antecedentes presentados a esta Secretaria Regional Ministerial, el predio objeto
de consulta corresponde a una propiedad de 8.440 m?, el cual se ubica al interior del area urbana

de la comuna de El Tabo, especificamente en Calle Pedro Pablo Gonzdlez N° 792, sector de Las
Cruces.

Respecto a la condicién normativa del predio, se ha informado tanto a través de un Informe de
Tasacién realizado por el Arquitecto Cristian Skewes como del Certificado de Informaciones
Previas N° 230/2017, que éste se encuentra normado por 2 zonas: Z3, la cual corresponderia a la

mayor porcién de la propiedad abarcando aproximadamente 7.840 m? y ZR2, que cubre una
superficie de 600 m2.

La imagen que se muestra a continuacién expone la ubicacién del predio y sus deslindes
aproximados: - i

Imagen N°1: Ubicacién c‘iel predio

UBICACION: Calle Pedro Pablo Gonzalezr.‘1 N° 792, Localidad de Las
Cruces, comuna de El Tabg .
SUPERFICIE TERRENO: 8.440 m? i
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2. Normativa Urbanistica \

De acuerdo al marco legal vigente establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
su Ordenanza, esta localidad se encuentra normada por el Plan Regulador Comunal de El Tabo, el
cual zonifica el predio con las zonas 73 y ZR2, segiin consta en certificado de Informaciones Previas
N°230 de fecha 26 de abril del afio 2017 emitido por la Direccién de Obras municipales.

La imagen que se muestra a continuacién grafica en términos estimativos la zonificacion
establecida por el Instrumento de Planificacién Territorial vigente para el predio en anélisis:

Imagen N°2: Zonificacién' PRCEl Tabo

4

r IDE MINVU, adaptado por SEREMI MINVU Valparaiso.

Resumen de normativa aplicable al predio de acuerdo al Plan Regulador Comunal.

ZONA 73

Vivienda

<

Equipamiento de los siguientes tipos y escalas:

- Escala Regional e Interurbana: Areas Verdes, esparcimiento y
turismo (sélo hoteles, moteles vy cam ings).
USO DE SUELO: ( Y P g)

- Escala comunal: Culto y cultura, 4reas verdes, turismo (excepto
discotecas), servicios publicos y profesionales.

- Escala vecinal: Salud, educacién, seguridad, culto, cultura, dreas
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verdes, deportes, esparcimiento y turismo (excepto discotecas,
cabarets y juegos electrénicos), servicios publicos y profesionales

Actividades productivas:

-  Establecimientos de impacto similar: S6lo bombas de bencinas y
centros de servicios automotriz y distribuidoras de combustibles.

- Servicios artesanales de todo tipo.

SUP. PREDIAL MIN 360 m?
DENSIDAD 100 hab/ha

ALTURA MAXIMA 4 pisos.

SIST. AGRUPAMIENTO Aislado y Pareado
DISTANCIAMIENTOS segin OGUC

OCUP. MAX. DE Para Vivienda: 40% Otros usos: 60%

SUELO

COEF. CONSTRUCT Para Vivienda: 1.0 Otros usos: 2.0
VIA QUE ENFRENTA Av. Las Salinas / Corresponde a una via de Servicio de 20 metros seglin

CIP N° 229/2017. 2 .
ZONA ZR2
USO DE SUELO Bosques y dreas verdes
SUP. PREDIAL MIN 25.000 m?

En relacién a la normativa aplicable a los proyectos de viviendas econémicas normadas por el
Titulo 6 de la OGUC se debe tener en consideracion que a esta tipologia de proyectos sélo le son
aplicables las siguientes normas del Plan Regulador Comunal: Rasantes, Distanciamientos,
Antejardines, Sistemas de agrupamiento, Zonas de: Riesgo, Usos de Suelo, dotacién de
Estacionamientos, Vialidad y Densidades, las que podran ser incrementadas en un 25%.

Cabe indicar ademds, que de acuerdo al Certificado N° 260/2017 emitido por la Direccién de Obras
Municipales, la calle Pedro Pablo Gonzdlez, calle a la cual enfrenta el predio en cuestion,
corresponde a un Bien Nacional de Uso Publico de 10 metros de ancho el cual no tiene ensanches
0 aperturas que establezcan gravdmenes sobre el predio-en comento. En relacién a la urbanizacién
de la via, se informa que ésta no se encuentra ejecutada.

3. Andlisis Territorial

En relacién al drea de emplazamiento del predio en comento y a las caracteristicas del sector, este
Departamento de Desarrollo Urbano informa que la zona en la cual se emplaza el predio
corresponde a un sector mixto en el cual predomina el uso residencial donde coexisten los
destinos vivienda y hospedaje de caracter estacional debido a la condicién de Balneario de la
comuna de El Tabo. En general, el sector cuenta con una buena accesibilidad dada por su cercania
a la ruta G-98-F la cual constituye la principal arteria de conexién del sistema vial intercomunal de
la Provincia de San Antonio por la que circula el transporte publico interurbano.

Respecto a la dotacion de equipamientos Y presencia de servicios en el sector, cabe mencionar
que el predio se encuentra préximo a.equipamientos edUcacionales, de salud, cultural y deportivo
asi como también a Servicios publicos (municipalidad). En relacién al equipamiento comercial
considerado para efectos del anilisis territorial, se debe destacar que éste corresponde a un
supermercado local llamado “Malloco” el cual presta servicios a la poblacién residente en el
sector, sin embargo, la comuna de El Tabo, en su contexto general, cuenta con equipamientos
comerciales de pequefia escala, los cuales se localizan principalmente en torno a las vias
estructurantes y a los sectores de mayor afluencia turistica.

-
B3
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Nomenclatura:

E.E.: Equipamiento
educacional

E.S.: Equipamiento de
salud

E.C.: Equipamiento
Comercial

S.P.: Servicios publicos
{Municipalidad)

Simbologia;

Predio Rol:
640-043

Fuente: Visor IDE
MINVU, adaptado por
SEREMI MINVU
Valparaiso.

TS OV

Sobre la dotacién de édreas verdes en el sector en el cual se pretende emplazar el proyecto
habitacional, cabe hacer presente que no se cumple con el requisito de existencia de un rea
verde publica de superficie igual o superior a 5.000 m? ubicada a una distancia no superior a 1.000
metros factible de recorrer peatonalmente. Por el contrario, se informa la existencia de una serie
de dreas verdes de inferior superficie en el drea circundante al predio.

Respecto a la dotacién de agua potable y alcantarillado seguin consta en certificado de factibilidad
de ESVAL N°108820/2017, el predio se encuentra dentro del territorio operacional de la empresa
sanitaria, contando con punto de conexién a las redes de agua potable en calle Pedro Pablo
Gonzalez y de alcantarillado, en esta calle con el sector estero. En lo relativo a electricidad, si bien
no se exponen certificados de la empresa correspondiente, el informe de tasacién indica la

existencia de estas redes publicas. Por ultimo, en relacién a la via que enfrenta el predio cabe
sefialar lo siguiente:

El Plan Regulador Comunal en su articulo 42 establece que “La avenidas, calles, pasajes y en
general, todas las vias publicas del Plan Regulador Comunal de El Tabo, son las actualmente
existentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficiales, salvo aquellos casos en que
expresamente se dispongan ensanches o aperturas de nuevas vias”. Luego, el articulo 44 de la
ordenanza del Plan precisa que “/a vialidad de los balnearios de El Tabo y Las Cruces se establece
en los planos y se divide en vias estructurantes y no estructurante, siendo las primeras, vias
troncales y colectoras y las no estructurantes, las vias de servicio, locales y pasajes”. Por titimo, el
citado articulo aclara que “las vias estructurantes se enumeran en la presente ordenanza, con sus
anchos respectivos estén o no_afectas por operaciones de ensanche o _aperturas; las vias no
estructurantes, se mencionan_en_la ordenanza con sus anchos definitivos sélo si estdn afectadas

por operaciones de ensanches o aperturas”.

Ahora bien, el articulo 45 de la ordenanza del Plan singulariza la red vial del drea urbana de los
balnearios El Tabo y Las Cruces, describiendo Ia calle Pedro Pablo Gonzélez del siguiente modo:

Nro. | NOMBRE DE LA TRAMO ANCHO
ro. VIA E Existente : ENTRE LINEAS | OBSERVACIONES
P Proyectado i OFICIALES
3 P.P. Gonzdlez | E Entre Qda. Las Cruces y Av. Las Salinas 10 Actual

:
i
i
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En atencién a lo sefialado precedentemente y conforme a lo establecido en el articulo 44 de la
Ordenanza del Plan esta Secretaria Regional Ministerial concluye, en virtud de las facultades quele
confiere el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, que la calle Pedro Pabio
Gonzalez corresponde a una via publica de 10 metros asimilada a la categoria de via colectora por
el Plan Regulador Comunal; lo anterior, teniendo en consideracién que la ordenanza del Plan la
reconoce y singulariza como una via existente no sujeta a operaciones de ensanches o aperturas;
situacién que sélo aplica para aquellas vias estructurantes que el instrumento de planificacién
territorial definié a priori como troncales o colectoras, siendo esta Ultima, la categoria que se
ajusta de mejor manera a las caracteristicas de la via en cuestién.

4, Conclusiones: P g

Estando en conocimiento de la dotacién de equipamientos, servicios y el grado de urbanizacién
del drea de emplazamiento del predio que albergaria el Proyecto Habitacional “Vamos que se
puede”, este Departamento de Desarrollo Urbano informa que el predio ofrece la posibilidad
técnica para emplazar un proyecto como el de la especie, sin embargo, se debe tener presente los
siguientes aspectos que podrian condicionar su factibilidad:

- De acuerdo a la informacién contenida en el certificado de informaciones previas, el predio
se encuentra normado por 2 zonas del Plan Regulador Comunal, donde la zona
predominante corresponde a Z3 la cual admite el uso residencial y por ende, no se
vislumbran inconvenientes normativos para albergar conjuntos de vivienda social,
Adicionalmente, cabe sefialar que una parte del predio se encuentra zonificado como ZR2, la
cual corresponde a una zona destinada a bosques y éreas verdes, la cual, si bien no admite
construcciones, puede ser integrada al proyecto habitacional como drea de esparcimiento.

- Enrelacién a la vialidad de acceso al predio, cabe advertir que esta se encuentra en tierra,
por lo tanto, el proyecto debers ejecutar dicha urbanizacién en su frente predial el cual
abarcaria una extensién aproximada de 120 metros. En relacién a esta urbanizacidn se
debera analizar oportunamente si alguna de las obras interviene la Quebrada Las Cruces y
solicitar las autorizaciones sectoriales ante los organismos c6mpetentes.
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INFORME DE VERIFICACION DE )

DISTANCIAMIENTOS i [FECHA 24/07/2017
SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION.

COMUNA El Tabo
PROYECTO Ed N
© |PROVINCIA San Antonio
VAMOS QUE SE PUEDE

ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO .
NOMBRE DEL PROYECTO VAMOS QUE SE PUEDE
NOMBRE DEL COMITE VAMOS QUE SE PUEDE'
ENTIDAD PATROCINANTE CONSTRUCTORA SANTA MARIA SPA
NOMBRE PROFESIONALES R ‘
DIRECCION Pedro Pablo Gonzalez 792
ROL Sil 640-043
RES. EX. (Loc, Anterior} - ! '

PLANO DE UBICACION
(GOOGLEEARTH)

FOTO TERRENO

o



VERIFICACION DE DISTANCIAS DEL PROYECTO
MAXIMO PERMITIOO INFORME ENTIDAD VERIFICACION
(mts) COMPETENTE {ors) SEREV () CUMPLMIERTO
blecimi Educac 1.000 mts. 795,39 m 766,2 sl
-.1. B
Establecimlento de Salud Primaria o de Nivel Superior 2,500 mts. 909,18 669,3 s)
Servicio de Transporte Pablico 500 mts. 863,55 669,5 NO
1Equipamiento comercial, deprotivo o cultural de escala
mediana o mayor 2.500 mts. 1744,75 1372,1 b]
Araa verde publica 1.000 mts. n ESTAN DIiSPERSOS NO

FOTOGRAFIAS

ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL ESTABLECIMIENTO DE SALUD

S

TRANSPORTE PUBLICO

—=F -

OBSERVACIONES

El punto indicado a traves del certificado dom N2 de google earth respecto a transporte publico no es el mas conveniente sin embargo en la

trayectoria hacia el oriente (camino hacia el municipio existe un para dero que cumple con el distanciamiento ), por lo tanto  seria conveniente
cambiar anexar otro certificado dom que indique distancia entre los puntos nombrados.
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