UNIDAD ASESORIA JURIDICA

Aprueba la obtencién de subsidio diferenciado a
la Localizacién para Proyecto Habitacional “Los
Alerces Lote Q2”, a emplazarse en calle Alerce N°
302, Sector Vista al Mar, comuna de Concdn. Rol
de Avaliio 4950-402, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U.), de
2011,

RESOLUCION EXENTAN® ==~ l" 1 4 -

VALPARAISO, 07 FEB 2019

VISTOS:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)

)

k)

m)

n)

Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

El D.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

EID.S. N° 397 (V. y U.) Reglamento Organico de las secretarias Regionales Ministeriales;

D.S. N° 49 (V. y U.) del 2011, que regula el Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda;

Lo dispuesto en la Circular FSEV N° 058 de 20 de diciembre de 2012 que establece aclaraciones a la
aplicacién del subsidio diferenciado a la localizacién del Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda;

La solicitud de localizacién efectuada por Entidad Patrocinante Entidad Patrocinante Inmobiliaria Social
Modelo Limitada, respecto del proyecto “Los Alerces Lote Q2”, de la comuna de Concon, con fecha 09
de octubre de 2018;

La Resolucién Exenta N° 462 de fecha 11 de marzo de 2014, que aprueba la obtencién de Subsidio
Diferenciado de Localizacién para Proyecto Habitacional del Comité “Los Alerces”, de la comuna de
Concédn, de acuerdo a lo establecido en el articulo 5 del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2012;

Informe favorable de localizacion del Proyecto Habitacional del Comité “los Alerces” de la comuna de
Concon, suscrito por Osvaldo Rodriguez Silva, Jefe (s) del Departamento de Desarrollo Urbano;

informe de Verificacion de Distanciamientos, del Departamento de Planes y Programas, de fecha 03 de
febrero de 2014;

Certificado N° 169 de fecha 23 de agosto de 2017, del Director de Obras de la llustre Municipalidad de
Concén, que da cuenta del cumplimiento del requisito de equipamiento de Area Verde;

El Memorandum N° 19 de fecha 30 de enero de 2019, suscrito por Nerina Paz Lopez, Jefa del
Departamento de Planes y Programas;

La ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de
los Organos de la Administracién del Estado;

La Resolucién N° 1600 de 2008, de ia Contraloria General de la Republica, que establece normas sobre
exencion del trdmite de Toma de Razén;

La Resolucién N° 254 de fecha 28 de marzo de 2002, que nombra a la suscrita en el cargo de Jefe de

Departamento y el D.S. (V. y U.) N° 7 de fecha 19 de enero de 2015, que fija orden de subrogancia que
indica.

CONSIDERANDO:

1.

Que mediante Resolucion Exenta N° 462 de fecha 11 de marzo de 2014, se aprobd la obtencién del
subsidio diferenciado a la localizacién para el Proyecto Habitacional correspondiente al comité “Los
Alerces” de la comuna de Concdn, patrocinado por la Entidad Inmobiliaria Social Modelo Limitada, que
con posterioridad el proyecto fue dividido en dos lotes, con distintos roles de avallo, correspondiendo
la resolucion individualizada al Proyecto Habitacional “Los Alerces Lote Q1”.

Que mediante ingreso de fecha 09 de octubre de 2018, efectuado por la Entidad Patrocinante
Inmobiliaria Social Modelo Limitada, se solicita la aprobacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién
del Proyecto Habitacional “Los Alerces Lote Q2”, a emplazarse en calle Alerce N° 302, Sector Vista al
Mar, comuna de Concon, Rol de Avallio 4950-402, con un nimero de 44 familias beneficiarias.

Que por Informe favorable de localizacién del Proyecto Habitacional del Comité “los Alerces” de la
comuna de Concdn, suscrito por Osvaldo Rodriguez Silva, Jefe (s) del Departamento de Desarrollo



10.

A,
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Urbano, respecto del predio emplazado en calle Alerce N° 302, Sector Vista al Mar, comuna de Concén,
se certifica que el terreno se emplaza en una porcién del drea urbana que cuenta con vialidad
consolidada, fécil acceso al transporte publico y la presencia de conjuntos habitacionales existentes y
barrios residenciales establecidos. La urbanizacién es suficiente y su entorno cercano cuenta con
equipamientos en las ciases educacién, comercio y deporte.

Que por Informe de Verificacion de Distanciamiento emitido por el Departamento de Planes y
Programas de fecha 03 de febrero de 2014, se acredita las distancias a los equipamientos respecto del
predio, cumpliendo con los requisitos relativos a Establecimiento Educacional, Servicio de transporte
publico, y Equipamiento comercial, deportivo o cultural de escala mediana o mayor.

Que mediante Certificado N° 169 de fecha 23 de agosto de 2017, del Director de Obras de la llustre
Municipalidad de Concén, acredita que el Lote Q2, se emplaza a una distancia recorrible peatonalmente
por bienes nacionales de uso publico de 503,14 metros aproximadamente, medidos desde el punto més

cercano del terreno, respecto del drea verde de 13.303,00 metros cuadrados del Loteo Costa de
Montemar, Etapa 1.

Mediante Memorandum N° 19 de fecha 30 de enero de 2019, suscrito por Nerina Paz Lopez, Jefa del
Departamento de Planes y Programas, se solicita dar curso al predio propuesto para acceder al Subsidio
Diferenciado a la Localizacién, al cumplir con 6 de los requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del
D.S. N°49 (V.y U.), de 2011.

Que se ha verificado el cumplimiento de siete de los requisitos establecidos en la letra a) del articulo 35
del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, referidos a los subsidios complementarios de localizacién, consistentes
en que los terrenos en que se desarrollara el proyecto habitacional cumple con lo siguiente: a) se
emplaza en un drea urbana, b) dentro del territorio operacional de una empresa sanitaria, ¢) el proyecto
deslinda con una via local o de rango superior existente, d) el terreno se encuentra a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 1.000 metros de un establecimiento educacional, que posea a lo
menos dos niveles de educacién pre bésica y educacién bdsica y/o media, e) la via més cercana al
terreno por la cual circula un servicio de transporte ptiblico operativo, se encuentre a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 500 metros, medidos desde el punto mds cercano del terreno
donde se desarrollard el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir, ) existencia de equipamiento
comercial, deportivo o cultural de escala mediana o mayor, que se encuentre ubicado a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 2.500 metros, g) Area verde publica de superficie mayor a 5.000
metros cuadrados y que se encuentre ubicada a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a
1.000 metros. Todas acreditadas mediante los certificados pertinentes.

Que al menos el 60% del grupo postulante del proyecto pertenece a la comuna de Concén.
Que el proyecto cuenta con un numero de 44 familias beneficiarias.

Que habiendo dado cumplimiento a lo dispuesto en la letra a) del articulo 35 del D.S. N° 49, dicto lo
siguiente

RESUELVO:

APRUEBESE la obtencién del Subsidio Diferenciado a la localizacién, previo ingreso al SERVIU, al
Proyecto Habitacional “Los Alerces Lote Q2”, a emplazarse en calle Alerce N° 302, Sector Vista al Mar,
comuna de Concon, Rol de Avaltio 4950-402, con un nimero de 44 familias beneficiarias, solicitado por
la Entidad Patrocinante Inmobiliaria Social Modelo Limitada.



2. Considérese parte de esta resolucion el Informe de Verificacién de Distanciamiento, emitido por el
Departamento de Planes y Programas e Informe Favorable de Localizacién, del Departamento de
Desarrollo Urbano.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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-Inmobiliaria Social Modelo Ltda., Esmeralda N° 940, Oficina 111, Valparaiso.
- Direccién SERVIU Regién de Valparaiso

- Departamento de Planes y Programas

- Unidad Juridica

- Oficina de Partes

- Archivo.



SEREMI

Reqion de Vatparaiso

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

INFORME DE VERIFICACION DE
DISTANCIAMIENTOS

SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA
LOCALIZACION

PROYECTO “LOS ALERCES” |PROVINCIA. -

FECHA | 03 febrero 2014
COMUNA CON CON

| VALPARAISO

ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO

NOMBRE DEL Los Alerces

PROYECTO

NOMBRE DEL

COMITE

ENTIDAD Entidad Inmobiliaria Social Modelo Ltda.

PATROCINANTE

NOMBRE Carolina Vega Fernandez, Asistente Social Departamento Planes y Programas
PROFESIONALES Rosario Castro Goitia, Arquitecto Departamento Planes y Programas
DIRECCION Calle Alerce N°302, Sector Vista al Mar

ROL PROPIEDAD 4950-393

PLANO UBICACION

——
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FOTOGRAFIA
TERRENO

VERIFICACION DE DISTANCIAS DEL PROYECTO

MAXIMO INFORME ENTIDAD | VERIFICACION CUMPLIMIENTO
4 PERMITIDO | COMPETENTE (mt) | SEREMI (mt)
_.'gr (mt) Instrumento utilizado:
- Odémetro

Establecimiento de 1.000 550 547 CUMPLE
Educacion '

Establecimiento de 2.500 - - -
Salud primaria o de
nivel superior

Serviciode 500 378 411 | CUMPLE
Transporte Pablico

Equipamiento 2.500 Comercial 1.135 Comercial 508 CUMPLE
Comercial, deportivo Deportivo 55 Deportivo 183
o cultural de escala :
mediana 0 mayor

Area Verde ptblica 5.000 - - -

.FOTOGRAFIAS: Establecimiento de Educacion

ESTABLECIMIENTOS
SERVICIOS
EQUIPAMIENTO
AREA VERDE Servicio de Transporte Piblico

Equipamiento Comercial, deportivo o cultural de escala mediana o mayor

OﬁVACIONES Sin observaciones.- )<§ ‘ ) J

~@PP/RCG

/... /MVD localizacién Los Alerces.doc
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INFORME FAVORABLE DE SUBSIDIO DE LOCALIZACIGN SOLICITADO
PROYECTO: “COMITE HABITACIONAL LOS ALERCES” , CONCON

ANTECEDENTES INGRESADOS:
UBICACION SEGUN IPT:

El Certificado de Informaciones Previas N° 2557/2013 de la DOM de Concén del 26
de diciembre de 2013, indica que el predio Rol 4950 — 393 se ubica en el Ar_ea
Urbana de la comuna de Concén.

En la presentacidn se adjunta imagen (foto de google earth) indicando trazado de
conexion a via de locomocién colectiva mas cercana vy la relacién del predio con
distintos equipamientos, segln se expone a continuacién:

FACTIBILIDAD SANITARIA:

En el Certificado N° 83802 del 2013, ESVAL S.A. informa que el inmueble ubicado en
calle Los Alerces N° 302, Rol 4950 — 393, esquina Pasaje D, poblacién Vista al Mar de
la comuna de Concén, se encuentra dentro de su territorio operacional y, en
consecuencia, el condominio compuesto por 3 edificios de 5 pisos con un total de
120 departamentos que se proyectan construir, tienen factibilidad de ser
conectados al servicio publico de agua potable y alcantarillado de aguas servidas,
siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el certificado N° 83802/13.

CONECTIVIDAD Y CIRCULACION:

El Certificado DOM N° 106/2013, sefiala que el predio propiedad del Comité
Habitacional Los Alerces, ubicado en calle Los Alerces, Manzana Q, Poblacién Vista al
Mar de Concon, se emplaza a una distancia de 378 (m) lineales respecto del
recorrido del transporte publico (Avenida Concén — Refiaca).

ACCESO A SERVICIO EDUCACIONAL:

El Certificado DOM N° 105/2013 sefiala que el predio propiedad del Comité
Habitacional Los Alerces, ubicado en calle Los Alerces, Manzana Q, Poblacién Vista al
Mar de Concon, se emplaza a una distancia de 550 (m) lineales respecto de la
escuela publica Irma Salas Silva.

El Certificado N° 375/2013 del Director DAEM, certifica que la Escuela Irma Salas
Silva RBD.: 1699-3, ubicada en Calle Las Pimpinelas N° 1370 Caleta Higuerillas,
Concén, imparte Educacidon Pre-Bdsica y Educacién Basica.

ACCESO A EQUIPAMIENTO COMERCIAL:
El Certificado DOM N° 247/2013 sefiala que la propiedad Rol de Avaltio N° 4950-393,

* ubicada en calle Alerce N° 302, Mz. Q, Sector Vista al Mar de la comuna de Concén,

se emplaza a una distancia de 1.135,00 (m) aprox. del Equipamiento Comercial de
Nivel Medio — Supermercado “Jumbo”, que comprende ademds, otros comercios
asociados. ’

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL REGION DE VALPARAISO
PRAT 856 82 PISO VALPARAISO - FONO (032) 2350700 - FAX (032) 2350770
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ACCESQ A EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEPORTIVO:

El Certificado DOM N° 248/2013 sefiala que la propiedad Rol de Avalio N° 4950-393,
ubicada en calle Alerce N° 302, Mz. Q, Sector Vista al Mar de la comuna de Concédn,
se emplaza a 55,00 (m) de un Equipamiento Deportivo Comunitario de Nivel Medio
denominado “Vista al Mar”, que comprende Cancha de Fatbol, Multicanchas de
Baby Futbol, Basquetbol, Tenis.

PERTENENCIA GRUPO:

El Certificado de fecha 30 de diciembre de 2013 suscrito por don Ivan Pozo Lobos de
“Entidad Inmobiliaria Social Modelo Ltda.”, acredita que sobre el 60% de las familias
que componen el grupo, pertenecientes al proyecto del “Comité de Viviendas Los
Alerces de Concén”, ubicado en Calle Alerce 302, Rol 4950-393, proviene de la
comuna de Concon.

.//\
2. CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
ROL: 4950393
UBICACION: Calle Alerce N° 302, Manzana Q, Sector Vista al Mar,
comuna de Concén.
IPT: Plan Regulador Comunal aprobado segin D.S.
329/1980 (de Vivienda y Urbanismo).
ZONA: H-2
AREA DE RIESGO: NO. El Plan Regulador Comunal no la contempla.
AREA OPERACIONAL: Sl; segtin se acredita en Certificado N° 83802 del 2013
emitido por ESVAL S.A.
T~
N\

3.  ANALISIS URBANO:

USO DE SUELO: Segun CIP N° 2557/2013;
Usos permitidos: Vivienda, Comercio, Oficinas,
Artesanias e Industrias inofensivas y no molestas,
Equipamiento, Areas Verdes.

Usos prohibidos: Industrias y Artesanias peligrosas,
molestas y/o contaminantes.

NORMAS APLICABLES: Segun CIP N° 2557/2013;
Porcentaje maximo de Ocupacion de Suelo = 50%
Porcentaje maximo de Constructibilidad = 200%
Sistema de agrupamiento = Aislado y Pareado
Altura maxima = segun 0.G.U.C.
Antejardines = 3 (m)
Subdivisién predial minima = 320 (m2)

VIA (BNUP) QUE ENFRENTA: El Certificado C.I.P. N° 2557/2013, sefiala que el
predio enfrenta la Calle Alerce, donde la Linea Oficial

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL REGION DE VALPARAISO
PRAT 856 82 PISO VALPARAISO - FONO (032) 2350700 ~ FAX (032) 2350770
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de Propiedad se ubica a 7,50 (m) medidos desde el eje
de la calzada pavimentada.

URBANIZACION: Calle Alerce, correspondiente a un BNUP, cuenta con
sus dos calzadas pavimentadas y la propiedad tiene
factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado.

AREA RURAL: NO

4.  ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DEL SUBSIDIO DE LOCALIZACION

Teniendo a la vista los antecedentes sefialados en los puntos 1, 2 y 3 precedentes, el
sector y el predio ubicado en Calle Alerce N° 302 de la poblacién Vista al Mar en la
comuna de Concdn, se emplazan en una porcién del drea urbana que cuenta con
vialidad consolidada, facil acceso al transporte publico y la presencia de conjuntos
habitacionales existentes y barrios residenciales establecidos. La urbanizacién es
suficiente y su entorno cercano cuenta con equipamientos en las clases educacidn,
comercio y deporte; dando cumplimiento de esta manera, con las condiciones
establecidas en Circular FSEV N°058 de fecha 20/12/2012 del Subsecretario de
Vivienda y Urbanismo.

SN

Este informe no exime al proyecto, de la tramitacién por las respectivas solicitudes
de aprobacidn ante la Direccion de Obras Municipales de Concén; para lo cual se
debera dar cumplimiento a las normas aplicables al caso, contenidas en el Plan
Regulador Comunal vigente, en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su
Ordenanza y demads cuerpos normativos que corresponda.

Saluda atentamente a Ud.,

Jefe Departamento de'Desarrollo Urbano (S)
SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidon de Valparaiso
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