. Ministerio de
Vivienday

AUTORIZA APLICACION SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA
LOCALIZACION D.S
105 DE 2014, (D. OF. 20/03/2015) PARA COMITE DE VIVIENDA
DESAFIO 2014 DE LABRANZA, COMUNA DE TEMUCO

RES (E) N°_00 g 1 4/

TEMUCO, .
VISTOS: 2 4 MAR. 2016

a) El D.L. N° 1305 de 1975, que reestructura y regionaliza el MINVU y sus
Corporaciones dependientes, publicado en el Diario Oficial el 19-02-1976;

b) El D.S. N°© 397 de 1976 (V. Y U.) Reglamento Orgénico de las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

c) EI D.S. 105/ 2014 ( V y U) sobre Subsidio de Localizacién;

d) El Decreto N° 39 de 28/03/2014, que designa a la suscrita en el cargo de
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de la
Araucania,

CONSIDERANDO:

a) La solicitud de Consultoria y Servicios Habitacionales Eduardo Escala
Limitada, de fecha 22 de Febrero de 2016, para aplicacién de Subsidio
diferenciado a la Localizacion, presentada a esta SEREMI, para hacer
factible la construccién de viviendas para el Comité de Vivienda Desafio
2014 de Labranza, Comuna de Temuco;

b) Lo dispuesto en el articulo 35, letra A del D.S. 105/ 2014, sobre
requisitos que, copulativamente, debera cumplir el proyecto habitacional,
para obtener el Subsidio de Localizacién;

c) El Informe N° 05/2016, elaborado por el Departamento de Desarrollo
Urbano e Infraestructura de esta SEREMI de Vivienda y Urbanismo
Regién de La Araucania, que concluye que el terreno en que se emplaza
el proyecto habitacional estd ubicado al Suroeste de Ila localidad de
Labranza, al cual se accede por medio de prolongacién de las calles El
Invernadero y Camino de empalme Poniente. El area se encuentra en su
totalidad dentro del limite urbano del PRC vigente. Ademas, el sector
para el cual se solicita esta evaluacién, presenta un alto grado de
urbanizaciéon, producto de diversos proyectos de caracter social
ejecutados hacia el margen sur de la localidad de Labranza. Se concluye,
por lo tanto que el Comité de Vivienda Desafio 2014 de Labranza, cumple
con las condicionantes establecidas en el articulo 35 del D.S. 105/2014,
para aplicacion del subsidio diferenciado a la localizacion.




RESUELVO:

Autoricese aplicacién de Subsidio Diferenciado a la Localizacién, D.S
105/2014 (D. 0Of.20/03/2015), solicitado por Consultoria y Servicios
Habitacionales Eduardo Escala Limitada, seglin lo sefiala el Informe
referido en el Considerando c), para la construccién de viviendas del
Comité de Vivienda Desafio 2014, de Labranza, comuna de Temuco,
debiendo verificarse las distancias proporcionadas, segun lo indicado en
ese mismo considerando, por el SERVIU Regién de la Araucania.

fVIENDA Y URBANISMO
E LA ARAUCANIA

. DDUI SEREMI Regién de La Araucania
. Consultor

. Asesora Juridica

. Oficina de Partes

. Archivo.




 Goblermo de Chile

INFORME N°05/2016 )
“SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION"
COMITE DE VIVIENDA DESAFIO 2014, COMUNA DE TEMUCO.

Temuco, 22.03.2015
1.- SOLICITUD

Con fecha 22.02.20146, se ha recibido de parte de la Consultora y Servicios Habitacionales
Eduardo Escala Limitada, la solicitud de emitir pronunciamiento respecto a otorgar el
subsidio diferenciado a la localizaciéon, al terreno ubicado en la comuna de Temuco,
donde se pretende construir el Comité de vivienda Desafio 2014, individualizado en ORD
N°19, de fecha 16 de Febrero de 2016.

2.- ANTECEDENTES

El terreno en el que se plantea el conjunto habitacional estd ubicado al Suroceste de la
localidad de labranza al cual se accede por medio de prolongaciéon de las calles El
Invernadero y Camino de empalme poniente. El drea se encuentra, en U totalidad,
dentro del limite urbano del PRC vigente.

El tereno corresponde al predio Rol de Avalio N° 3251-673 y, de acuerdo a los
antecedentes entregados, se puede acceder desde la prolongacién de calle
Invernadero.




AREA DE EMPLAZAMIENTO PROYECTO

2.1. Poblacién: Segun el Censo 2002, la comuna de Temuco fiene una poblacidn urbana
de 232.528 habitantes.

2.2._Via de Acceso: El terreno, cuenta con via de acceso al proyecto, desde la
prolongacién de calle Bl Invernadero.

2.3. De acuerdo a lo establecido en el DS 105 art. 35 A, para acceder a este subsidio
diferenciado a la Localizacién, el terreno en que se desarrollard el proyecto deberd
cumplir, copulativamente, con los siguientes requisitos:

Emplazarse, a lo menos en un 50% de su superficie, en el drea urbana o de
extension urbana, de localidades de comunas con poblacién urbana igual o

‘/ mayor a 5.000 habitantes, segin el Gitimo censo.

El proyecto se emplaza totalmente dentro del limite urbano.

Emplazarse, en a lo menos un 50% de su supefficie en territorio operacional de
una empresa sanitaria o contar con un convenio suscrito de acuerdo al art. 33 C
/ del D.F.L. N°382 (MOP), de 1989, Ley de Servicios Sanitarios.

El proyecto se emplaza en un terreno completamente urbano, dentro del drea
de concesién de la Empresa sanitaria Aguas San Isidro en la localidad de
labranza.

Para proyectos de construccién en nuevos terrenos, deberan deslindar con una
via local o de rango superior existente y, tratdndose de megaproyectos, con
una via de servicio de rango superior existente, o bien, dos o mas vias locales.

v

El proyecto deslinda con una via local denominada El Invernadero

Adicionalmente, fratdndose de proyectos de construccidn en nuevos terrenos u
operaciones de adquisicion de vivienda construida, el terreno en el que se desarrollard el
proyecto habitacional o la vivienda a adquirir, deberd cumplir con, a lo menos, tres de
los siguientes requisitos:

Emplazarse, a una distancia no mayor a 1.000m recorrible peatonalmente, de
un establecimiento educacional que cuente con, a lo menos, dos de los
siguientes niveles educacionales operativos: pre-bdsica, basica y/o media.

No informa

Ubicarse, a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500m de un
establecimiento de salud primaria o de nivel superior, medidos desde el punto
/ mds cercano del terreno donde se desarrolla el proyecto o se emplaza la
vivienda

El proyecto se emplaza a una distancia de 2.400m del CESFAM Labranza.




Que la via mds cercana al terreno por la cual circula un servicio de fransporte

pUblico operativo, se encuenire a una distancia recorrible peatonalmente no
/ mayor a 500m, medidos desde el punto mds cercano del terreno donde se
desarrolla el proyecto

El proyecto se emplaza a 250m de distancia de Avenida Los Conquistadores via
por la cual circula el tfransporte publico

Que el equipamiento comercial o deportivo o cultura existente y mas cercano,
de escala mediana o mayor segin los art. 2.1.33 y 2.1.34, se encuentre ubicado
/ a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500m

El proyecto se emplaza a 2.100m de un equipamiento comercial de mediana
escala

Que el drea verde publica conformada, de superficie igual o mayor a 5.000m?,
se encuentre ubicado a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a

v/ [1.000m

El proyecto se emplaza a 550 m de un drea verde cuya superficie es superior a
5.000m?

3.- ANALISIS

El sector donde se solicita esta evaluacion, presenta un alto grado de urbanizacion,
producto de diversos proyectos de cardcter social ejecutados hacia el margen Sur de la
localidad de Labranza. Las nuevas urbanizaciones han determinado el drea de expansion
hacia el Oeste de la localidad, generando un polo de desarrollo tanto, de equipamiento
de servicios, educacion y comercio de badja escala.

El predio se emplaza dentro de 3 zonas diferentes, ademas de estar inscrito en un drea de
riesgo
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Todo peemtide
¢ f}“&imﬁﬁﬁl Todo permndo excepto caburer, bone, venta de contbustibles, serviceniyos, vents e g
hevade, e de anunales, plavas de estassonangenios, edificios de extacionamientos v
fetiades de distrbucion,
CULTO Todo perautido
CULTURA Todo persmtsdo
DEPORTE Todo permatido excepto medinlunns v setndades sonesies
EDUCACION Todo permutide con *3
ESPARCIMIENTO Y TURISMO Toddo permuuds excepio 2oologives, lupdromos, canddromos, 20008 de Camping v pi e,
pasques de entretencidn v cugos
SALUD Todo peermatido excepto Comentenivs v crematonos
SEGURIDAD Solo wadades poherales v cuateles de bomberos,
SERVICHS Solo oficims, sstudios profesionales, wonicos, consultss, peluguerias, centros de belleza,
sannas, solaro ¥ servicon artesanales
S&L Todo peindo
INDU %’I Ria No se permiite
 TALLER No se pereute
&{.\%(’Y\A“&ﬂ?’\”ﬂ} O BODEGA No s petuute
A(‘TI\ lﬁm&& I;\”! RAC Ti’& AS M e wume
m%ﬁi‘{}ﬂ% N@ & gcmz:te
SANITARIA Wao s permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el trdnsito de la via que enfrenta

CONDICIONES PARA

ONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM2"

v SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINDMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 17.5m con *3
SISTEAMS DE AGRUPAMIENTO Asshado v pareads
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0.4
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 08

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD

2.0 excepio con *Scon 3.0

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

300 vk excepto con *S con 480 viviha

'ALTURA MAXIVA DE PAREG T
LONGITUD MAXIMA DE PARED 5% del deshunde comin

PROFUNDIDAD DE ADORAMIENTO Dioble del awpandin

ANTEIARDIN $m sepin Articulo 4 de I presente Ordenanza
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN No se permite

CONDYCIONES ESPECIALES DE DISERO

Relacdn alnun / dhstanommento tespects tespeets de veomos en
ponas de altus mdeems mienor 24

RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION

Edifiew colectvo en alnrn, 7.0 moen frente de pnmer neo.

CIERROS EXTERIORES Optatvos, mimmo $0% de asparenciz, sepin Articala 7de b
presente Ordenanzy,
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N P TPsermnGUL
GEOGRAFICA § 1ar
E jsr
O |0 sepmOGUC




COMERCIO

Todo pernitido
CULTO Todo permitido
CULTURA Todo permitido
DEPORTE Todo pernutido,
EDUCACION Todo perautido,
ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permetido.
SALLD Todo permutido
SEGURIDAD Tode perutido,
 SERVICIOS Tody permmatido
_ S(}( 1AL

sz:%@ gm}m:zsia

' r\'m*sm

&ﬁEﬁ Incusiriag m:msm Makszas S wenpactos nungm

T%LL}?R Todo perustide.
ALMACENAMIENTO O BODEGA | Todo permutide,

»X(TTI’VK)AQI:& EXT’RAC TIY.»S&;

TRAN 'SPGR"&"I:Z Todo pesmindo

Solo Agricols v Forestal.

SANITARIA

Todo permindo excepto Vertedens.

*4 S6lo con restricciones generadas contenidas en el mismo predio segin Articulo 27 de esta Ordenanza.

CONDIC iﬂ’ﬁ“’fﬁ& PARA

__ CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM6"

SUPERFICIE :
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTMA 1.000 m
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 105 menos
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Asslado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO o

DBENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

10 vivha (40 habrha)

ANTEJARDIN

5 D metros sesin Articalo 4 de T presente Ordesanzy

CIERROS EXTERIORES

Optativos B0%s ¢ transparentes segin ATTCUIo 7 06 1 presente
opdenanza




__USOSDE  SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHEZ"

[EQUIPAMIENTO

T;:xias perutidy. =

CIENTIFICO

COMERCIO Todo o permutsde con ™1 Se produben cabarst boue, pefine folklémmas, vents de
combustibles, servicentros, vena de gas howsdo, feras de amiales. plwas &
estacronamienios. edificios de eecionaomentos ¥ termules de distnbocide

CULTO Todo pernudido

CULTURA Todo peeratido

 DEPORTE Todo persuindo excepto medinlunas v seuvidades ecuesires,

ERUCACION Todo perautido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURINMO Solo placus de spegos wlannles

SALLD Todo permitid £Xceplo Comentenos ¥ Crematonos

SEGURIDAD Solo wudades policiales v cuarteles de bombetos.

SERVICIOR Solo oficumas, esradios profesionales, Brncos, ronsuling, peliguerias, centros de belleza,

SRS, SOLATHIG Y SeIVICS artesanaley

SOCIAL
ACIIVIDADES PRODECTIVAS

’mio pernutide

@s,c e

INDU STRIA
TALLER W se pente
ALMACENAMIENTO O BODEGA Mo e permte

AL IIVID: &i}ﬁl& ii\TRA(; f’f’&é&a

T&»&& ‘;PQR}‘E

No se periitite

Nose peinute

SANITARIA

Mo se pente

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructuranies o Zonas Mixtas
*3 Con proyecto que resuelva la detencidn vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

CONDICIONES DE ;EZ}Z&IFET CION ZONA ¢

CONBICIONES PARA 4 SUPERFICIE 200 12

SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 4m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Asslado, Paseado

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 03

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 13

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 vivha

ALTURA MAXIMA DE PAREO Tm

LONGITUD MAXIMA DE PAREQ 40% del deslde comun

PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del anterardin

ANTEJARDIN 3.0 en calles condominios sepin Articulo 4 de 1 presems
Ordenanzs,

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para viviends wufanular 25% del frente predial Paraedeficso
colectivo solo sstcionamnento de viams Seplin OG UL

CIERROS EXTERIORES

Optativos, ndnimo 80% de manspatencia, sepn Avticulo Tde
presente Ordesanas

GEOGRATICA

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION

TP seom OGUC
i
&
Wsepin OGUC

L on




Area de Restriccidn por Riesgo de Inundacién o Anegamiento “ARRI" (A7)
Corresponden a aquellos sectores en los cuales podria ocurrir la invasién de aguas, de
acuerdo a lo descrito en los articulos 26 y 28 de la Ordenanza Local de Temuco.

El Grea normada por el Plan Regulador Comunal de Temuco registra Zonas de Riesgo
Natural y Antrépico, establecidas en los planos PRC-01, PRC-02 y PRC-03 las cuales se han
clasificado de acuerdo a los Procesos que se sefalan a continuacion:

1) Zonas de Riesgo de Origen Natural.

b) Area de Restriccion por Riesgo de Inundacién o Anegamiento (ARRI en articulo 15):
Corresponden a aquellos sectores en los cuales podria ocurrir la invasién de aguas en
un ferritorio, debido al escurrimiento descontrolado de aguas superficiales, debido a
desbordamiento de cauces y/o colmatacién de la cuenca receptora sumado a
condiciones de insuficiencia de los sistemas de evacuacion (cauces naturales,
sisteras de drenaje artificializados, colectores urbanos etc.).

Para la delimitacion de las riberas de los cauces de los rios, lagos, esteros o quebradas,
se regird de acuerdo a lo dispuesto en el DS N° 609 (Tierras y Colonizacién) del 31.08.78,
publicado en el D.O. del 24.01.79, al Cédigo de Aguas y a lo dispuesto en el articulo 15
de la presente Ordenanza.

Las zonas de riesgo de inundacién deben complementarse con estudios de crecidas
para periodos de retorno determinados. A su vez, las distancias establecidas desde los
cauces naturales y los canales, deben justificarse con estudios hidrolégicos e
hidraulicos correspondientes.

Los elementos generadores de zonas inundables en el drea normada por el PRC de la
comuna Temuco corresponden a la accidn de: Rios, Esteros, Quebradas, Vegas,
Napas de poca profundidad, Aguas lluvias y Canales, segin Estudio de Riesgos para el
PRC.

4.- CONCLUSIONES

De la revision efectuada por este Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura a
la solicitud de la Consultora y Servicios Habitacionales Eduardo Escala Limitada, en cuanto
al andlisis de equipamiento requerido para acceder al Subsidio Diferenciado a la
Localizacion y, segun los antecedentes proporcionados para su evaluacion, se estima que
el Comité de Vivienda Desafio 2014 de Labranza, cumple con los requisitos solicitados en
el Articulo N°35 letra A, del Decreto Supremo N°105. Asi mismo, para poder materializar el
conjunto deberd levantar la restricciéon de inundacién, aplicando el Art. 2.1.17 de la
O.G.U.C. Ademds, quedard condicionado a la aprobacidn de la fusién de los terrenos,
previo al permiso municipal.

Lo citado anteriormente, debe ser corroborado por SERVIU.

D.D.U.I. SEREMI MINVU
REGION DE LA ARAUCANIA REGION DE LA ARAUCANIA




