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TRAMITADO 34 -

VISTO: El articulo 70 de la Ley N° 16.391, agregado
por el articulo tnico del D.L. N° 708, de 1974; el D.L. N° 1305, de 1976; el N° 1.10 de la
Parte I del articulo 1° del D.S. N° 153, (V. y U.), de 1983, agregado por la letra e) del articulo
tinico del D.S. N° 91, (V.y.U.), de 1994; el Ord. N° 3450, de 2014, del Director (P y T) del
SERVIU Region de Tarapaca; el Oficio N°08882, de 26 de febrero de 2008, de la Contraloria
General de la Republica, que sefialé que estos decretos no estan afectos al trémite de toma de
razon; los antecedentes que se acompafian, y

CONSIDERANDO:

a) Que el Conjunto Habitacional Cerro Tarapaca, I
Etapa, Pampa Perdiz, de la comuna de Alto Hospicio, se vio severamente dafiado por los
terremotos que afectaron la zona norte del pais los dias 1° y 2 de abril del 2014.

b) Que a consecuencia de lo anterior, los propietarios
de los 116 departamentos del referido Conjunto Habitacional, decidieron en Asamblea
Extraordinaria llevada a cabo el dia 23 de noviembre del 2014, optar por la demolicién y
reconstruccién de sus viviendas, toda vez que los valores de reparacion son similares a los de
reconstruccion, de acuerdo al presupuesto estimativo elaborado por la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sin los cuales las
viviendas no ofrecen las debidas garantias de seguridad para los residentes, constituyendo un
peligro potencial permanente para sus moradores y la comunidad.

¢) Que a raiz de la situacion expuesta y teniendo en
cuenta que los dafios no pueden ser imputados a los propietarios de las viviendas identificadas
precedentemente, es necesario dar una solucién al problema habitacional en que se




encuentran, por lo cual se ha puesto en marcha el plan de reconstruccién, en cuyo marco el
SERVIU Regién de Tarapaca, en adelante e indistintamente SERVIU, en su calidad de
organo ejecutor de las politicas, planes y programas del MINVU, est4 a cargo de implementar
todas las iniciativas y acciones que sean necesarias para atender las necesidades
habitacionales de los afectados.

d) Que, en consecuencia, resulta necesario asegurar la
desocupacion definitiva de los inmuebles dafiados en la zona a intervenir y obtener el
dominio de los mismos, lo que podria involucrar la expropiacién de ellos, con el retardo
probable asociado a dichos litigios.

e) Que en atencion a lo antes sefialado y con la finalidad
especifica de precaver un litigio eventual, el Director (P y T) del SERVIU Region de
Tarapacd, mediante Ord. N° 3450, de 2014, propuso Bases Generales de Transaccién
Extrajudicial, a suscribirse entre dicho Servicio y los propietarios residentes de los inmuebles
que conforman el Conjunto Habitacional Cerro Tarapac4, I Etapa, Pampa Perdiz, de la
comuna de Alto Hospicio, por lo que dicto el siguiente

DECRETO:

Autorizase al SERVIU Region de Tarapacd para
transigir extrajudicialmente con los propietarios residentes de las viviendas del Conjunto
Habitacional Cerro Tarapaca, I Etapa, Pampa Perdiz, de la comuna de Alto Hospicio, con la
finalidad especifica de precaver un litigio eventual, y apruébanse las respectivas bases de
transaccion extrajudicial, las cuales se adjuntan y se entienden formar parte integrante del
presente decreto, en los términos que se detallan a continuacion:

1.-Cada propietario se obligara a ceder y transferir al SERVIU el inmueble de su dominio
y los derechos que tenga sobre los bienes comunes, libre de toda hipoteca, gravamen o
prohibicion, y a efectuar su entrega material libre de ocupantes y con sus cuentas de
consumos basicos al dia.

2.-El propietario renunciard de modo expreso, cabal e inequivoco a cualquier accion, sea
ésta de naturaleza civil, penal o administrativa que estime pudiere corresponderle y de la
misma manera y en su caso, se desistira de las acciones que ya hubiere iniciado en contra
del SERVIU y/o del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en relacién con la situacién
descrita precedentemente.

3.-Como contraprestacién, y sin que signifique reconocimiento de responsabilidad de
ninguna especie, el SERVIU Region de Tarapaca otorgara al propietario alguna de las
siguientes alternativas de solucién, todas ellas incompatibles entre si:

a) Un subsidio habitacional que el propietario aplicara al precio de la vivienda que el
SERVIU le transferird en el nuevo Conjunto Habitacional que construird en calidad de
Entidad de Gestiéon Inmobiliaria Social, conforme al D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, en
los mismos terrenos en que se encuentran emplazados los inmuebles dafiados, y cuyo
monto sera equivalente al precio de dicha vivienda.

b) Un subsidio habitacional correspondiente a alguno de los Programas Habitacionales en
actual vigencia, que el propietario se obliga a invertir en la adquisicién de otra vivienda,




c¢) La suma tnica y total correspondiente al valor del o los inmuebles de su propiedad,
segun tasacion efectuada por el SERVIU, expresada en Unidades de Fomento a su valor
vigente a la fecha de su pago efectivo, que serd pagada directamente al propietario.

4.-En mérito de lo anterior, las partes se otorgan reciprocamente el mas amplio, total,
completo y definitivo finiquito en relacién con esta materia, declarando que nada se
adeudan entre si, dejando expresa constancia que la transaccion extrajudicial producira
los efectos propios de la misma, esto es, cosa juzgada, para todo efecto legal.

5.-El SERVIU Regién de Tarapacd y cada uno de los propietarios se obligan a otorgar y
suscribir escritura de transaccion extrajudicial una vez tramitado totalmente el acto que
apruebe las presentes Bases Generales de Transaccion. Dichas escrituras se otorgaran por
instrumento privado firmado ante Notario Publico, conforme al procedimiento de
escrituracion establecido en el articulo 61 de la Ley N° 16.391, la que tendra valor de
escritura publica desde la fecha de su protocolizacion practicada dentro de 30 dias
corridos, contados desde que sea suscrita por los comparecientes. El pago de los derechos
notariales de esa escritura y demads gastos que generen estas operaciones seran de cargo
del SERVIU.

6.-Las obligaciones reciprocas referidas precedentemente y que se encuentren pendientes,
se materializardn en cada caso una vez dictada la resolucién por el SERVIU Region de
Tarapaca que apruebe la respectiva escritura de transaccion extrajudicial, la que se
suscribira con cada uno de los propietarios de los inmuebles declarados inhabitables,
tramitada por la Contraloria Regional de la Republica, si correspondiere, que hagan
entrega material del respectivo inmueble al SERVIU, el que los recibira en el estado que
se encuentren.

7.  En las respectivas escrituras de transaccion extrajudicial se dejara constancia que el
propietario del inmueble que reciba la compensacion a que se refiere la clausula cuarta de
estas bases de Transaccidn, tendra la calidad de beneficiario para todo los efectos de las
politicas, planes y programas del sector vivienda, quedando sujeto a las restricciones,
limitaciones y exigencias establecidas en la normativa vigente para el acceso a los
beneficios habitacionales contemplados en dichos planes y programas.-
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BASES GENERALES DE TRANSACCION
CONJUNTO HABITACIONAL CERRO TARAPACA, I ETAPA, PAMPA
PERDIZ, COMUNA DE ALTO HOSPICIO,
REGION DE TARAPACA
(PROPIETARIO RESIDENTE EN EL CONJUNTO HABITACIONAL)

PRIMERO: Que el Conjunto Habitacional Cerro Tarapaca, I Etapa, Pampa Perdiz,
de la comuna de Alto Hospicio, provincia de Iquique, Region de Tarapaca, existe
desde el afio 1995, fecha en que 116 familias fueron beneficiadas con un subsidio
habitacional del Programa Especial para Trabajadores, regulado por el Decreto
Supremo N° 235, de Vivienda y Urbanismo, del afio 1985.

SEGUNDO: Que los propietarios de los 116 departamentos del Conjunto
Habitacional Cerro Tarapaca, I Etapa, Pampa Perdiz, decidieron en Asamblea
Extraordinaria de fecha 23 de noviembre del 2014 optar por la demolicién y
reconstruccion de sus vivienda, toda vez que los valores de reparaciéon son
similares a los de reconstruccion, de acuerdo al presupuesto estimativo realizado
por la Divisiéon Técnica de Estudio y Fomento Habitacional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. La decisién se debe a que las viviendas no ofrecen las
debidas garantias de seguridad para los residentes debido al riesgo que significan
los dafios sufridos por algunos departamentos a causa de los terremotos
ocurridos en el Norte Grande, los dias 1 y 2 de abril de 2014, constituyendo un
peligro potencial permanente para sus moradores y la comunidad.

TERCERO: Con el objeto de dar solucién al problema habitacional que enfrentan
y atendido que los dafios no pueden ser imputados a los propietarios u ocupantes
de dichas viviendas, se ha puesto en marcha el plan de reconstruccién, en cuyo
marco el SERVIU Region de Tarapaca, en adelante e indistintamente SERVIU, en
su calidad de é6rgano ejecutor de las politicas, planes y programas del MINVU,
esta a cargo de implementar todas las iniciativas y acciones que sean necesarias
para atender las necesidades habitacionales de los afectados. Para lo anterior,
resulta necesario asegurar la desocupacion definitiva de los inmuebles dafiados
en la zona a intervenir y obtener el dominio de los mismos.

CUARTO: En atencion a lo antes expuesto y con la finalidad especifica de
precaver un litigio eventual, se suscribira contrato de transaccion extrajudicial
con el propietario residente del inmueble que forma parte del Conjunto
Habitacional Cerro Tarapaca, I Etapa, Pampa Perdiz, de la comuna de Alto
Hospicio, provincia de Iquique, Region de Tarapaca, en los términos que se
sefialan a continuacion:

1.-Cada propietario se obligara a ceder y transferir al SERVIU el inmueble de su
dominio y los derechos que tenga sobre los bienes comunes, libre de toda
hipoteca, gravamen o prohibicién, y a efectuar su entrega material libre de
ocupantes y con sus cuentas de consumos basicos al dia.




corresponderle y de la misma manera y en su caso, se desistira de las acciones
que ya hubiere iniciado en contra del SERVIU y/o del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en relacién con la situacion descrita precedentemente.

3.-Como contraprestacion, y sin que signifique reconocimiento de responsabilidad
de ninguna especie, el SERVIU Region de Tarapaca otorgarda al propietario
algunas de las siguientes alternativas, todas ellas incompatibles entre si:

a) Un subsidio habitacional que el propietario aplicara al precio de la vivienda que
el SERVIU le transferira en el nuevo Conjunto Habitacional que construira en
calidad de Entidad de Gestion Inmobiliaria Social, conforme al D.S. N° 49, (V. y
U.), de 2011, en los mismos terrenos en que se encuentran emplazados los
inmuebles dafiados, y cuyo monto sera equivalente al precio de dicha vivienda.

b) Un subsidio habitacional correspondiente a alguno de los Programas
Habitacionales en actual vigencia, que el propietario se obliga a invertir en la
adquisicién de otra vivienda, suma que sera pagada por el Serviu al vendedor de
dicho inmueble.

c¢) La suma unica y total correspondiente al valor del o los inmuebles de su
propiedad, segiin tasacion efectuada por el SERVIU, expresada en Unidades de
Fomento a su valor vigente a la fecha de su pago efectivo, que sera pagada
directamente al propietario.

4.-En mérito de lo anterior, las partes se otorgan reciprocamente el mas amplio,
total, completo y definitivo finiquito en relacién con esta materia, declarando que
nada se adeudan entre si, dejando expresa constancia que la transaccion
extrajudicial producira los efectos propios de la misma, esto es, cosa juzgada,
para todo efecto legal.

5.-El SERVIU Region de Tarapaca y cada uno de los propietarios se obligan a
otorgar y suscribir escritura de transaccién extrajudicial una vez tramitado
totalmente el acto que apruebe las presentes Bases Generales de Transaccion.
Dichas escrituras se otorgaran por instrumento privado firmado ante Notario
Puablico, conforme al procedimiento de escrituracion establecido en el articulo 61
de la Ley N° 16.391, la que tendra valor de escritura ptiblica desde la fecha de su
protocolizacion practicada dentro de 30 dias corridos, contados desde que sea
suscrita por los comparecientes. El pago de los derechos notariales de esa
escritura y demas gastos que generen estas operaciones seran de cargo del
SERVIU.

6.-Las obligaciones reciprocas referidas precedentemente y que se encuentren
pendientes, se materializaran en cada caso una vez dictada la resolucion por el
SERVIU Regioén de Tarapaca que apruebe la respectiva escritura de transaccién
extrajudicial, la que se suscribird con cada uno de los propietarios de los
inmuebles declarados inhabitables, tramitada por la Contraloria Regional de la
Republica, si correspondiere, que hagan entrega material del respectivo inmueble
al SERVIU, el que los recibira en el estado que se encuentren.

7. En las respectivas escrituras de transaccion extrajudicial se dejara
onstancia que €l propietario del inmueble que reciba la compensacién a que se




refiere la clausula cuarta de estas bases de Transaccion, tendra la calidad de
beneficiario para todo los efectos de las politicas, planes y programas del sector
vivienda, quedando sujeto a las restricciones, limitaciones y exigencias
establecidas en la normativa vigente para el acceso a los beneficios habitacionales
contemplados en dichos planes y programas.-




