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VISTO: El articulo 70 de la Ley N° 16.391,
agregado por el D.L. N° 708, de 1974; el D.L. N° 1.305, de
1975; el N° 1.10 de la Parte I del articulo 1° del D.S. N°
153, (V. y U.) de 1983, agregado por la letra e) del articulo
unico del D.S. N° 91, (V. y U.) de 1994; el Oficio
Ordinario N° 5294, de fecha 18 de Diciembre de 2014, del
Director (P y T) del SERVIU Regién de Arica y
Parinacota; ¢l oficio N° 08882, de 26 de febrero de 2008,
de la Contraloria General de la Republica, en el cual se
sefiala que -estos decretos no estan afectos al trdmite de
toma de razon; los antecedentes que se acompafian, y

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que, ¢l Conjunto Habitacional denominado
GUANACAGUA 111, de la ciudad de Arica, se encuentra
compuesto por 473 viviendas bdsicas, construidas entre los
afios 1997 y 1998, las que fueron edificadas en suelos con
alta concentracion de salinidad, razén por la cual, éstas
fueron colapsando, presentando diversos problemas en su
estructura, tales como fisuras, grietas, descenso de suelo,
fugas en instalaciones de agua potable y alcantarillado,
entre otras.




SEGUNDO: Que, producto de los sismos que afectaron a
la regién los dias 1 y 2 de abril de 2014, la situacion
estructural de las viviendas se vio agravada, lo que
determind que se decidiera relocalizar a las familias en
otro sector mas seguro.

TERCERO: Que, con ese propdsito, mediante Resolucion
Exenta N° 8.488, de fecha 16 de diciembre de 2014, de V.
y U., se otorgd directamente un subsidio habitacional
correspondiente al Programa Fondo Solidario de Eleccion
de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, de 2011, de V.y
U., para ser aplicado en la modalidad de Construccion en
Nuevos Terrenos, fijando la némina de 105 beneficiarios
que podran aplicar dicho subsidio en proyectos de
construccion.

CUARTO: Que, de los 105 beneficiarios con subsidio
habitacional, 85 de ellos son propietarios de las viviendas
 ubicadas en el Conjunto Habitacional GUANACAGUA III
y detentan titulo de propiedad debidamente inscrito en el
Conservador de Bienes Raices de Arica, mientras que los
20 restantes, son asignatarios y cuentan con la
correspondiente acta de entrega extendida a su nombre.

QUINTO: Que, por el hecho que las viviendas que
componen el mencionado Conjunto Habitacional,
representan un peligro permanente para la seguridad de sus
moradores y en general para la comunidad, junto con
proceder a la erradicacién de sus habitantes, se debe
asegurar la desocupacion definitiva de las viviendas
siniestradas y obtener la transferencia gratuita de las
mismas a nombre del SERVIU Regién de Arica y
Parinacota y su correspondiente entrega material, como
asimismo precaver un litigio eventual, el Director PyT
del SERVIU Region de Arica y Parinacota, mediante
Oficio Ordinario N° 5.294; de fecha 18 de Diciembre de
2014, ha propuesto suscribir un contrato de transaccion
extrajudicial con cada uno de los 105 beneficiarios
sefialados en la Resolucién Exenta N° 8.488, de fecha 16
de diciembre de 2014, de V. y U., en términos que resultan
del todo aconsejables.

‘SEXTO: Que, la transaccion antes indicada es conveniente

a los intereses del SERVIU Region de Arica 'y Parinacota,
ya que precave eventuales litigios entre las partes, cuyos
resultados son dificiles de prever,

DECRETO:




Autorizase al SERVIU Region de Arica y
Parinacota, para transigir extrajudicialmente con la ndmina
de 105 beneficiarios ‘del Conjunto Habitacional
GUANACAGUA TIII, en los términos referidos en las
bases de transaccién extrajudicial, copia de las cuales se
acompafian y se entenderan formar parte integrante del
presente decreto, en los siguientes términos:

1.- Cada propietario se obligard a ceder y
transferir al SERVIU Region de Arica y Parinacota, el
inmueble de su propiedad ubicado en el Conjunto
Habitacional GUANACAGUA 111, de la ciudad de Arica,
con anterioridad a la entrega del certificado de subsidio
habitacional individualizado en el considerando tercero,
libre de toda hipoteca, gravamen o prohibicion y a efectuar
su entrega material, libre de ocupantes y con las cuentas de
los insumos domiciliarios al dia.

2.- Cada asignatario se obligara a efectuar la
entrega material del inmueble, libre de ocupantes y con las
cuentas de los insumos domiciliarios al dia, con
anterioridad a la escrituracién a su nombre, de la vivienda
adquirida con el subsidio otorgado.

3.- Cada propietario o asignatario, seglin sea
el caso, renunciara de modo expreso, cabal € inequivoco a
cualquier accion, sea ésta de naturaleza civil, penal o
administrativa, que estime pudiere corresponderle en
contra del SERVIU Region de Arica y Parinacota, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo y/o el Estado de
Chile, en relacion con la situacion descrita
precedentemente.

4.- El SERVIU Region de Arica y Parinacota,
entregard a los propietarios o asignatarios de las viviendas
ubicadas en el Conjunto Habitacional antes mencionado,
singularizados en la Resolucién Exenta N° 8.488, de fecha
16 de diciembre de 2014, de V. y U., los subsidios
habitacionales correspondiente  al Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S. N°
49, de 2011, de V. y U., para ser aplicado en la modalidad
de Construccion en Nuevos Terrenos, considerando en
cada c¢aso un monto de hasta 1.196,80 Unidades de
Fomento.

5.- EI SERVIU Regi6n de Arica y Parinacota,
se obliga a eximir a los 105 beneficiarios de la ndmina, de
los requisitos establecidos en las letras c), g), h) y 1) del
articulo 14, del D.S. 49, de 2011, de V. y U., respecto de
contar con ahorro minimo, ficha de Proteccién Social,
presentar Declaracion de Nucleo y declarar €l monto total




de ingresos del nucleo familiar, respectivamente.
Asimismo, se les exime de lo establecido en las letras a), f)
y g) del articulo 15, del D.S. N° 49, de 2011, de V.y U,
respecto de ser propietario o asignatario de una vivienda ,
de haber recibido un subsidio habitacional y de acreditar
nicleo familiar, como también se les exime del requisito
de presentar un puntaje de carencia habitacional de la
Ficha de Proteccién Social igual o inferior a 8.500 puntos
y respecto a que el precio de la vivienda obtenida con el
subsidio que se otorga no podra exceder de 800 Unidades
de Fomento. Por tltimo, se les exime de lo establecido en
el inciso primero y tercero del articulo 34 y articulo 36, del
D.S. N° 49, de 2011, de V. y U, respecto de la
obligatoriedad de habitar la vivienda, de no gravarla y
enajenarla en un plazo de 5 afios y constituir hipoteca
sobre el inmueble, respectivamente.

6.- El SERVIU Regi6n de Arica y Parinacota
y cada de uno de los 105 beneficiarios de la noémina, se
obligan a otorgar y suscribir escritura de transaccion
extrajudicial, asi como todo instrumento, publico o
privado, necesario para la materializacion de lo acordado
precedentemente, con posterioridad a la autorizacién para
transigir otorgada al Director (P y T) del SERVIU Regién
de Arica y Parinacota, por decreto supremo de la Sra.
Ministra de Vivienda y Urbanismo. Dicha escritura se
otorgard por escritura privada firmada ante Notario
conforme al procedimiento de escrituracién a que se
refiere el articulo 68 de la Ley N° 14.171, autorizado por
el articulo 61 de la Ley N° 16.391, la que tendrd valor de
escritura publica desde la fecha de su protocolizacion
practicada dentro de 30 dias corridos, contados desde que
sea suscrita por los comparecientes. El pago de los
derechos notariales de la escritura publica de transaccion '
extrajudicial y demds gastos que se generen, serdn de
cargo del SERVIU Region de Arica y Parinacota.

7.- Las obligaciones reciprocas referidas
precedentemente se materializardn una vez que esté
totalmente tramitada, en cada caso, la resolucion del
SERVIU Regién de Arica y Parinacota, que apruebe la
respectiva escritura de transaccion extrajudicial que se
suscribira con cada uno de los propietarios y asignatarios y
que éstos hagan entrega material del respectivo inmueble
al SERVIU Region de Arica y Parinacota, €l cual los
recibird en el estado en que se encuentren.

8.- El SERVIU de la Region de Arica y
Parinacota debera cautelar que los beneficiarios sean
propietarios o asignatarios de las viviendas ubicadas en el
Conjunto Habitacional Guafiacagua III, debiendo los




beneficiarios contar en el primer caso con el respectivo
titulo de propiedad y en el segundo con la correspondiente
acta de entrega y resolucion que otorgd el subsidio a su
nombre.

9.- Las partes se otorgaran reciprocamente el
mas completo, total y amplio finiquito, declarando que
nada se adeudan cada una de ellas, reciprocamente por
ningun concepto, en relacién a la materia objeto de la
_presente transaccion extrajudicial.

Andtese, notifiquese y archivese
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- BASES GENERALES DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL
SERVIU REGION DE ARICA Y PARINACOTA

Y

105 FAMILIAS PROPIETARIAS O ASIGNATARIAS DE VIVIENDAS PERTENECIENTES
AL CONJUNTO HABITACIONAL GUANACAGUA [il, DE LA REGION DE ARICA Y
PARINACOTA |

PRIMERO: El conjunto habitacional denominado GUANACAGUA 1lI, - de la ciudad de Arica‘, se -
encuentra compuesto por 473 viviendas basicas, construidas entre los afios 1997 y 1998, las
que fueron edificadas en suelos con alta concentracion de salinidad, con caracteristicas de
colapsarles, presentando diversos problemas en su estructura, tales ‘como fisuras, grietas,
descenso de suelo, fuga en instalaciones de agua potable y sanitarias, entre otros, sosteniéndose
los dafios durante el tiempo, a pesar de la aplicacion de intervenciones técnicas que buscaron
dar solucion a los problemas manifestados. Sin embargo producto de los sismos que afectaron
a la Region los dias 01 y 02 de abril de 2014, la situacion estructural de las viviendas se vio
agravada, lo que determind que se decidiese relocalizar a las familias a un nuevo sector mas

seguro.

SEGUNDO: Que, considerando que las viviendas ubicadas dentro del mencionado Conjunto
Habitacional, representan un peligro potencial y permanente para la seguridad de sus moradores
y en general para la comunidad, junto con proceder a la erradicacidn de sus habi_tantes, se debe

asegurar la desocupacién definitiva de las viviendas.

TERCERO: Con ese prop0sito, mediante Resolucion Exenta N° 8488 (V. y U) de fecha 16 de
Diciembre del afio 2014, se otorgd directamente subsidio habitacional del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S.N° 49 (V.y U.), de 2011, para ser aplicado
en la modalidad de Construccién en Nuevos Terrenos, fijando ' la némina de 105 beneficiarios

que podran aplicar dicho subsidio en proyectos de construccion.

CUARTO: Que de los 105 beneficiarios con subsidio habitacional, 85 resultan ser-propietarios de
las viviendas ubicadas en el conjunto habitacional denominado GUANACAGUA I, con titulo de




propiedad mscrlto en el Conservador de Bienes Raices - de Anca mientras que . 20 'son

asignatarios, los que cuentan con la correspondiente acta de entrega extendida asu nombre.

QUINTO En atencidn a lo antes expuesto y con la finalidad especuﬁca de precaver un litigio
eventual SERVIU Region de Arica y Parinacota suscribira un contrato de transaccion extrajudicial
con cada uno de los 105 benef1c1anos sefialados en la Resolucion Exenta N© 8488 de 16 de

Diciembre de 2014 enlos tarminos que se sefialan‘a continuacion:

1. Cada propietario se obligara a ceder y transferir al SERVIU el inmueble de su propiedad ubicado
en los Conjunto Habitacional Guaiacagua Ill, de la ciudad de Arica, con anterioridad a la entrega
- del certificado de subsidio al que se refiere el numeral 4 de esta clausula, libfe de toda hipoteca,
gravamen o prohibicién, y a efectuar su entrega material, libre de ocupantes y con sus cuentas de

insumos domiciliarios al dia.

2. De igual forma, cada Asignatario se obligara a efectuar la entrega material del inmueble,
libre de ocupantes y con sus cuentas de insumos domiciliarios al dia, con anterioridad - a la

escrituracion a sunombre, - de la vivienda adquirida con el subsidio otorgado.

3. El propietario o asignatario segin el caso, - renunciara de modo expreso, cab_al e inequivoco, a
cualquier accidn, sea ésta de naturaleza civil, penal o administrativa, que estime pudiere
corresponderle en contra del SERVIU, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y/o el Estado de

Chile, en relacidn con la situacién descrita en las clausulas precedentes.

4. De conformidad a lo sefialado en la Resolucion Exenta N° 8488 de 16 de Diciembre de 2014,
(V. y U), SERVIU de la Regidn de Arica y Parinacota entregara a los propietarios o a‘signatarios de
las viviendas ubicadas en el mencionado Conjunto Habitacional, singularizados en la
~mencionada Resolucidn Exenta, subsidios correspondlente al Programa Fondo Solidario  de
Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49 (V. y U), de 2011 para ser apllcado en la
modahdad de Construccion en Nuevos Terrenos, con51derando en cada caso un monto de hasta
1.196,80 Unidades de Fomento eximiéndoseles de los requ151tos establec1dos enias letras 0, 8
h) y U del articulo 14, del DS N° 49, (V. y U), de 2011 respecto de contar con ahorro minimo,
contar con Ficha de Proteccidn Social, presentar Declaracion de Nicleo y de declarar el monto
total de ingresos del nicleo familiar, respectivamente, igualmente, se les exime de lo
establecido en las letras a), f) y g) del articulo 15, del DS N° 49, (V. y U)), de 2011 respecto de ser
propietario o asignatario de.una vivienda, de haber recibido un subsidio habitacional y de
acreditar nicleo familiar, como también se les exime del requisito de presentar un puntaje de:
carencia habitaciohal de [a Ficha de Proteccidn Social igual o inferior a 8.500 puntos,y respecto
de que el p'reciob de la vivienda-obtenida con el subsidio que se otorga no podra exceder de 800

Unidades de Fomento.




5.-De igual‘fokrma se les exime a cada uno de los beneficiarios de la Resolucidn Exenta N° 8488 -
de 16 de Diciembre de 2014, de lo establecido en el inciso primero y tercero del articulo 34,y en
el articulo 36, del DS'N® 49, (V: y U.), de 2011, respecto de la obligatoriedad de habitar la vivienda,
de no gravar-ni enajenar la vivienda en un plazo de 5 afios, y de constituir hipoteca sobre el

inmueble, respectivamente.

6. Como consecuencia de lo anterior, las partes se otorgaran reciprocamente el mas amplio, total,
completo y definitivo finiquito en relacion con esta materia, declarando que nada se adeudan

entre si.

7. ELSERVIU y,tada uno de los propietarios 0 asignatarios en su €aso, se obligarén a otorgé_r y
suscribir escritura de transaccién extrajudicial una vez tramitado el Decreto Supremo que
apruebe -las presentes Bases Generales  de Transaccion Extfajudicial. Dichés escrituras se
otorgaran por instrumento privado firmado ante Notario Piblico, conforme al procedimiento de
escrituracion establecido enel articulo 68 de la Ley N°14.171, a que se refiere el articulo 61 de la
Ley N°16.391, la que tendra valor de escritura plblica desde la fecha de su protocolizacion
practicada dentro de 30 dias corridos, contados desde_que sea suscrita pof los compafecientes. El
pago de los derechos notariales de esa escritura y demas gastos que genere'ri estas operaciones,
seran de cargo del SERVIU. ’ |

8. Las obligaciones reciprocas referidas precedentemente se materializaran una vez totalmente
tramitada, en cada caso, la resolucion del SERVIU que apruebe la respectiva escritura de
transaccion extrajudicial que se suscribird con cada uno de los propietarios y qué estos hagan
entrega material del respectivo inmueble al SERVIU, el cual los recibird en el estado en que se

encuentren.

9. EL SERVIU de la Region de Arica y Parinacota debera cautelar que los beneficiarios sean
propietario»s‘o asignatarios de las viviendas ubicadas en el Conjunto Habitacional Guafacagua Ill,
debiendo los beneficiarios contar en el primer caso con-el fespectivo titulo de propiedad y en el.
segundo ;c.on la correspondiente acta de entrega y resolucién que otorgd el subsidio a su

nombre.







